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852 89 Bratislava
Vas list Cislo/zo dna Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
30.09.2011 MAGS ORM 54980/11-367961 Ing. arch. Simonidesova /514 01.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: Kama Group, a.s., Hurbanovo nam. 10, 811 03 Bratislava
investiény zdmer: | Nadstavba bytového domu, Medena4 ul. & 11, Bratislava
Ziadost' zo dia: 30.09.2011
typ konania podl'a stavebného zédkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentécie: projekt pre vydanie izemného rozhodnutia
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Ko$t’al Peter
datum spracovania dokumentécie: 09/2011

Predlozena dokumentacia riesi: nadstavbu existujuceho bytového domu s jednym podzemnym,
s piatimi nadzemnymi podlaZiami, za Gelom vybudovania 2 novych bytovych jednotiek..
V sucasnosti je v dome 15 bytov, po nadstavbe stipne pocet bytovych jednotiek na 17. Zastava-
na plocha objektom zostava nezmenend. Na jestvujicich podlaziach si umiestnené 3 byty, pri-
stupné zo spoloéného schodiska, ktoré bude o jedno podlazie navySené aumozni pristup do
dvoch navrhovanych bytov. Vytah nebude pokradovat’ na novovytvorené podlazie (bude upra-
veny v Gasti strojovne, ktord sa nachadza v sti€asnosti na streche). Byty su rie$ené s otvorenou
dispoziciou obytnej kuchyne, byt €. 1 je 1 — izbovy s GZitkovou plochou 43,39 m’, byt & 2 je
rieSeny ako 3 — izbovy na dvoch urovniach (v ddsledku nerovnakych vySok podlazi v uliénej
a dvorovej Gasti bytového domu) s uZitkovou plochou 105,00 m? + terasa 13,13 m?® (vo svojej
vnutornej dispozicii ma rieSené schody na strechu).

Na objekte je navrhnuta plocha strecha, predna stena fasady do Medenej ulice je zosikmend pod
uhlom 42° so sklenenou vyplitou posuvnych okien bytov. Vetky pripojky inZinierskych sieti
postacuji pre navrhovant nadstavbu.

Objekt je pristupny z Medenej ulice, staticka doprava je rieSend v celkovom poéte 3 parkovacie
miesta, ktor¢ investor navrhuje zabezpecit' dlhodobym zmluvnym prendjmom v blizkej podzem-
nej parkovacej garazi OPERA na Jesenského ul. &. 4.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zivizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Postudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla za-
véznej Casti stanovuje pre uzemie, ktorého stucastou je aj zadujmova parcela ¢. 146 funkéné
vyuZitie izemia: zmie$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod €. 501. ( tabulka
C.2. 501 v prilohe listu );

A. Charakteristika: Plochy sluZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov

byvania a oblianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-

vojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla polohy v organizme
mesta je to prevaZne viacpodlaZzna zastavba, najmé v Gzemiach pripojenych obci st to rodinné
domy a malopodlaZna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch

podl'a polohy v meste: centrum max. 50% , vnttorné mesto max 60 %, vonkaj$ie mesto max 70

% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

B. Funkcia
Prevladajuca: - byvanie s ob&ianskou vybavenostou v spodnych podlaZiach objektov
Pripustné: - funkcie zabezpedujlice vysoku komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s ob¢ianskou vybavenostou ako i vstavané zariadenia vySSej obCianskej vybavenosti

Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

Nepripustna: - podla tabulky v prilohe

Zamer: vytvorenie 2 novych bytovych jednotiek nadstavbou jestvujiceho bytového domu;
Podiel byvania z celkovych nadzemnych podlaznych ploch v ziujmovom urbanis-
tickom bloku nie je v predloZzenej projektovej dokumenticii vyhodnoteny. Presny
podiel funkcii nie je ani mozné v danom bloku presne stanovit’, nakol’ko sa jedna
o centrilnu polohu mesta, kde ¢asto prichadza k vzajomnému prelinaniu najmi
bytovej a administrativnej funkcie. Novovzniknuté bytové jednotky (celkova tzit-
kova plocha 163,09 m’ + terasa 13,13 mz) predstavuji minimalny narast podielu
byvania v ramci celého funkéného bloku — akceptovatel’né;

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Ziujmovy pozemok je sticast’ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

ZohPadnit’ a reSpektovat’:

e charakteristicki blokovu $truktiru vytvoreni zaloZenou uliénou sietou,

e charakteristicka $truktiiru izemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Fraiia
Krala, Palisad, Mudrotiovej, v zonach Slavin, Machnag, Bérik a ,, Westend*, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zaklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potencidlnej zastavby:

e v priestore vymedzenom Uzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo diia 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kollarovo nam. — Radlinského ul. —ul. I. Kar-
vasa— Mytna ul.) a s izemim v nadvéznosti na juhovychodni hranicu zény (Dostojevského
rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu Pavobreznym nabreZim:

* v hmotovo-priestorovom riedeni blokova §trukturu jestvujicej zastavby,

o vySku jestvujicej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani za-
stavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vySkovych objektov;

Zimer: povodna vyska strechy je +18,21 m (strojoviia vytahu +20,29 m), po nadstavbe

bude mat’ strecha vysku +20,42 od drovne +0,00 (od @rovne chodnika pred vstu-
pom do objektu bude celkova vyska objektu +20,94 m) — v siilade



Parcela je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizova-
ného tizemia sa ponechdva sugasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujlicej zastavby v vizemi. Jedna sa v zasade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gipravy a dovybavenie vnitrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rie§enie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spra-
covanie podrobnej$ej dokumentacie. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat,, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby k pdvodnej $truktare je potrebné:
- v celomestskom centre prevlada v rameci stabilizovanych tizemi blokovy charakter existujice;j
zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa méZu nachadzat’ bloky zastavby s odlidnou
intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V
uritych pripadoch — zvyraznenie ndroZi, nadstavby — moze dojst’ k vy$Sej intenzite vyuZitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou. Urlujice st v§ak regulativy (stavebna Cia-
ra, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujicej stavebnej Struktiiry bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuzitia uzemia s aZ druhotné a z celomestskej urovne nestanovitelné. Tieto s sucas-
tou zavéznych Casti tizemnoplanovacich dokumentacii na Grovni zony.
Zamer: nie je v predloZenej projektovej dokumentacii vyhodnotené, 2 novovzniknuté by-
tové jednotky (celkova uzitkova plocha 163,09 m® + terasa 13,13 m®) predstavuji
v ramci celého rieSeného funkéného bloku minimalny narast podlaznych ploch —

akceptovatel’né
Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI
s umiestnenim stavby: | Nadstavba bytového domu, Medeni ul. &. 11, Bratislava
na parceléch ¢islo: 146
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Medeni ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zédkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuja na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych
préavnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e nakolko sa objekt nachadza v Pamiatkovej zéne CMO, je potrebné k celkovému architekto-
nickému vyrazu navrhovanej nadstavby v ramci tizemného konania, doloZit’ stanovisko Kraj-
ského pamiatkového uradu v Bratislave;

e zébradlie na pochddznej streche (na ktord je navrhnuté vo vautri dispozicie bytu &. 2 schodi-
sko) nebude rieSené ako plnd hmota a od Medenej ulice bude zasunuté voéi prednej hrane
objektu (ako je to naznagené vo vykrese €. 11 — novy stav rez B-B);

z hPadiska riesenia dopravného vybavenia:

e v doloZenej ,,Zmluve o uzavreti budicej ndjomnej zmluvy*“ poZadujeme v d’alsom stupni PD
odstranit’ formalne nedostatky aplatni zmluvu o dlhodobom zmluvnom prendjme min.
2 odstavnych stojisk (t.j. min. 1 odstavné stojisko na 1 bytovu jednotku) v podzemnej parko-
vacej garaZi OPERA na Jesenského ul. €. 4 medzi investorom/ndjomcom a prenajimatel'om
pozadujeme predloZit” ku kolaudacii stavby;



e zmluvny vztah investora k prenajimatelovi vo veci zabezpetenia ndrokov statickej dopravy
pre navrhovand stavbu dlhodobym zmluvnym prenidjmom min. 2 odstavnych stojisk (t.j. min.
1 parkovacie stojisko na 1 bytovu jednotku) v podzemnej parkovacej gardZzi OPERA na Je-
senského ul. €. 4 pozadujeme dodatkom k ndjomnej zmluve, resp. novou zmluvou, preniest
na buducich vlastnikov bytov v stavbe ,,Nadstavba bytového domu, Bratislava — Medena ul. ¢.
11% na pozemku parc. ¢. 146 v k. 4. Staré Mesto.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v rAmci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéciu stavby na postdenie malého
zdroja znecistenia ovzduSia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z.
o0 ovzdusi;

e vykonavat investinu ¢innost’ v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukazat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomunalnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi;

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poziadat' v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komundlnym odpadom;

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

Na nadstavbu predmetného bytového domu na Medenej ul. &. 11 bolo vydané nestihlasné zaviz-
né stanovisko €. j. MAGS ORM 50708/10-297122, zo dia 20.09.2010, vtedy pre Ziadatel'a: Sona
Frolkovi¢ov4, investor Kama Group, a.s. Nesthlasné ZST bolo vydané v dosledku nedodrzania
limitu 21 m (nadstavba 2 nadzemnych podlazi — 3 bytové jednotky, vySka strechy od Mede-
nej ulice +22,384, vyska objektu z dvora +23,384). Aktualne podana dokumentécia tieto nedos-
tatky odstrénila.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (stucastou ziadosti musi byt’ kopia tohto za-
vizného stanoviska).

Zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripad-
ného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Zavazné stanovisko ¢. j. MAGS ORM 54980/11-367961 zo diia 01.12.2011 plati po dobu plat-
nosti schvélenej uzemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976 Zb.o tizemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 2 x projektova dokumentédcia (okrem vykresov &. 3, 11, 13)
1x kopia tab. C.2. 501;
1x potvrdené - 3.Situacia M 1:200; 11.Novy stav - Rez B-B, M 1:100, 13. Pohl'ad uli¢ny, M 1:100;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - 3.Situacia M 1:200; 11. Rez B-B, M 1:100, 13. Pohl'ad uli¢ny, M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



