HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 55937/2025-473690/Zsi

Datum podania Ziadosti

09.06.2025

Datum vydania

10.07.2025

Typ konania

Konanie o povoleni zmeny dokon&enej stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dna dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

Prilohy stanoviska

Situacia, Pédorysy 1. NP a 2. NP

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Neuvedené

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

KERTIARCH, s.r.o.

Adresa/Sidlo

Borinska 29, 841 03 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Ziadatel ICO*

opravnenej osoby*

54220173
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje

XXXXXXXXXXXXXXXKXXXX

Titul, Meno, Priezvisko /

MBK Development, s.r.o.

Nazov firmy
Adresa/Sidlo Pribinova 38A, 821 09 Bratislava
KoreSpondencna adresa -
Stavebnik ICO* 55673970
Emailova adresa XXXXXXXXKXXXXXXXXX
Telefonne Cislo XXXXXXXXXXXKXXXX
Identifikaéné udaje
XXXXXXXXXXXXXKXX

opravnenej osoby*




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby Neuvedené
B Typ stavby Bytova budova
I'dder?tlflkacne Nazov stavby Bytovy dom
uadaje Miesto stavby/ stiboru stavieb | Ragianska ulica
stavby/suboru . - : -
stavieb Katastralne uzemie Nové Mesto
Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXX
. . Hlavna stavba Viacbytova budova
Clamene Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ suboru | . J yp 1120
. ucelu
stavieb -
Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

e llelae Projektova dokumentéacia Stavebny zamer

stavby

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxx
Datum 05/2025

spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Na prislusnom stavebnom uUrade nie je za¢até konanie o povoleni zmeny dokoncenej stavby.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi navrh zmeny dokonlenej stavby so zdmerom zmeny U€elu uzivania ato z existujucej
administrativnej budovy (AB) s dvomi nadzemnymi podlaZiami a plochou strechou na bytovu
budovu (BB).

Navrhovana zmena stavby AB spociva najma v dispozi¢nych zmenach — odstrania sa existujuce
a vybuduju sa nové prieCky s cielom vytvorit jedno- a dvoj-izbové byty v celkovom pocte 29.
Dalsie zmeny spogivaji vo vybudovani vytahu, nového vnutorného schodiska a balkénov na 2. NP,
v osadeni 8-ich streSnych svetlikov a obvodového plasta so zateplenim, v odstraneni vonkajsieho
ocelového schodiska na vychodnej strane stavby avovymene opotrebovaného vnutorného
vybavenia a vyplni otvorov. VySka stavby s atikou na drovni + 6,500 m zostane zachovana a horna
hrana svetlikov bude vo vySke + 7,500 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000). Pédorysne sa stavba
zvacsi iba o hrubku zateplenia.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Stavba je dopravne napojena z Racianskej ulice prostrednictvom existujucej prijazdovej cesty
anaroky na staticki dopravu su zabezpelené na existujucej spevnenej ploche (ktora bude
revitalizovana), kde je 33 vonkajSich parkovacich stati.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 1589,00 m? m?
zastavana plocha 565,60 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 1131,20 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 1131,20 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 0 m? m?




zelen

na teréne 215,00 m? m?
spevnené plochy 807,80 m? m?
pocet bytov 29

pocet 1-izbovych bytov 27

pocet 2-izbovych bytov

pocet 3-izbovych bytov

pocet viac ako 4-izbovych bytov

pocet podzemnych podlazi

2
0
pocet 4-izbovych bytov 0
0
0
2

poc¢et nadzemnych podlazi

podkrovie/ ustupené podlazie Nie

pocet parkovacich miest 33

Poznamka: * Organ tzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Vo funkénej ploche (FP) — obcgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo
funkcie 201 patri byvanie medzi funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkCnej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 23 583,20 m?

podl. plocha bytovej funkcie 5113,20 m? 21,68 % max. 30%

podl. plocha nebytovej funkcie 18 470,00 m? 78,32 % min. 70%

Podiel podlaznych pléch s funkciou byvania v celej FP po zapogitani predlozeného navrhu a stavby
pod nazvom ,Byvanie pri Garde®, naktori bolo vydané zavazné stanovisko hlavného mesta,
je 21,68 %. Podiel byvania vo FP nepresahuje stanovenych 30 % z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej asti zastavby. V zmysle uvedeného je predloZzeny navrh z hladiska funkéného vyuZitia
v stilade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podia metodiky UPN | .. .
. g . . ; cislo funkcie 201

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)

stabilizované uzemie regulacny kod -
intenzita vyuZitia - intenzita vyuzitia —

ploSné bilancie zaujmové uzemie priemerné ukazovatele
navrh vo FP

vymera zaujmového Gzemia 1589,00 m?

zastavana plocha 565,60 m? | IZP 0,356 1ZPpriem. 0,330

podlazna plocha (NP) 1131,20 m?| IPP 0,712 IPPpgriem. 0,702

zapocitatelna zelen 215,60 m? KZ 0,136 KZgriem. 0,307

Z hladiska intenzity sa pomery na posudzovanom Uzemi zmenia iba minimalne, kedZe zastavana
a nasledne aj podlazna plocha sa zvacésia iba o zateplenie a ako vidiet z porovnavacej tabulky
— ukazovatele intenzity 1ZP a IPP sa neodklanaju od priemernych hodnét vo FP. Plocha zelene je sice
nizka, ale oproti aktudlnemu stavu bude zmensena najma z dévodu zateplenia budovy a tento zasah
je akceptovatelny. Navrhovana zmena dokon&enej stavby je z hladiska intenzity v sulade s UPN.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E — Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko-architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia

Pre vyuzitie parkovacieho miesta €. 19 je potrebné odstranit kontajner, ktory toto miesto blokuje.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

= zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

= zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

= zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska ¢ast Bratislava Bratislava-Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku €i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.



Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zdvézného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Projektovu dokumentaciu v jednom vyhotoveni sme si ponechali.

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



