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o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.

z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 54628/2025-474487/Syk

Datum podania Ziadosti

13.06.2025

Datum vydania

08.07.2025

Typ konania

zmena v uzivani stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dha jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

OH.01 Situacia
OH.03 Stavebné upravy — Nové konstrukcie

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H H

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

DBV EURO s.r.o.

Nazov firmy

Adresa / Sidlo Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave

KoreSpondencna adresa Robotnicka 29, 900 66 Vysoka pri Morave
Ziadatel ICO* 47 580 500

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne ¢islo XXXXXXXXXX

Identifikacné udaje

oprévnenej osoby* XXXXXKXXXXXXXXXX

L';ﬂéyﬁrr:‘%’/ FHEIEe Tatra banka a.s.,

Adresa / Sidlo Hodzovo nam. 3, 811 06 Bratislava

KoreSpondencna adresa Hodzovo nam. 3, 811 06 Bratislava
Stavebnik ICO 00 686 930

Emailova adresa

Telefénne Gislo

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

Datum narodenia**



mailto:j.leskova@gmail.com

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby Budovy pre administrativu
L Nazov stavby Tatracentrum — COWORK polyfunkény objekt
deeaf}gf'kacne Miesto stavby / siboru stavieb | HodZovo nam. 3, 811 06 Bratislava
stavby/stiboru Katastralne uzemie Bratislava-Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky ixxixiixxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Pozemky hlavného mesta -

“ . Hlavna stavba Tatracentrum — COWORK polyfunkény objekt
Clamene Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | . J yp 1220
. ucelu
stavieb
Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentéacia Pre zmenu ucelu vyuzitia
stavby
Spracovatel CBRE s.r.0., Staromestska 3, 811 03 Bratislava
Zodpovedny Ing. arch Martin Vachalek
projektant autorizovany architekt 1762AA
Datum

, 03/2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi zmenu Ucelu vyuZitia existujuiceho obchodného priestoru (drogéria DM) na kancelarske
priestory. V zaujmovej Casti budovy zostadva ucel vyuzitia — ob&ianska vybavenost. Kancelarske
priestory budu sluzit zamestnancom stavebnika - spolo¢nosti Tatra Banka a.s.

Priestory budu dispozi¢ne upravené na kancelarske priestory (open space) s doplnkovymi funkciami
ako kuchynka a kolabora¢né — agilné zény. Sucastou stavebnych Uprav je aj prestavba toaliet.
Predmetné stavebné Upravy nenosnych sadrokartonovych prieCok neovplyviuju statiku budovy,
poziarne Useky su v plnej miere zachované. Do priestorov sa bude vchadzat zo vstupného lobby
priestoru a cez pévodné priestory Elevator Labu. Do komunika&nych jadier budovy sa nezasahuje.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravné rieSenie (vratane statickej dopravy) sa nemeni. Nakolko naroky na staticki dopravu sa
nemenia, nie je potrebné dalSie vykazovanie statickej dopravy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’) i
Pévodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
zaujmova Cast budovy Tatracentrum 571,63 m? 571,63 m?2 m?
pocet parkovacich miest Nemeni sa




Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Regulacia funkéného vyuzitia funkénej plochy €. 201 — Obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu definuje zariadenia administrativy za prevladajici spésob vyuzitia
danej funkénej plochy.

201 — Podiel funkcii vo funkénej ploche sa nemeni.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) el il AV

stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia zdujmového uzemia sa zmenou ucelu vyuzitia a vyziadanymi stavebnymi upravami
nemeni.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Zabezpecit kryté uzamknutelné cyklistické statie pre parkovanie zamestnancov na zaklade plnenia
podmienok podla § 151, ods. 3 Zakonnika prace.

V pripade, Ze sugastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtce informacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



