HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prisluSny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d
zékona €. 377/1990 Zb.

Organ uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

NasSe poradové Cislo

MAGS OUIC 55086/2025-468901/Dim

Déatum podania uplnej Ziadosti

21.05.2025

Datum vydania

09.07.2025

Typ konania

Konanie o zmene ucelu uzivania stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia Ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska

Potvrdené vykresy:

1. Pddorys 5. poschodia pévodny spdsob uzivania
- iny nebytovy priestor

2. Pbdorys 5. poschodia novy spdsob uzivania —
byt

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedeny

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXX XX XXX XXXXXXXXXX
Advokatska kancelaria, spol. s.r.o.

Adresa/Sidlo

Zelinarska 8, 821 08 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Zelinarska 8, 821 08 Bratislava

Ziadatel ICO* 45941815
Emailova adresa XXXXXXXXKXXXKXXXXX
Telefonne Eislo XXXXXXXXKXXXKXXXXX
Identifikacné Udaje
. . . XXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXXKXXXXX
opravnenej osoby
Titul, Meno, Priezvisko / T, XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX
Nazov firmy 2. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
, 1. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX
Adresa/Sidlo
’ 2. XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXKXXXXKXXXX
Stavebnik

KoreSpondencna adresa

neuvedena

ICO*

Emailova adresa

neuvedena

Telefénne Cislo

neuvedené




D,0,9,0.9.0,0.0,:0.0,0.9,0,0.0,.0.0,0.9.0.0.0,0.0.0.0.0.0,0.0.0,00,0.0 ¢
0,9,0,0.0,0.0,0,0,0.0,.0,0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.9,0.0,0.0.0,0,0,0,0,0,0.9,

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

N =N =

. . XXXXXXXX
Datum narodenia**
XXXXXXXX
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby -
Typ stavby Samostatna stavba

Zmena uUcelu uzivania stavby nebytového

Identifikacng | Nazov stavby priestoru €. xx na byt

udaje , Miesto stavby/ suboru stavieb | Nam. Martina Benku €. x
stavby/suboru - p , , -
S Katastralne uzemie Bratislava — Staré Mesto

Stavebné pozemky XXXXXXXXX

Pozemky hlavného mesta -

. Zmena uCelu uzivania Casti stavby, nebytového

“ : Hlavna stavba . 9
Clenenie priestoru €. xx na byt
stav_by/ suboru C}lenenle hlavnej stavby podla bytové budova
stavieb ucelu

Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
SDtZI\(/E?entaC'a Projektova dokumentacia Zmena v uzivani bez stavebnych uprav
Spracovatel Ateliér interiéru, s.r.o.
Zodpovedny XXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxx
Datum

03/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

UZivanie bytového domu, v ktorom sa nachadza posudzovany nebytovy priestor bolo povolené
rozhodnutim &. ZP — 99/17117-H/18/2000/Mar zo diia 26.01.2000, pritom posudzovany priestor &. xx
na 5. poschodi bytového domu bol v predmetnom rozhodnuti uvedeny ako byt €. xx pre vlastnika HI.
mesto SR Bratislava. Rozhodnutim &. 7874/44173/2010/URS/Kam-K/182 zo dna 30.09.2010,
pravoplatné dfiom 10.11.2010, bola povolena zmena v uzivani bytu €.xx na 5. poschodi bytového
domu na Namesti M. Benku €. 6 na kancelarske ucely bez stavebnych uprav pre vlastnika Delnar,
spol. s.r.o.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi zmenu uc€elu uzivania nebytového priestoru bez stavebnych Uprav na byt. RieSeny priestor
sa nachadza na 5. poschodi bytového domu na Nam. M. Benku €. 6, pristupny jednym vstupom
zo spolo¢ného schodiska s vytahom. Nebytovy priestor je dispozi¢ne roz€leneny na tri kancelarie,
kuchynku, kupeliu, WC, sklad aterasu. Celkova Uuzitkova plocha priestoru je 130,73 mZ.
Pri posudzovanej zmene uzivania nema dojst k stavebnym zmenam, meni sa len uc€el vyuzitia
jednotlivych miestnosti nasledovne: kancelarie sa menia na izby (obyvacia izba s jedalfiou a dve
samostatné izby), kuchynka sa meni na kuchyriu, sklad na komoru, WC a kupelfia zostavaju. Celkova
Uzitkova plocha priestoru sa nemeni - zostava 130,73 m2.




Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

K buducemu bytu ma vlastnik v prenajme 2 parkovacie miesta, 1 miesto v podzemnej garazi bytového
domu a 1 miesto v podzemnej garazi pod Namestim M. Benku.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

P6vodny Navrhovany stav Udaje pg
stav overeni
vymera zaujmového Uzemia 2498 m? bez zmeny m? m?
zastavana plocha 1972 m? bez zmeny m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi | neuvedena m? bez zmeny m?2 m?
podlazna plocha rie§eného priestoru | neuvedena m? bez zmeny m? | 148,32 m?
podlazna plocha bytovej funkcie neuvedeni m?2 zvysui:emsSa'Sg m?2 m?2
podlazna plocha nebytovej funkcie neuvedena m?2 znizuje sa o m? m?
-148,32
zelen neuvedena bez zmeny
spevnené plochy neuvedené m? bez zmeny m? m?

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 101

Viacpodlazné bytové domy su prevladajucim spdsobom vyuzitia funkénej plochy ¢&. 101:
viacpodlazna zastavba obytného Uzemia. Funkéné plochy &. 101 su Uzemiami, ktoré sluzia
predovSetkym na byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Zmena funkcie administrativneho
nebytového priestoru (ktory bol pévodne bytom situovanym v ramci bytovej Casti bytového domu)
opatovne na byt je v stlade so zavéznou regulaciou UPN z hladiska funk&ného vyuzitia tzemia.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zmenou nebytového priestoru na byt neddjde k znizeniu podielu byvania
v dotknutej funk&nej ploche, ale naopak k jeho zvySeniu, €o je v sulade so zavaznou regulaciou.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Bl ek k]

stabilizované uzemie

regulaény kéd -

Navrhovana zmena ucelu vyuZitia nebytového priestoru na byt bez stavebnych uprav nebude mat’
vplyv na izemnym planom regulované ukazovatele: index zastavanej plochy, index podlaznych pl6ch
a koeficient zelene.

z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové pozemky su situované na uzemi kompaktného mesta - zéna B pamiatkovej zony CMO.
Navrhovana zmena uUcelu vyuzitia nebytového priestoru na byt bez stavebnych uprav nebude mat’
vplyv na urbanisticki kompoziciu.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdd zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZzitia stavby.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

Datum vydania 28.05.2025

Vyrokova cast

Mestské Cast Bratislava-Staré Mesto ako organ uzemného pldnovania sa nebude vyjadrovat'.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfujtce informacie

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZzadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv



