HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o0 izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, ako
prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby vydava zavazné stanovisko
podla § 21 a § 84 ods. 8 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

e b .
Organ Gzemného planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 55994/2025-468388/Dim

Datum podania ziadosti 30.06.2025

Datum vydania 09.07.2025

Typ konania Preskumanie spOsobilosti stavby na uzivanie

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho doruéenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

potvrdené vykresy:
- Vykres ¢. C1:“Celkova situacia®“, M 1:300

Cast’ A - Identifikacné udaje

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXXXXXXXX

Adresa/Sidlo

,0,0,0.9.0,0.0,0.9.0.0,0,0.0,0.9,0.0.0.0.9,0.9,0.0,0,0.9,0.0 ¢

KoreSponden¢na adresa

),0,9,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0,0,0,0.0.0,0,0.00,0,0.00,0,0.00.¢

Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXKXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXEXXXIXXXXKXXXKXXKX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy XXXXXXXXXXXXXKXXK
Adresa/Sidlo XXXXXXXXX XXX XXX XXXXX XXX XXX KXXKXXXKXXXKXXXKXXXXXXXX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXKXXXXXXK
Stavebnik ICO*. p - .
Emailova adresa neuvedena
Telefénne &islo neuvedené

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXXKX XXX XX XX XXX XXXXX

Datum narodenia**

XXXXXXXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby

neuvedené

Typ stavby

samostatna stavba




Nazov stavby Pristavba kancelarie, Mickiewiczova x

Identifikacné [ \iesto stavby/ stboru stavieb | Mieckiewiczova x

udaje

stavby/stiboru Katastralne uzemie Bratislava — Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky XXXXXX
Pozemky hlavného mesta -
. . Hlavna stavba Pristavba kancelarie, Mickiewiczova x
Uenze . Clenenie hlavnej stavby podra . .
stav_by/ suboru acelu Pristavba k bytovej budove
stavieb
Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
sli’)tgl\(/légwentama Projektova dokumentacia Projekt skuto€ného vyhotovenia stavby
Spracovatel XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
projektant: autorizovany stavebny inzinier xxxxxxx
Datum

Jun 2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD rieSi existujucu stavbu kancelarie, ktora bola realizovana bez stavebného povolenia ako pristavba
k existujucemu bytovému domu vo dvore, na ulici Mickiewiczova 3.

Objekt kancelarie bol zrealizovany na pddoryse nepravidelného lichobeznikového tvaru so stranami
dizky priblizne 7,055 m, 6,771 m, 4,559 m a 5,029 m, vo vychodnom rohu dvora prislichajiceho
k bytovému domu. Objekt je murovany, juhovychodnou stenou nadvazuje na existujuci bytovy dom,
severovychodnd aj severozapadnd stena lezia na hranici pozemku, samostatny vstup do objektu
pristavby je z dvora, ktory je pristupny z ulice Mickiewiczova cez spolo€né priestory dotknutého
bytového domu (spolo&ny vstup z ulice). V rieSenom priestore sa v severovychodnom rohu nachadza
schodisko, ktoré vedie do podzemného priestoru pod bytovym domom, ktory nie je predmetom
posudzovania v tomto zavaznom stanovisku.

Pristavba je prizemna, podpivniCena len v &asti schodiska, ma plochu strechu s miernym spadom,
Cast strechy v dotyku s murivom bytového domu tvori svetlik. VySka strechy sa pohybuje od +2,462
do +3,564 m nad uroviou podlahy, ktora je mierne nad uroviiou terénu/dlazby prilahlého dvora.

Pristavba je dispozi¢ne roz¢lenena na kancelariu, technicky sklad a kuchynku.
Deklarovany &as zhotovenia pristavby podfa PD bol 10/2005.

Stavba z hladiska dopravného riesSenia

K pristavbe nie je pristup vjazdom z verejnej komunikacie a nedisponuje ani parkovacimi miestami
a plochami.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)
Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového uzemia 320 m?
zastavana plocha pozemku 285 m?
Z toho zastavana plocha rieSenou pristavbou 33 m?
pocet parkovacich miest: 0

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 501

Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kéd funkcie
501 sa podla polohy v organizme mesta nachadza a umiestiuje prevazne viacpodlazna zastavba,
kde podiel byvania je pripustny v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti
zastavby funkénej plochy. Medzi prevladajuce spbésoby vyuzitia funkénej plochy patria polyfunkéné
objekty byvania a oblianskej vybavenosti, priom zariadenia obc&ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. V tzemi je pripustné umiestriovat
okrem inych funkcii aj zariadenia administrativy, obchodu a sluzieb.

Pristavba kancelarie, ktora ma sluzit ako samostatny nebytovy priestor na prevadzku
kancelarie/sluzieb nenavySuje v Uzemi podlazni plochu nadzemnych Casti stavieb s funk&nym
vyuzitim na funkciu byvania, ktorej podiel je z hladiska zavaznej regulacie UPN limitovany do 70%
podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby dotknutej funkénej plochy.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
JE V SULADE

so zaviznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia podra zaviznej éasti Uzemného
planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Cast’ E — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

Datum vydania 13.06.2025

Vyrokova &ast

Mestské Cast Bratislava-Staré Mesto ako organ uzemného pladnovania sa k nej nebude vyjadrovat’.

Cast F - Upozornenie / Iné / Dopliiujuce informacie

Podmienkou suladu s UPN z hladiska funkéného vyuzitia existujlcej pristavby je jej vyuzivanie ako
nebytového priestoru - obCianskej vybavenosti a z tohto dévodu musi byt pristavba povolena
a zapisana na LV len ako nebytovy priestor, ktory nie je naviazany na funkciu byvania. V opacnom
pripade by v izemi mohlo déjst k navySeniu bytovej funkcie nad zavaznym regulativom stanoveny limit
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby dotknutej funkénej plochy.



Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov, vyjadrenia hlavného mesta ako
dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov, ako ani vyjadrenia hlavného mesta
ako uc€astnika konania . Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je viazané obsahom vlastného zdvazného stanoviska;
to neplati, ak doslo k zmene pravneho predpisu, podfla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa
podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



