REPUBLIKY BRATISLAVA

o

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.

z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 55059/2025-466681/Kol

Datum podania Ziadosti

20.06.2025

Datum vydania

08.07.2025

Typ konania

stavebny zamer

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

vykres €. C2a - Situacia — Koordina¢na, M 1:250

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu Neuvedené
Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/G/H C

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

ENDORFINE, s.r.o.

Adresa / Sidlo

Gabriela Povalu 2457/15, 010 01 Zilina

KoreSponden¢na adresa

Svatoplukova 31, 821 08 Bratislava

Ziadatel ICO* 36436771
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXK
Telefénne Eislo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXKXXXKKKXXKXKXXXXXXX KKK XX XXX XXKXXXKX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXX
L‘;"Z'oyﬁr';?y AT © M.J.A. BK s.r.0.
Adresa / Sidlo Silvanska 29, 841 04 Bratislava
KoreSpondencna adresa Neuvedena
) ICO* 52022838
Stavebnik —
Emailova adresa XXXXXXXXXXX
Telefénne &islo XXXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

),0,9,0.9,0,0.9,0.9,0.0.0,0.0,0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.9,0.0.0.0,0,0.9,0.4
XXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXX

Datum narodenia**

Neuvedené




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby Neuvedené

Typ stavby Budovy — Nebytové budovy pre vybavenost
Identifikacne | Nazov stavby Obijekt rychleho obcerstvenia ,KFC*
udaje Miesto stavby / stuboru stavieb | v areali TESCO Extra Zlaté piesky, Cesta na Senec
stavby/suboru | Katastralne tzemie Trnavka
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXX

Pozemky hlavného mesta Neuvedené
“ ; Hlavna stavba Neuvedena
Uanzie . Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | -, 1213
stavieb feole

Ostatné stavby Neuvedené
Dokumentacia stavby
sDtZI\(/xtJ);nentama Projektova dokumentacia Dokumentacia pre zavazné stanovisko
Spracovatel ENDORFIN.E s.r.o., Svatoplukova 31,

821 08 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxx
Datum

! 21.5.2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Predlozena projektova dokumentacia rieSi umiestnenie prevadzky rychleho obcerstvenia ,KFC*
na parkovisku pri nakupnom centre Tesco - Zlaté Piesky na ploche parkoviska. Ciefom je vytvorit
jednoznacnu a intuitivnu organizaciu a smerovanie zakaznikov, ¢i uz do ,DRIVE-IN“ alebo peSich
zakaznikov smerujucich do hlavného objektu reStauracie KFC.

Novostavba objektu je navrhovana s 2 NP abez podpivni€enia. Pddorysny tvar objektu bude
obdiZnikovy o vonkaj$ich rozmeroch cca 24,700 m x 11,350 m. Stavba bude ukon&ena plochou
strechou s atikou, ktora bude mat’ dve vySkové urovne +5,700 m a +9,100 m.

Do hlavného objektu SO.01 — Objekt rychleho obcerstvenia ,KFC* je navrhovany jeden hlavny vstup
(situovany z vychodnej strany objektu) pre zakaznikov a jeden vedlajSi pre zdkaznikov (situovany
zo severnej strany). Pre zamestnancov je navrhnuty jeden sluZzobny vstup (situovany z juznej strany
objektu). Na severnej strane je navrhnuty vydaj jedla priamo do auta — ,DRIVE-IN“ okna (jedno
pre platbu a jednu pre vydaj). Interiér hlavného objektu KFC je rozdeleny na 2 funkéné celky. Jeden
priestor je navrhnuty pre zamestnancov prevadzky a dalSi priestor je navrhnuty a pristupny
pre navstevnikov reStauraCného zariadenia. Navrhované su aj socialne zariadenia, zazemie
pre zamestnancov, priestory pripravy rychleho stravovania a priestory pre skladovanie potravin.
S0.07 — odpadové hospodarstvo (pristreSok pre odpad) — je umiestnené v severnej Casti rieSeného
Uuzemia.

S0.02 — Pylén a SO.03 — Exteriérové prvky — nie su predmetom posudzovania na ucely vydania
zavazneého stanoviska, tak ako je uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii.

Objektova skladba stavby: SO.01 — Objekt rychleho obcerstvenia ,KFC*; S0O.02 — Pylén;
S0.03 — Exteriérové prvky (SO.03.1 — Reklamné tabule a vlajky a SO.03.2 — Terasa a exteriérovy
nabytok); SO.04 — Priprava uzemia; SO.05 — Spevnené plochy a komunikacie; SO.06 — Sadoveé
Upravy; SO.07 — Odpadové hospodarstvo; S0O.08 — Pripojka vody a arealovy vodovod;
S0.09 — Pripojka splaskovej kanalizacie; SO.10 — Lapal tukov; SO.11 — Arealova dazdova
kanalizacia; SO.12 — Vsakovacie boxy; SO.13 — Pripojka NN; SO.14 — Arealové osvetlenie;
S0.15 — Pripojka SLP.




Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Staticka doprava je zabezpelena na jestvujucom parkovisku Hypermarketu Tesco v pocte
10 parkovacich miest. Novou prevadzkou dbjde k zabratiu 78 parkovacich stojisk. PD preverila
potrebu parkovacich stojisk pre hypermarket, ako aj pre novu prevadzku objektu KFC.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 1598,44 m? m?
zastavana plocha 316,34 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 465,84 m? m?
zelen na teréne 243,28 m? m?
spevnené plochy 1038,32 m? m?
pocet bytov 0
pocet 1-izbovych bytov 0
pocet 2-izbovych bytov 0
pocet 3-izbovych bytov 0
pocet 4-izbovych bytov 0
pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlazi 0
pocet nadzemnych podlazi 0
podkrovie / ustupené podlazie Nie/Nie
pocet parkovacich miest 10

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zéaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Vo funk&nom vyuZiti Gzemia: ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, €&islo
funkcie 201, patria zariadenia verejného stravovania medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia funkénej
plochy.

Navrhovany investiény zamer je v stlade s UPN z hladiska regulacie funkéného vyuzitia Gzemia.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN &islo funkcie 201
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulaény kéd
intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie
nhavrh

vymera zaujmového 1598,44 m?
Uzemia
zastavana plocha 316,34 m? 1ZP 0,20
podlazna plocha (NP) 465,84 m? IPP 0,29
zapogitatelna zeleri 243,28 m? Kz 0,15




kod funkcie 201 existujuci stav funkénej plochy i stav funkCne; plqchy
vratane navrhovanej stavby
1ZP 0,38 0,38
IPP 0,86 0,86
KZ 0,15 0,15

Navrhovana stavba nenarusa charakteristicki stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej
Struktdry a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby. Ukazovatele intenzity
vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju nizSie hodnoty, ako su priemerné ukazovatele
intenzity vyuZitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Navrhovany investiény zamer je v sulade s UPN z hladiska regulécie intenzity vyuZitia Uzemia.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

PredloZeny investi¢ny zdmer povazujeme v stabilizovanej funk&énej ploche 201 za akceptovatelny.

z hradiska dopravného vybavenia:

Stavba nie je v kolizii so Ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonéavat investi¢nu €innost' v sulade s ustanoveniami vdeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Vo vézbe na prebiehajucu zmenu klimy azavaznu cast UPN Zmeny a dopinky 10, kapitolu
12.7. V OBLASTI ADAPTACIE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLIMY odporia¢ame
pre zlepSenie mikroklimy prostredia riesit strechu ako vegetaénu.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najmé
v nasledovne:

Zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.




Vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastdpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najSirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok zrazkovych
vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizacného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.

ZvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnd izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zru$enie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneho rieSenia investi€ného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného pldnovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta
ako dotknutého orgadnu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného
zakona), vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych
predpisov (§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako uc€astnika konania
(§ 49 ods. 1 pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — RuZinov

Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



