HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.
z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

S e Jerevae Hlévnélr’nesto ,SIovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 52299/2025 — 469876/Chan

Datum podania ziadosti 01.04.2025

Datum vydania 08.07.2025

Typ konania overenie projektu stavby

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Koordina¢na situacia, M1:250, vykres ¢. C2

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu -

Typ Ziadosti @ Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko / The Tree, s.r.o.

Nazov firmy

Adresa / Sidlo Galvaniho 12, 82104 Bratislava
.. : KoreSponden¢na adresa Galvaniho 12, 82104 Bratislava
Ziadatel

ICO 52121861

Telefonne Eislo XXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

, , XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX

opravnenej osoby

T|t’uI, Mgno, Priezvisko / The Tree, s.r.0.

Nazov firmy

Adresa / Sidlo Galvaniho 12, 82104 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa Galvaniho 12, 82104 Bratislava

ICO 52121861

Telefonne Eislo XXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje

. ; XXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -

Typ stavby subor stavieb




Bytovy dom ,,Zelezniéna x*

dentifikacng | Nazov stavby E
Udaje Miesto stavby / suboru stavieb | Zelezni¢na ulica
stavby/suboru | Katastralne uzemie Vrakufia
stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXHKXXXXKXXKXXKXX
Hlavna stavba SO 01 — Hlavny objekt (bytovy dom)
Cj)lenenie hlavnej stavby podfla 1120
ucelu
SO 02 — Pripojka vodovodu
SO 03 — Pripojka kanalizacie
SO 03.1 — Dazd'ova kanalizacia so vsakom
SO 04 — Pripojka plynu
s SO 05 — Pripojka NN

stavby/ suboru
stavieb

Ostatné stavby

SO 05.1 — Uprava existujdcich distribuénych
rozvodov

SO 05.2 — Arealové NN rozvody

SO 06 — Pripojka slaboprudu

SO 07 — Dopravné rieSenie a definitivne dopravné
znacenie

SO 07.1 - Uprava chodnika v mieste vjazdu

SO 08 — Sadové Upravy

SO 09 - Oplotenie

SO 10 — Priprava Uzemia a asanacia

Dokumentacia

stavby

Dokumentacia
stavby

Projektova dokumentéacia

3 x projekt stavby

ENDORFINE, s.r.o0.

Spracovatel Svatoplukova 31821 08 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxx
Datum

spracovania

03/2025

Cast’' B — Popis

posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

Predmetom PD je navrh bytového domu na Zelezni¢nej ulici v Bratislave, na pozemkoch parc. &.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX VK. 0. Vrakuna. Pozemky su v su€asnosti zastavané objektmi
rodinného domu a garaze, ktoré budu z dévodu zlého technického stavu asanované a nahradené
navrhovanou budovou. Navrhovany objekt je trojpodlazny, s plochou strechou a vyskou atiky +9,600
m. Bytovy dom mé obdiZnikovy pédorys s rozmermi 20,5 x 10,0 m. Dispozi¢ne je objekt rozdeleny na
8 bytovych jednotiek.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Predlozena je dokumentacia pre vystavbu bytoveho domu s 8 bytovymi jednotkami, ktory je dopravne
pripojeny na Zelezni¢nu ulicu. Na pozemku stavby sa navrhuje 10 parkovacich miest, cyklistické
stojany pre navstevnikov a obyvatelov. Vjazd ma Sirku mensiu ako 6 metrov.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
P6vodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
vymera zaujmového Uzemia 929,00 m? 929,00 m? m?
zastavana plocha 253,00 m? 205,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 337,45 m? 554,70 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 298,45 m? 554,70 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 39,00 m? - m? m?
zelen na teréne 584,59 m? 491,71 m?
pocet bytov 1 8
pocet 2-izbovych bytov 8
pocet podzemnych podlazi 0 0
pocet nadzemnych podlazi 1 3
podkrovie / ustipené podlazie Ano Nie
pocet parkovacich miest - 10

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

202

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie

Vo funk&énom vyuziti uzemia ,obcCianska vybavenost lokdlneho vyznamu® (kéd funkcie 202) patri
byvanie v rozsahu do 30 % celkovej nadzemnej podlaznej plochy funkénej plochy medzi pripustné
spbsoby jej vyuzitia.

podiel funkcii vo funk&nej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 7088,99 m?

podl. plocha bytovej funkcie 612,99 m? 8,65% max. 30%

podl. plocha nebytovej funkcie 6476,00 m? 91,35% min. 70%

Navrhovana stavba je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade s UPN. Pomer nebytovej
funkcie, vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch, dosiahne v ramci rieSenej funkéne;j
plochy 91,35 %, &im je v rieSenom Uzemi reSpektovany maximalny pripustny podiel bytovej funkcie
do 30 %.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) AL

¢islo funkcie

stabilizované uzemie regulaény kéd -

intenzita vyuZitia
zaujmové Uzemie

intenzita vyuZzitia -

ploSné bilancie regulativy uréené UPN

Pévodny stav

vymera zdujmového Uzemia 929,00 m?

zastavana plocha 253,00 m? 1ZP 0,27 1ZP max 0,05 -0,59
podlazna plocha (NP) 337,45 m? IPP 0,36 IPPmax | 0,10-0,74
zapoditatelna zelen 584,59 m? KZ 0,63 KZ min 0,05-0,77

intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie

intenzita vyuzitia -

ploSné bilancie regulativy uréené UPN

Navrhovany stav

vymera zdujmového Uzemia 929,00 m?

zastavana plocha 205,00 m? 1ZP 0,22 1ZP max 0,05 -0,59
podlazna plocha (NP) 554,70 m? IPP 0,60 IPPmax | 0,10-0,74
zapoditatelna zelen 491,71 m? KZ 0,53 KZ min 0,05-0,77




Navrhovana stavba nenariSa charakteristicki stabilizovanu zastavbu existujucej urbanistickej
Struktdry a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter okolitej zastavby. Dosahované regulativy
intenzity vyuzitia pozemku su porovnatelné s hodnotami existujucich objektov vo funkénej ploche.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

dodrzat ustanovenia vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleh a ochrane drevin, ktoré
su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé désledky zmeny klimy

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Vrakuna

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlce informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného za&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
2 x dokumentacia vratena ziadatelovi.

Co: MC Bratislava —Vrakuna
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



