HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona €.
25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. 0 Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, vydava
ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢&. 200/2022 Z. z. a § 7d

zéakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 53711/2025-462795/Zsi

Datum podania Ziadosti

19.05.2025

Datum vydania

02.07.2025

Typ konania

Konanie o povoleni zmeny dokon&enej stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dna dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

Prilohy stanoviska

Navrhovany stav - pédorys €asti 4. NP

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Neuvedené

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

Zmena dokonéenej stavby

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXXXXX

Adresa/Sidlo

),:0,9,0.9,0,0.0,0.9,0.0,0,0,0,0.9,0.9.0.0.0,0.9,0,9,0,0.9.

KoreSponden¢na adresa

Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXKXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje )
opravnenej osoby*
Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy XXXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXK
KoreSpondencna adresa -

Stavebnik CO" -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne &islo XXXXXXXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

Datum narodenia**




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby Neuvedené
B Typ stavby Nebytova budova
Identifikacné [ Nazov stavby Rekonstrukcia nebytového priestoru
udaje . . . . -
. Miesto stavby/ suboru stavieb | Lopuchova €. x

stavby/suboru . - : .
stavieb Katastralne uzemie Vinohrady

Stavebné pozemky XXXXXXXXX

Budovy pre cestovny ruch, kratkodobé ubytovanie

. . Hlavna stavba a verejné stravovanie — iné budovy pre cestovny
Clenenie ruch a ubytovanie
stavby/ sUboru &0 hie hlavnej stavby podra
stavieb e ] stavby p 1212

ucelu

Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
sli)tgl\(lltj)?entama Projektova dokumentéacia Dokumentacia pre stavebny zadmer
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxx
Datum 05/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi navrh zmeny Casti dokoncenej stavby, tzn. existujucej nebytovej budovy, ktora je v KN na liste

vlastnictva vedena pod nazvom ,Penzién — Pekna vyhliadka“:

- predmetom zmeny je existujuci nebytovy priestor €. xx (NP €. xx) — podla LV ,apartman B4.0a" —
na 4. NP s aktualnou podlahovou plochou 103,3 m? a s terasami a loggiou so suhrnnou vymerou
105,5 m?;

- v NP &. 38 sa navrhuju nasledovné zmeny:

o naterase €. 1.07 budu vybudované nové obvodové steny a strop tak, Ze vznikne nova miestnost’
— uzatvorena zimna zéhrada ¢. m. 1.10;

o Vv miestnostiach €. 1.01. a 1.06 sa vybuduju nové prieCky a odstrani sa Cast jestvujucej tak, ze
vznikne kupelna s WC;

o vyburaju sa nové dverné otvory do aktualne nevyuzivaného povalového priestoru tak, ze vzniknu
dva sklady s €. m. 1.06 a 1.08;

- NP ¢. 38 bude mat po Upravach podlahovu plochu 164,8 m2 aterasy s loggiou budi mat
stuhrnnd vymeru 83,8 m?; zimna zahrada ¢. m. 1.10 o vymere 18,3 m? sa zapocitava do podlaznej
plochy NP.

Navrhovana zmena stavby nema vplyv na charakter a typ budovy, kedze uvedenymi stavebnymi
upravami NP &. 38 sa nemeni UcCel vyuzivania. Navrh nepredstavuje navySenie zastavanej plochy
anema vplyv na zelen, ale predstavuje navysenie podlaznej plochy, pricom celkova podlazna
plocha NP &. 38 bude cca 203 mZ.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Stavba je dopravne napojena z Lopuchovej ulice, pricom navrh si nevyzaduje navySenie poctu
parkovacich miest.




Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Existujuci penzion — ako ,ina budova pre cestovny ruch a ubytovanie® — patri vo funkénej ploche (FP)
obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo funkcie 201
medzi prevladajuci spésob vyuzitia FP.

Zmena NP neobsahuje navrh zmeny GCelu jeho vyuzitia, takZze navySenie podlaznej plochy
predstavuje navySenie nebytovej funkcie vo FP, ¢o znamena, ze navrh nema vplyv na regulaciu
bytovej funkcie vo FP.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia Cislo funkcie 201

rozvojové uzemie regulaény kéd -

Predmetny pozemok sa nachadza v izemi, pre ktoré bol schvaleny Uzemny plan zény Koliba-Straze
€. 7/1996 zo dna 26.11.1996 v zneni neskorsich zmien a doplnkov €. 6/2000 zo dia 16.06.2000.
Obstaravatelom predmetného UPN-Z je mestska Cast' Bratislava-Nové Mesto.

Z toho dévodu by sa intenzita mala posudzovat podia uvedeného UPN-Z.

UPN-Z na danom tzemi nestanovuje konkrétne regulaéné parametre, tzn. nie st uréené hraniéné
koeficienty zastavanej, podlaznej ani zelenej plochy.

Vzhladom na uvedené atiez na to, ze navySenie podlaznej plochy v pomere k existujucej je
minimalne (priblizne necelé 2 %), priCom najvacsia €ast novych priestorov vznikne v existujicom
nevyuzivanom povalovom priestore, povazujeme predlozeny navrh za akceptovatelny.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast' E — Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predloZit hlavhému mestu kaZzdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:




= zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, zniZovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materidly.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Bratislava-Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska Cast v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informéacie

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



