HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 53327/2025-451607/Mar

Datum podania ziadosti 22.04.2025

Datum vydania 01.07.2025

Typ konania stavebny zamer

Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho dorucenia ziadatelovi

Potvrdeny vykres: Celkova situacia — koordinacia

Prilohy stanoviska e g
sieti a pripojok

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu -

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/I G/H C/

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

. ; XXXXXXXXXXXXKXK
Nazov firmy

Adresa/Sidlo XXXXXXKKXXKXIXXKXXXKXXXXXXKXXXXK

KoreSpondencna adresa XXXXXXHXXXKXXXKXXKXXXXKXXKXXKXXXKX

Ziadatel ICO*

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK

Telefénne Eislo XXXXKXXXXXXKXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

oprévnens] osoby* XXXXXXXXXXXX

L';UZIC’)DA%TT?;’ Sz | SAIDA invest s.r.o.

Adresa/Sidlo Tomasikova 12572/50D, 831 04 Bratislava

KoreSpondencna adresa Tomasikova 12572/50D, 831 04 Bratislava
Stavebnik ICO* 54608546

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXX

Telefonne ¢islo XXXXXXXXXXXKXXXXXX

Identifikaéné udaje

opravnenej osoby*

XXXXXXXX XXX XXX XX XX XX XXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby




Typ stavby Subor stavieb
Identifikacne | Nazov stavby Sportovy jazdecky areal
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Sitnianska
stavby/stboru | Katastralne Gzemie Petrzalka
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXEXX XXX XXX
Pozemky hlavného mesta -
Hlavna stavba S0-01 KLUBOVA BUDOVA
ng;l‘f”'e hlavnej stavby poda | », 15 _ sTAVBY CHEMICKYCH ZARIADEN{***
Glenenie S0-02 Jazdecka hala; SO-03 Stajne; SO-04

stavby/ suboru
stavieb

Ostatné stavby

Hospodarske zazemie; SO-05 Koloto¢ SO-06
Lonzovaci kruh; SO-07 Lonzovaci kruh; SO-08
Vybehy; SO-09 Spevnené plochy a komunikacie;
S0O-10 Arealové oplotenie; SO-11 Arealovy rozvod
NN; SO-12 Arealové osvetlenie; SO-13 Vodovod,;
S0O-14 Kanalizacia; SO-15 Dazdova kanalizacia;

Dokumentacia

stavby

sthl\jttJ);nentama Projektova dokumentacia k stavebnému zameru - navrhovana stavba
Spracovatel XXXXXXXXXXXKXXXKXXXK

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant: autorizovany architekt xxxxxxxx

Datum 10/2024

spracovania

Poznamka: **tyka sa len fyzickej osoby

*** kod stavby uvedeny v Ziadosti nekoreSponduje s obsahom dokumentacie

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi vystavbu objektov Sportového jazdeckého arealu pozostavajucu z komplexu objektov, kde
hlavnou budovou je klubova budova sliziaca pre ¢lenov klubu a ako administrativna budova klubu.
Daldou budovou je jazdecka hala s ustajnenim a zazemim. Nasleduje budova ustajnenia
a hospodarskeho zazemia. Pre tréning koni su navrhované stavby koloto&, dve kruhovky a vybehy.

S0-01 Klubova budova — je hlavnou budovou, navrhovana v tvare obdiZnika s najvaé$im rozmerom
19,37m x 35m. Ide o Stvorpodlaznu murovanu budovu s €lenitou Sikmou strechou. Funkéne bude
vyuzivana ako administrativna budova so 14 kancelariami ur€enymi pre spravu jazdeckého klubu ako
aj samotného arealu, priestor pre stretnutia klubu (vratane pripravovne jedla a baru) a pre predaj
potrieb zameranych na jazdenie pre ¢lenov klubu (predajiia cez 2 poschodia).

S0-02 Jazdecka hala - je navrhovana obdiZnikového tvaru s najvaésim rozmerom 41,65 x 70,40 m.
Konstrukéne je hala navrhovana ako halova skeletova stavba so sedlovou strechou, vyhotovena
na vySku dvoch podlazi. Hala z vychodnej strany prechadza do jednopodlaznej Casti ustajnenia.
Jazdecka hala ma vnudtorni a vonkajSiu jazdiarefi. Vnutorna Cast ma zazemie s technickou
a hospodarskou &astou doplnenou o &ast hladiska. Cast pre ustajnenie bude sluzit pre ustajnenie
20 ks koni.

S0-03 Stajne - st navrhované obdiznikového tvaru s najvaésim rozmerom 11,6 x 63,4 m. Konstrukcia
stajni je navrhovana ako skeletova halova stavba s vyplfiovym tehlovym murivom. Strecha objektu je
sedlova. Ustajnenie prechadza do exteriéru vo forme samostatnych oplotenych vybehov pre kone tzv.
padokov. Ustajnenie bude sluzit pre ustajnenie 24 ks koni.

S0-04 Hospodarske zazemie - je navrhované tvaru do pismena L s najvac¢§im rozmerom 14,55m x
70,55 m. Budova spaja viacero funkcii pre chod arealu, ako je skladovanie krmovin, skladovanie
znehodnotenej podstielky, priestor pre parkovanie hospodarskych vozidiel, dielne, priestor




pre veterinara. Stavba je konstrukéne navrhnuta ako halova skeletova stavba s oplastenim
so sendvicovych panelov.

S0O-05 Koloto€ — je montovana ocefova stavbu sluZiacu pre tréning koni. SO-06 a SO-07 Lonzovaci
kruh - tvoria dve zhodné stavby pristreSkov navrhovanych ako montované ocefové stavby, sliziace
pre tréning koni. RieSené objekty tvoria tri jednopodlazné, Ciastoéne prestreSené pristreSky kuhového
pddorysu (r=10,00m), ukonéené pultovou strechou s miernym spadom streSnych rovin 15°.

S0-08 Vybehy - su &asti arealu ohrani¢ené oplotenim, sliziace pre tréning alebo volny pohyb koni
po tejto ploche.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Objekty su obsluzne spojené sietou arealovych ciest s vyjazdmi na miestne cesty.

Pre pokrytie narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN je navrhovanych 45 parkovacich miest,
z toho su dve parkovacie mieste vyhradené pre ZTP. Vo vypoéte parkovacich miest je pouzity
koeficient mestskej polohy kmp = 0,7 a koeficient delby prepravnej prace kq = 1,0.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 22 270,00 m?2
zastavana plocha 5985,79 m? 6 095,61 m?
e S0-01 Klubova budova 662,36 m?2 664,57 m?
e S0-02 Jazdecka hala 2932,00 m? 2965,40 m?
e SO0-03 Stajne 814,32 m? 918,62 m?
e S0O-04 Hospodarske zazemie 634,50 m? 625,03 m?
e S0O-05 Koloto¢ 314,20 m?
e S0O-06 Lonzovaci kruh 314,20 m?
e S0O-07 Lonzovaci kruh 314,20 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 6 886,95 m? 8183,06 m?
e S0-01 Klubova budova neuvedené 2299,24 m?
e S0-02 Jazdecka hala neuvedené 3398,18 m?
e SO0-03 Stajne 814,32 m? 918,62 m?
e SO0-04 Hospodarske zazemie 634,50 m? 625,03 m?
e SO0-05 Koloto¢ 314,20 m?
e S0-06 LonZovaci kruh 314,20 m?
e SO-07 Lonzovaci kruh 314,20 m?

zelen 11 684,00 m?
spevnené plochy 4 600,00 m?
pocet podzemnych podlaZi 0
pocet nadzemnych podlazi 4,2, 1
podkrovie/ ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest: 45

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 401

Vo funkénej ploche Sport, telovychova a volny ¢as 401 patri medzi prevladajuci spdsob vyuzitia
funkénej plochy umiestriovanie krytych a otvorenych ihrisk, zariadeni a arealov $portu, telovychovy
a volného ¢asu. Navrhovana zastavba je tvorena suborom objektov pre ustajnenie a starostlivost o
kone. Medzi pripustné v obmedzenom rozsahu je v Uzemi funkénej plochy povolené umiestrfiovat
najma zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekroCia 10% z funkénej plochy. V ramci
pripustného rozsahu obé&ianskej vybavenosti, prerozdeleného US sa v rie§enom Uzemi nenachadza
plocha pre objekty ob&ianskej vybavenosti. Navrhovana klubova budova musi mat’ preukazatefné
vyuzitie v sulade s regulaciou pre potreby Sportového klubu a samotného Sportového arealu.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 701

Vo funkénej ploche zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy 701
patria medzi pripustny spbsob vyuzitia funk&énej zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia kam radime aj navrhovanu komunikaciu a parkovacie plochy.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Bl ik ~A

rozvojové uzemie regulaény kéd X

Rozvojové Uuzemie koéd X, t. j. rozvojova plocha je natolko vyznamna, alebo $pecificka, Ze jej regulacia
je redlna, az na zaklade preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na urovni
urbanistickej Studie zény.

Vzhladom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na uUrovni Uzemnoplanovace;j
dokumentacie obce, pre potreby uzemnoplanovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti
a potencialnej investiCnej Cinnosti na Uzemi Bratislavy a jej mestskych ¢asti Bratislavsky
samospravny kraj zabezpedil prehibenie izemného planu mesta spracovanim urbanistickej $tudie
,Sportovo - rekreadny areal pri COV* (dalej len US), ktora mala za ulohu overit moZnosti optimalneho
vyuzitia uUzemia, stanovit koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuZitia a hmotovo-
priestorového usporiadania Uzemia, ako aj dopravného a technického vybavenia Uzemia. Stanovila
zasady a regulativy funk&ného vyuzitia a hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb,
dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia, Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov
uzemného systému ekologickej stability v nadvaznosti na krajinno — ekologické danosti Uzemia.

z hradiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle platného UPN je PD ,Sportovy jazdecky areéal, Dolnozemska“ z hladiska verejného
dopravného vybavenia dotknuta vyhladovym dopravnym zamerom, t. j. obsluzné komunikacie FT C1
+ C s MHD v zéne Sportovy aredl. PD nie je v stlade s platnym UPN vykresom &. 3 Verejné dopravné
vybavenie — t.j. absentuje v lokalite Sportovy areal — obsluzna komunikacia FT C1 + C s MHD.

z hladiska technickej vybavenosti

Vychodnu €ast uzemia pod obsluznou komunikaciou FT C1 + C s MHD zasahuje navrhovany verejny
vodovod DN 200.

Vychodnu Cast Uzemia zasahuje verejna kanalizacia (jednotna) — v predlozenej dokumentacii je
zakreslena kanalizacia aj s ochrannym pasmom.




Na zaklade vysledkov posudenia stavby v zmysle uvedenej urbanistickej studie ~Sportovo -
rekreaény areal pri COV“ uvadzame:

pozemky sucéast'ou regulaéného bloku D3

regulativy funkéného vyuzitia izemia

Funkéné vyuzitie bloku: Sport a volny ¢as
zamer: SO-01 Klubova budova, SO-02 Jazdecka hala, SO-03 Stajne, vonkajSia | nepreukazané
jJazdiareri a prislichajuce plochy dopravnej a technickej infrastruktiry

regulativy priestorového usporiadania tzemia

regulatt%urcene plosné bilancie

velkost sektora 15 264 m? 15 264 m?
index zastavanej plochy 0,50 4 528,58 m? 0,297 sulad
index podlaznej plochy 1,5 6 616,03 m? 0,433 sulad
Koeficient zelene 0,20 neuvedené nepreukazané
Maximalna podlaznost
SO-01 4NP /19,13 m .
S0-02 4NP/21m 2NP /10,89 m sulad
SO-03 1NP /4,95 m
Stavebné ciary:
- 10,0 m od hranice bloku pri komunikacii Sitnianska na zapadnej hrane bloku D3

- objekt SO-01 Klubova budova je osadeny od hrany bloku cca 6,5 m;
- 10,0 m od hranice bloku medzi blokmi D6, D4 a blokom D3 - objekty SO-03

Stajne a SO-02 Jazdecka hala su osadené od hrany bloku cca 3 m; objekt

S0-01 Klubova budova je osadeny od hrany bloku cca 11,5 m;
- 12,0 m od hranice bloku na vychodnej hrane bloku D3 (od bloku DO) - objekt nesiilad

S0-03 Stajne je osadeny od hrany bloku 13,045 m (kéta aj s blokom DO je
uvedena 20 545 m, blok DO ma Sirku 7,5m);

- 11,5 m od hranice bloku na juznej hrane bloku D3 (od bloku E-0) — objekt SO-
03 Stajne je vo vzdialenejSom rohu budovy osadeny od hrany bloku 11,11
m; objekt SO-02 Jazdecka hala je v blizSom rohu budovy osadeny cca 9,1
m;

zamer: prekracuje vo viacerych Castiach bloku D3 predpisané stavebné Ciary

Technicka infrastruktura: do bloku D3 popri zapadnom okraji zasahuje ochranné
pasmo kanalizacného zbera¢a DN 3700 sulad

zamer: podla zakresu v situacii reSpektuje ochranné pasmo kanalizacie

pozemky sucast'ou regulacného bloku D4

Funkéné vyuzitie bloku: Sport a volny ¢as

zamer: SO-05 Koloto¢, SO-06 a SO-07 Lonzovaci kruh slad
regulativy priestorového usporiadania tzemia

regulatﬁéurcene plodné bilancie
velkost' sektora 9170 m? 5813,5 m?
index zastavanej plochy 0,50 1 567,03 m? 0,27 sulad
index podlaznej plochy 1,5 1 567,03 m? 0,27 sulad
Koeficient zelene 0,20 neuvedené nepreukazané
Maximalna podlaznost
S0-04 INP/6m .
S0-05 ANP /21 m INP /4,25 m sulad
S0-06, SO-07 1NP /4,68




Stavebné ciary dotknutej €asti bloku:

- 10,0 m od hranice bloku medzi blokom D3 a blokom D4 — objekt SO-05
Koloto¢ je od hranice vzdialeny cca 7 m; objekt SO-04 Hospodarske
zazemie je od hranice cca 10,3 m;

- 4,5 m od hranice bloku medzi blokom D6 a blokom D4 — stavebné objekty su nesulad
od hranice bloku vo vzdialenosti cca 11 m;
- 12,0 m od hranice bloku na vychodnej hrane bloku D3 (od bloku DO) - SO-04
Hospodarske zazemie je od hranice 12,74 m;
zamer: prekracuje vo viacerych astiach bloku D4 predpisané stavebné Ciary
Technicka infrastruktura: do bloku D4 popri zapadnom okraji zasahuje ochranné
pasmo kanalizacného zberaca DN 3700 sulad
zamer: podla zakresu v situacii re$pektuje ochranné pasmo kanalizacie
pozemky sucast'ou regulacného bloku D-0
Funkéné vyuzitie bloku: primarna dopravna infrastruktira .
. . . S A S . sulad
zamer: sukromna komunikacia arealu s parkovacimi miestami
regulativy priestorového usporiadania tzemia
regulativy uréene ‘o .
U plosné bilancie
velkost sektora 6 691 m?2 1192,5 m?
Technicka infrastruktura: do bloku D-0 zasahuje ochranné pasmo kanalizacného
zberaga DN 3700. sulad

zamer: podla zakresu v situacii reSpektuje ochranné pasmo kanalizacie

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba

NIE JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni

zmien a doplinkov.

Cast’ E — Odvévodnenie

Na zaklade vyssie uvedeného vo vyhodnoteni pri jednotlivych funkEnych plochach je navrhovana
stavba v rozpore so zavaznou €astou UPN a spodrobriujucej dokumentécii US to najma v bodoch:

¢ nereSpektovanie vykresu verejného dopravného vybavenia a obsluznej komunikacie FT C1 + C
s MHD, vzhladom k tomu Ziadame v zmysle UPN zaradit medzi stavebné objekty vyhladovu
dopravnu stavbu miestnej cesty C1 od krizovatky s cestou funkénej triedy C2 Filakovska ul., ktora
je povolena v ramci stavby ,Aredl pre Sport PetrZalka, Primarna infrastruktura — 1. faza* az
po stavbu ,Multifunkéna Sportova hala — Relevant®, ktora je navrhnutd na pozemku parc.

€. Xxxxxxxx (ziadame ich vecnu koordinaciu);

e zamer nere$pektuje spodrobriujicou dokumentaciou US predpisané stavebné giary;
e zamer nepreukazuje reSpektovanie regulacie koeficientu zelene pre jednotlivé bloky podla US;
e vramci Casti zdravotechnika je uvaZované s ubytovanim 38 oséb €o je v priamom rozpore

s uréenou regulaciou obgianskej vybavenosti podia US.

Cast’ F - Dopliujuce informacie k vyhodnoteniu

Po preskumani Ziadosti a vyhodnoteni predloZzenej projektovej dokumentécie konstatujeme, Ze podanie
neobsahuje v3etky predpisané nélezitosti v rozsahu ustanovenia § 40e ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z.
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0 Uzemnom planovani. Vzhlfadom na rozsah nedostatkov predloZenej projektovej dokumentacie
konStatujeme, Zze v pripade podania novej Ziadosti o zavazné stanovisko je potrebné korektne

reSpektovat poziadavky prislugnych pravnych predpisov a UPN. V ramci predloZenej PD chyba najma:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

e v dokumentacii absentuje podlozenie preukazovanych hodnét zastavanej a podlaznej plochy
v grafickej Casti;

¢ preukazanie jednotlivych koeficientov je potrebné vycislit samostatne vzdy v ramci rieSenej plochy
urbanistického bloku;

e pri vypodte zastavanej a podlaznej plochy je potrebné sa riadit definiciou uvedenou v UPN
v zavaznej textovej ¢asti ,,C*, kapitola 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych pléch;

e v zamere je potrebné preukazat funkény sulad pre klubovla budovu, v budove sa nachadza 14
kancelarii pre 20 zamestnancov; klubovy priestor s pripravovriou jedla, barom a odbytovou ¢astou
s cca 250 m?; predajia jazdeckych potrieb na dvoch poschodiach cca 370 m2. Upozorriujeme, Ze
aj v ramci jazdeckej haly su navrhnuté kancelarske priestory (3 ks) a priestor s barom;

e odporu¢ame zvazit hmotovo-priestorové rieSenie objektu SO-01 Klubova budova zosuladenim
navrhovaného zameru s charakterom existujucej ako aj uvazovanej okolitej zastavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

e v dotknutom Uzemi evidujeme aj dalSie PD ,Sportovo-rekreaény areal, zéna 14/5 pri COV* a PD
.,Kampus zdravia a Sportu®, ktoré ziadame tiez s predlozenou PD vecne koordinovat (napr.
vo vykresovej Casti pouzit’ aktualne mapové podklady);

o v textovej aj grafickej ¢asti Ziadame pouzit oznacenie a popis kategorie ciest podla platnej STN 73
6110:2024;

z hladiska peSej a cyklistickej dopravy:

e krizovanie chodnika s odbo&enim do zameru ziadame rieSit s priebeznou konstrukciou v smere
vedenia peSej komunikacie v urovni chodnika;

e v krizovani chodnika a cyklistickej komunikacie je materidlovo a dopravne kontinualna cyklisticka
komunikacia, nie chodnik - ziadame detail upravit;

z hladiska parkovania:

¢ pouzitie koeficientov kmp = 0,7 a kd = 1,0 akceptujeme, ale nadalej Ziadame prepocitat potrebu
parkovacich miest podla aktualne platnej STN 73 6110:2024, nakolko vypocCet statickej dopravy je
stale chybny (vo vypocte je zameneny pocet PM pre navstevnikov a zamestnancov);

e pre potreby arealu je navrhovanych 21 PM, umiestnenych je 45 PM. Nadbyto¢ny pocet PM
neakceptujeme, nakolko z PD nevyplyva ich potreba;

Cast’ G — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestskéa Cast Bratislava PetrZzalka
Poradové Cislo vyjadrenia 7023/2025/RURaGIS/22346
Datum vydania 20.05.2025

Vyrokova cast

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka konstatuje, ze navrhovana stavba NIE JE V SULADE s obsahom
zavaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

ODOVODNENIE:

Navrhovana pozemna komunikacia ,Vetva B* nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni neskorSich zmien a dodatkov. V mieste navrhovanej neverejnej slepej cesty
z kamennej drte ,Vetva B* sa v uzemnom plane nachadza obsluZzna komunikacia - FT C1 + C s moZnou
obsluhou MHD, ktora pokra&uje az na ul. Sitnianska. Navrh taktieZ nie je v sulade so spodrobfiovacou




urbanistickou $tudiou ,UAS Areal pre $port a rekreaciu pri COV*, ktora na danom mieste disponuje

pozemnou komunikaciou — Obsluzna, FT C1.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miestneho uradu v zmysle §19 ods.1 a § 7d zakona

€. 377/1990 Zb. organ Uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu dalej

nesulad odévodriuje:

z hladiska dopravného vybavenia uzemia:

e v Suhrnnej technickej sprave v kapitole 2. SO-01 Klubové budova je uvedené funkéné vyuzitie
objektu ,pre potreby Sportového klubu, priestor pre stretnutia, administrativa a predaj jazdeckych
potrieb®. V kapitole 13.2. SO-01 Klubova budova su vSak uvedené parametre v ramci bilancie
produkcie splaskovych véd pre ,Navstevnici, ubytovanie a zamestnanci®, v &om vznika nesulad pri
uréeni funkéného vyuzitia objektu. Pozadujeme jednoznacéne stanovit druhy v§etkych objektov podla
STN 73 6110:2024, tabulka 62 - (ubytovanie, restauracia, predajfia) v areali a k nim prislichajucich
narokov na staticku dopravu;

e vypocet narokov na staticki dopravu pozadujeme prepracovat podla platnej STN 73 6110:2024
s preukazanymi hodnotami podla vySSie uvedeného.

Cast’' H - Upozornenie / Iné

Parkovacie miesta, chodniky ako aj cyklotrasy budované pri miestnych cestach sa stavaju na zaklade
Vyhlasky &. 35/1984 Zb., § 8, ktorou sa vykonava zékon o pozemnych komunikaciach jej su€astou,
nakolko miestne cesty moézu byt zo zakona (Zakon 135/1961 Zb. - Cestny zakon) len vo vlastnictve
obce.

Parkovacie miesta vykdzané ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat verejné, nemdzu byt
predané, prenajaté alebo vyhradené.

Dopravné rieSenie musi byt spracované odborne spdsobilou osobou s opravnenim na dopravné stavby.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného pladnovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Petrzalka (priloha: Potvrdeny vykres)
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



