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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Orain tremmho bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 52489/2025-455707/Dim
Datum podania uplnej ziadosti 28.04.2025

Datum vydania 30.06.2025

Typ konania stavebné konanie

Lehota platnosti 2 roky

Vykres &. 02: ,Pbdorys strechy*
Vykres &. 06: ,Podorys bytu ¢.10¢
Vykres €. 07: Rez A-A, B-B*
Vykres €. 08: Rez C-C*

Prilohy stanoviska

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu Ciselny kéd dokumentu
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko / Pavol Zaturecky
Nazov firmy Albireo s.r.o.
Adresa/Sidlo LeSkova 21, 811 03 Bratislava
KoreSpondencna adresa LeSkova 21, 811 03 Bratislava
Ziadatel ICO* 35933305
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXKX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXKXKXKXXXXXXKKKKXXX XXX KK XXXXXXKX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXKXXXX
Titul, Meno, Priezvisko / .
Nazov firmy Albireo s.r.o.
Adresa/Sidlo LeSkova 21, 811 03 Bratislava
KoreSpondenéna adresa LeSkova 21, 811 03 Bratislava
) ICO* 35933305
Stavebnik o
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXKXX
Telefénne €islo XXXXXXXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXXEXKXXXXXXXXKXXXXXK
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Datum narodenia** neuvedeny




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby Bytova budova — viacbytova budova
Identifikacne | Nazov stavby Zmena dokoncenej stavby — byt ¢.xx
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Venturska x
stavpy/sﬂboru Katastralne Uzemie Bratislava — Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky Parc. &. xxx
Pozemky hlavného mesta -
“ ; Hlavna stavba Zmena dokonéenej stavby — byt €.xx
lememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ stboru | =, ) yp 1120
. ucelu
stavieb

Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

sthl\jttJ)?entama Projektova dokumentécia Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie
Spracovatel XXXXXXXXXXXXKXXXXK

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany stavebny inzinier xXxxxxxx

Datum

04/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rie8i dokonéenie bytu ¢.10 v podkrovnom priestore objektu na Venturskej ulici &.x. Byt je uvedeny
na LV €. xxxx ako byt, ktory bol nadobudnuty kupou v r. 2003 ako neskolaudovany byt v rozostavanom
stave. Podla predloZzenych podkladov sa v aktualnom €ase jedna o vycisteny, nezatepleny podkrovny
priestor, v ktorom ma byt umiestneny byt. Zamerom stavebnika je dokoncenie bytu, a tym vytvorenie
jedného viacgeneraéného bytu.

RieSeny objekt je historickym objektom v radovej zastavbe ulice Venturska so Styrmi kridlami
obkolesujucimi ustredny vnutorny dvor. V dome sa podla aktualneho LV nachadza 11 bytov a tri
nebytové priestory, z toho v parteri je umiestnend prevadzka verejného stravovania/sluZieb
(kaviaren). Ulicné kridlo ma podlaznost 3NP + podkrovie v sedlovej streche, dvorové kridla maju
podlaznost 3NP + podkrovie v pultovych strechach. Riedeny byt sa hachadza v podkrovi strechy nad
v8etkymi troma dvorovymi kridlami.

Navrhovana stavba pozostava najma z uprav vSetkych existujucich pultovych strednych rovin
do strmS8ieho sklonu, nezZ je ich existujuci sklon, €¢o méa mat za nasledok aj vyskovy posun hrebenfa
jednotlivych striech, a nadvaznost’ aj na vysku koruny Stitovych murov. Severny Stitovy muar méa byt
zachovany v existujucej vyske, vychodny &titovy mar ma byt zvySeny priblizne o 0,350 m a juzny
Stitovy mur ma byt v Casti zoSikmenia pri komine zarovnany v zvislom smere do vy3ky vysSej Casti
juzného §titového muru (doplnenie muriva vo vySkovom rozsahu priblizne +3,800 m oproti niZSej
urovni existujuceho muru). PredloZena projektova dokumentécia neuvadza presné vySkove koty ani
podrobné rieSenie napojenia a prieniky streSnych rovin a Stitovych marov. Vysky Stitovych murov
podla PD neprevySia vySku hrebena strechy uli¢ného kridla.

PD uvadza, Ze horné - nevyuzZivané Casti striech (od vy3ky hornej roviny stropu nad obytnym
priestorom, t.j. priblizne + 4,500 m od podlahy, resp. pri juznom kridle od vysky + 3,340 m od podlahy
bytu) budu prekryté systémom ,Zaluzii, ktoré v3ak v PD nie su presne Specifikované a maju vytvarat
dojem pokra&ovania roviny $ikmej strechy. DalSie stavebné Gpravy priestoru spoéivaju v dispoziénych
upravach, ktorymi vznikne bytova jednotka pre viacgeneracné byvanie s dvomi vstupmi po stranach
navrhovanej lavky, ktora ma byt umiestnena nad uz existujucimi lavkami na urovni 2.NP a 3. NP.




Navrhovany viacgeneraény byt ma byt priechodny a ma obsahovat tri spalne, dva obyvacie priestory
s kuchynkou a hygienické prisluSenstvo. V strede dispozicie, pri existujucom svetliku je navrhovana
terasa pod strechou, v druhom existujucom svetliku balkon.

PD neobsahuje presné vyskoveé koty ani ich vztiahnutie k nadmorskej vySke m.n.m. Bpv.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Stavba sa nachadza na peSej zéne, parkovacie miesta v pocte 3ks doklada vlastnik na Obchodnej
ulici €. 2 formou prengjmu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje zaujmovej ¢asti tzemia uvedené v predlozenej projektovej
dokumentacii (za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 486,00 m? m?
zastavana plocha 407,00 m? 432,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 893,00 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 634,50 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 258,00 m? m?
zelen
na teréne 0 m? m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 0 m? m?
zapocitatelna zelen 0 m? m?
spevnené plochy 79,00 m? 54,00 m?
pocet bytov 11
pocet 1-izbovych bytov neuvedené
pocet 2-izbovych bytov neuvedené
pocet 3-izbovych bytov neuvedené
pocet 4-izbovych bytov neuvedené
pocet viac ako 4-izbovych bytov neuvedené
pocet podzemnych podlaZi 1
poc¢et nadzemnych podlazi 3
podkrovie/ ustupené podlazie Ano
pocet parkovacich miest 0

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 501

Vo funkénom vyuziti Gzemia: zmieSané tizemia byvania a obCianskej vybavenosti, Cislo funkcie
501, patria polyfunk&né objekty byvania a obcianskej vybavenosti medzi prevladajuce spdsoby
vyuZzitia Uzemia, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia, kde zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch,
pricom podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

RieSeny byt sa nachadza v podkrovi objektu, ktory obsahuje bytové aj nebytové priestory,
v parteri s ob&ianskou vybavenostou - kaviaren.




podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 33851,5 m?

podl. plocha bytovej funkcie 13642 m? 40,3 % max. 70%

podl. plocha nebytovej funkcie 20209 m? 59,7 % min. 30%

Podiel funkcii byvania a obc&ianskej vybavenosti v dotknutej stabilizovanej funkénej ploche 501
po realizacii bytu v podkrovi rieSeného objektu bol vyhodnoteny ako spineny.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R =

Realiz&cia bytu v existujicom podkrovnom priestore nebude mat vplyv na nasledovné urbanistické
ukazovatele: index zastavanej plochy a koeficient zelene v dotknutom uUzemi. Existujici stav
v stabilizovanom uzemi zostane zachovany.

Realizacia bytu mierne ovplyvni index podlaznej plochy vo funkénej ploche, ktory oproti pdvodnej
hodnote narastie len minimalne, priblizne o 0,01 (z hodnoty 3,48 na hodnotu 3,49), ¢o je v danom
urbanistickom kontexte akceptovatelny narast v ramci stabilizovaného uzemia.

z hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové pozemky su situované na uzemi historického mesta — Mestskej pamiatkovej rezervacie
Bratislava, vyhlasenej Nariadenim vlady SR ¢&. 596/2001 Z.z., kde je z hladiska zavaznej regulacie
uzemného planu potrebné reSpektovat Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktary historického
jadra mesta s jeho charakteristickou blokovou zastavbou so zohladnenim priemernej podlaznosti 3 —
5 nadzemnych podlazi a ,streSnej krajiny“ a tiez pohlady a priehlady na dominanty historického jadra
a charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

Navrhovana stavba bytu v podkrovi dvorovych kridiel historického objektu reSpektuje vyssie uvedenu
zavaznu regulaciu, pricom posudenie vplyvu navrhovanej zmeny sklonu striech, aplikacie streSnych
,2aluzii“ a upravy vysky hrebefiov a niektorych Stitovych muarov na charakter historickej streSnej
krajiny je v kompetencii Krajského pamiatkového Uradu Bratislava, ktory v danej veci rozhoduje podla
zdkona 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. KPD bolo prilozené suhlasné zavazné
stanovisko KPU BA s podmienkami &. Z-PUSR-067090/2024 zo dia 19.08.2024.

z hladiska verejného dopravného vybavenia

Nakolko naroky na staticki dopravu sa nemenia, t.j. zmenou dokonéenej stavby nedochadza k zmene
poctu bytov v dome, nie je potrebné dalSie vykazovanie statickej dopravy.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:



z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazda zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuzitia stavby.

Konkrétne tvarové, farebné a materidlové rieSenie exteriéru stavby musi reSpektovat’ podmienky
stanovené Krajskym pamiatkovym uradom Bratislava.

Byt bude skolaudovany ako jedna bytova jednotka, v zmysle LV €. 7740.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Staré Mesto

Datum vydania 30.04.2025

Vyrokova cast

Oznamujeme Vam, Zze k uvedenej stavbe sa Mestska cast Bratislava-Staré Mesto ako organ
uzemného planovania nebude vyjadrovat'.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



