HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 51525/2025-459215/Zsi

Datum podania ziadosti 14.04.2025

Datum vydania 26.06.2025

Typ konania Konanie o umiestneni stavby

Lehota platnosti 2 roky odo dna doru€enia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby -

Prilohy stanoviska -

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu Neuvedené

Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

. ; LUKAC | LL | LEGAL, s.r.o.
Nazov firmy

Adresa/Sidlo VySny Klatov 129, 044 12 Vysny Klatov

KoreSponden¢na adresa -

Ziadatel ICO* 54 966 175
Emailova adresa XXXXXXXXKXXXKXXXKXXX
Telefénne éislo XXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje
. . . XXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby
T|t’ul, M(_ano, Pzl | Nad Strom Development s.r.o.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava
KoreSpondencna adresa -
Stavebnik ICO* 53 453 751
Emailova adresa XXXXXXXXXXXKXXXXK
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXX
Identifikaéné udaje
XXXXXXXXXXXXXXXX

opravnenej osoby*




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby Neuvedené
Typ stavby Neuvedené
Identifikacné | Nazov stavby Obytny stbor Nad Strom
SeEp Miesto stavby/ stboru stavieb | ulica Pri Sajbach
stavby/suboru
stavieb Katastralne uzemie Raca
Stavebné pozemky XXXX
Pozemky hlavného mesta XXXX
Hlavna stavba Neuvedené
Clenenie hlavnej stavby podra
ucelu
SO 000 — Objekty pripravy uzemia a pozemnych
komunikacii
SO 100 — Hlavné pozemné objekty
- SO 101 Podzemna garaz
- SO 102 Polyfunk&ny bytovy dom
- SO 103 Bytovy dom
- SO 104 Podzemna garaz
* : - SO 105 Administrativna budova SO 107
Clenenie

stavby/ suboru
stavieb

Ostatné stavby

S0 200 - VedlajSie pozemné objekty

- SO 201 Oplotenie

- S0 202 Vonkajsi mobiliar

- S0 203 PristreSok pre kontajner

- SO0 204 Drobna architektura

- SO0 205 Automaticka tlakova stanica

SO0 300 — Vonkajsie rozvody vody, pripojka vody
SO 400 — Kanalizacia

S0 600 — Teplovody (vykurovanie)

SO 700 — Plynovody

SO 800 - Vonkajsie silnoprudové objekty VN
a NN

S0 900 - Silnoprudové objekty VN a NN

Dokumentacia stavby

SDtZI\(/E?entaC'a Projektova dokumentacia dokumentacia pre zavazné stanovisko

Spracovatel SUPERATELIER s.r.0., Mytna 11, 811 07 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxx

Datum

spracovania

03/2025

Cast’ B — Popis

posudzovanej stavby

Genéza

- Na prislusnom stavebnom urade je za¢até uzemné konanie o umiestneni predmetnej stavby.

- Hlavné mesto SR Bratislava vydalo stanovisko k investiénému zdmeru & MAGS OUIC 39621/18-
80057 zo dria 04.09.2018 na rozsiahly suboru stavieb, ktorého su€astou bolo aj predmetné
zaujmové Uzemie s podobne rozmiestnenymi budovami ako predloZzeny navrh. Stanovisko
obsahovalo upozornenie na vymedzené ,biocentrum* pozdiz Radianskeho potoka, poZiadavku
na presné zakreslenie vSetkych ochrannych a bezpe&nostnych pasiem (ktoré boli oznacené ako
limitujuce faktory pre dané Uzemie) a dalSie poziadavky na rieSenie dopravy a na DKP.




- Hlavné mesto SR Bratislava vratilo podanie so ziadostou o zavazné stanovisko na predmetnom
Uzemi s takmer identickymi stavbami ato pod ¢. MAGS OUIC 48364/2025-427836 zo dna
29.06.2023, ktoré obsahovalo upozornenia na nesulad &asti stavby s UPN vo funkénej ploche
ochranna a izola¢na zelen, na nepripustny zasah stavby do biokoridoru Raciansky potok a dalSie
poziadavky na posudenie a na rieSenie dynamickej a statickej dopravy, ako aj na DKP.

- Hlavné mesto SR Bratislava vydalo drfia 02.10.2024 zavazné stanovisko ¢ MAGS OUIC
55885/2024-540729/Mos na inZiniersku dopravnu stavbu pod nazvom ,Prepojenie ulic Pri Sajbach
— Na Pantoch” (v koridore verejnoprospesnej dopravnej stavby D13 - prelozka cesty 11/502 v Useku
Pionierska - Gastanovy hajik — Na pantoch — Rybni¢na), na ktoru ma byt dopravne napojena
predmetna navrhovana stavba.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD rieSi navrh polyfunkéného suboru (PS) s prisluchajucou dopravnou a technickou infrastrukturou,
ktory pozostava z dvoch samostatnych stavieb a to: polyfunkénej bytovej budovy (PBB) s dvomi
nadzemnymi C&astami, ktoré su prevadzkovo a stavebnotechnicky prepojené s dvojpodlaznou
podzemnou garazou a administrativnej budovy (AB) s rozsiahlou podzemnou &astou.

Prvy nadzemny blok PBB (SO 102 Polyfunkény bytovy dom) v tvare U ma jedno podzemné podlazie
a 8 nadzemnych, pricom 1. NP sluzi pre zakladnu obciansku vybavenost (obchod, S$kolstvo,
zdravotnictvo a pod.), od 2. NP po 7. NP su rozmiestnené jedno- az trojizbové byty, na 8. NP su aj
Stvorizbové, pricom celkom je v tomto bloku 130 bytovych jednotiek. Atika plochej strechy 8. NP
dosahuje vysku + 26,100 m a najvy$S§im bodom budovy je atika vyustenia vytahovej Sachty vo vyske
+ 29,100 m — pocitané od podlahy 1. NP = £+ 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske + 137,250 m
n. m. Bpv.

Druhym nadzemnym blokom PBB (SO 103 Bytovy dom) je vyluéne obytny sedempodlazny veziak
s jednym podzemnym podlaZim jednoduchého obdiZnikového tvaru, kde je rozmiestnenych 25 jedno-
az trojizbovych bytovych jednotiek. Atika plochej strechy 7. NP sa nachadza vo vyske + 22,100 m —
pocitané od podlahy 1. NP = £ 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske + 137,250 m n. m. Bpv.

Oba nadzemné bloky su stavebno-technicky a prevadzkovo spojené s dvojpodlaznou podzemnou
garazou (SO 101 Podzemna garaz), ktorej podlaha 2. PP sa nachadza na drovni - 8,750 m a poskytne
parkovacie statia pre 152 aut. Nad telesom gardzZe je umiestnena arealova komunikacia s vjazdom
do garaze a 12-timi parkovacimi statiami. Garaz je spristupnena z oboch nadzemnych budov
schodiskom a vytahom a priamo z exteriéru cez zastreSeny vstup so schodiskom.

Nadzemnu ¢&ast AB (SO 105 Administrativha budova) tvori Sestpodlazny pravouhly lichobeZnik
s vnutornym otvorenym atriom, ktory je osadeny na masivnej trojpodlaznej podzemnej Easti, s ktorou
je stavebno-technicky a prevadzkovo spojeny. Plocha 1. NP je cela urena pre obchodné priestory,
resp. zakladnu obgiansku vybavenost a od 2. NP sa maju nachadzat kancelarie (v PD oznacené ako
,office®). Atika plochej strechy 6. NP sa nachadza vo vyske + 22,600 m — pocitané od podlahy 1. NP
=1+ 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vysSke + 137,000 m n. m. Bpv.

Masivna podzemné €ast AB (SO 104 Podzemna garaz) poskytne priestory pre technické a skladové
zazemie budovy a na parkovacie statia pre 245 aut. Podlaha jej 3. PP sa nachadza na urovni
- 9,000 m. Vjazd do garaze je navrhnuty z navrhovanej obojsmernej miestnej pristupovej cesty
cez vetvu areadlovej komunikacie. Pesi pristup do garaze je zabezpeCeny z nadzemnej Casti AB
cez schodiska a vytahy a taktiez priamo z exteriéru cez dva zastreSené vstupy so schodiskom.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravné rieSenie PS zahffia:

- vjazd/vyjazd so Sirkou 6,5 m, ktorym sa dopravne pripaja zaujmové Uzemie na navrhovanu cestu
,Prepojenie ulic Pri Sajbach — Na Pantoch®, na ktorG bolo vydané zavazné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy (vid. Genéza);

- uvedenym vjazdom sa vchadza na navrhovanu pristupovd cestu, tzn. obojsmerni miestnu
obsluznu cestu tr. MO3, kat. MO7,5/30, miestnu cestu lll. triedy;

- ha miestnu obsluznu cestu sU napojené arealové komunikacie: obojsmernd 6 m Siroka vetva
veduca k 36-tim parkovacim statiam na teréne; jednosmerna 5 m Siroka vetva, ktora okruhom
spristupriuje 12 parkovacich miest nad garazou PBB; obojsmerna vetva so Sirkou 7 m pre dopravné
napojenie vjazdu/vyjazdu z garaze AB; 7 m Siroky vjazd/vyjazd z garaze PBB.




Sucastou dopravného rieSenia Uzemia je siet arealovych chodnikov so Sirkou od 2 m po 5 m a cyklo-
chodnik, ktory sa napaja na navrhovanu cyklotrasu pozdlz navrhovanej cesty ,Prepojenie ulic
Pri Sajpbach — Na Pantoch*.

Naroky na staticki dopravu su zabezpe€ené v garazach v celkovom pocte parkovacich miest 397
a na dvoch exteriérovych parkoviskach s 36-timi a 12-timi parkovacimi statiami.

Dopravné rieSenie navrhovaného PS je priamo zavislé od dalSej projektovej pripravy, povolovacieho
procesu a vystavby navrhovanej cesty, ktora nie je predmetom predloZzenej PD a na ktoru bolo vydané
zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy pod nazvom stavby ,Prepojenie ulic Pri Sajbach
— Na Pantoch” (vid. Genéza).

Sucastou PD je Dopravno-kapacitné posudenie (dalej len ,DKP“) s vyhodnotenim vplyvov
navrhovaného PS na kvalitu dopravnej situacie nadradenej existujicej a navrhovanej cestnej siete,
pricom modelovanie dopravy bolo vyhotovené na zaklade neaktualnych prieskumov a pri prognéze
sa neuvazovalo so spravnym ¢asovym horizontom.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 28726,00 m? m?
z toho vo FP 501 13 420,00 m? m?
z toho vo FP 1130 15 306,00 m? m?
zastavana plocha vo FP 501 3879,00 m? 3849,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi vo FP 501 24 401,00 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 13 866,00 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 10375,00 m? m?
podlazna plocha — drobna architektura 160,00 m? m?
SO 102 Polyfunkény bytovy dom
zastavana plocha 1745,00 m? m?
podlazna plocha 13 415,00 m? m?
SO 103 Bytovy dom
zastavana plocha 336,00 m? m?
podlazna plocha 2196,00 m? m?
SO 105 Administrativna budova
zastavana plocha 1608,00 m? m?
podlazna plocha 8 630,00 m? m?
zeleri vo FP 501 - m? 7 068,39 m?
na teréne 5655,00 m? m?
nad podzemnymi konétr. substrat > 1,0 m 490,64 m? m?
nad podzemnymi konétr. substrat > 0,5 m 922,75 m? m?
zapoditatelna plocha zelene vo FP 501 6177,15 m? m?
zelen vo FP 1130 - m? 11 374,82 m?
na teréne 9344,82 m? m?
nad podzemnymi konétr. substrat > 1,0 m 1138,00 m? m?
nad podzemnymi konétr. substrat > 0,5 m 892,00 m? m?
spevnené plochy vo FP 501 - m? 2814,00 m?
cesty 1084,00 m? m?
chodniky 1461,00 m? m?
ihriska 269,00 m? m?
spevnené plochy vo FP 1130 - m? 3536,00 m?




cesty 2180,00 m? m?
chodniky 960,00 m? m?
ihrisk& 96,00 m? m?
cyklochodniky 300,00 m? m?
pocet bytov 155

pocet 1-izbovych bytov - 24

pocet 2-izbovych bytov 89 65

pocet 3-izbovych bytov 62

pocet 4-izbovych bytov 4

pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlazi 3
poc¢et nadzemnych podlazi 8
podkrovie/ ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest 433 445

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 501

Vo funk&nom vyuziti Gzemia zmieSané tzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
patria polyfunkéné objekty byvania a obclianskej vybavenosti medzi previadajuci a zariadenia
administrativy medzi pripustny spésob vyuzitia funk&nej plochy (FP). Podiel byvania je stanoveny
v rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 24 401,00 m?

podl. plocha bytovej funkcie 13 946,00 m? 5715 % max. 70 %

podl. plocha nebytovej funkcie 10 455,00 m? 42,85 % min. 30 %

Navrhovany PS re$pektuje podmienku UPN — po spogitani nadzemnych podlaznych pléch
navrhovanych stavieb neprekro€i podiel byvania v danej FP jeho maximalne pripustny - 70 % podiel.
V danej FP sa zatial nenachadzaju Ziadne iné stavby.

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 1130

Podmienkou funkéného vyuZitia danej FP ostatnd ochranna a izolacna zelen, &islo funkcie 1130 je,
aby spifiala ulohu ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi G&inkami susediacich prevadzok
a dopravnych zariadeni, dalej ma sluzZit ako zelef v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat
Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

V zmysle uvedeného konstatujeme, Ze v danej FP:

- patria zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia — ako su navrhované cesty, chodniky
a cyklotrasy — medzi pripustny spbésob vyuzitia FP v obmedzenom rozsahu;

- patria stavby nesuvisiace s funkciou — ako je administrativna budova — medzi nepripustny spésob
vyuzitia funkénej plochy; AB zasahuje do danej FP svojou podzemnou &astou, priom na tejto
ploche je do zna¢nej miery obmedzena funkcia ochrannej a izolanej zelene a ma vplyv aj
na tvorbu sprievodnej zelene vodnych tokov s ohladom na blizkost Racianskeho potoka.
Navy$e v zmysle zavéznej ¢asti UPN v bode 15.3.1. je ochranna a izoladna zelefi zaradena
do Zoznamu chranenych tzemi prirody na uzemi Bratislavy.




S vyssie uvedenym Uzko suvisi dalsi regulaény prvok UPN, ktory prechadza zaujmovym Gzemim
a zarovefi rovnobezne aj funkénou plochou 1130: plocha Uzemného systému ekologickej stability
(USES) — konkrétne biokoridor ,RBk Radiansky potok s pritokmi“ s &iselnym oznagenim XVII,
do ktorého zasahuje AB svojimi dvomi podzemnymi podlaZiami, tzn. do hibky minimalne - 7,5 m.

Konstatujeme, 2ze USES je taka celopriestorova $truktura navzajom prepojenych ekosystémov, ich
zloziek a prvkov, ktora zabezpec€uje rozmanitost podmienok a foriem Zzivota. Zaklad tohto systému
predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho alebo
miestneho vyznamu. Biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra
aumozfiuje migraciu a vymenu genetickych informacii Zivych organizmov a ich spolo€enstiev,
na ktory priestorovo nadvazuju interakéné prvky.

V zmysle zavaznej asti UPN bod 11.3: prvky systému ochrany prirody, tvorby krajiny a USES, ktoré
prezentujeme v UPN v textovej asti B. kap. 11. — Ochrana prirody a tvorba krajiny, uzemné systémy
ekologicke;j stability a v grafickej asti vo vykrese &. 5 — Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES s
prvkami a ¢innostami vykondvanymi vo verejnom zaujme.

Z uvedenych dovodov je nutné navrhnuty systém ekologickej stability akceptovat a nenarusat
stavebnou ¢innostou, z ¢oho vyplyva, ze €ast navrhovanej AB, ktora zasahuje do biokoridoru je
v rozpore s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN | .. .
. ? . . , Cislo funkcie 501
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulacny kod H
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréene
navrh UPN
vymera zaujmového Uzemia 13 420,00 m?
zastavana plocha 3849,00 m? 1ZP 0,287 I1ZP max 0,30
podlazna plocha (NP) 24 401 m? IPP 1,818 IPP max 2,10
zapoditatelna zelen 6177,15 m? KZ 0,460 KZ min 0,25

Navrhovany PS re$pektuje vSetky regulativy intenzity zaujmového Uzemia, spadajuceho do FP.

z hradiska verejného dopraného vybavenia

Celkové naroky na staticki dopravu v zmysle aktuélne platnej STN 73 6110:2024 predstavuju 433
parkovacich miest, z toho bude 36 PM na povrchu a 18 PM bude urenych pre osoby so znizenou
schopnostou pohybu.

Obsluha MHD bude zabezpe&ena prostrednictvom zastavky ,Pri Sajbach” v pesej dostupnosti 363 m
v smere Raca a 344 m v smere Zlaté Piesky, ktora bude preloZena do novej polohy v ramci projektu
Rekonstrukcia ulice pri Sajbach.

Zdéna bude pripojena na nadradenu cyklisticku infrastruktdru a to na radialu &. R74 a okruh &. O8.
Cyklisticka infraStruktura je tvorena jednosmernymi resp. obojsmernymi cyklistickymi cestiCkami.
Pred administrativnou budovou bude umiestneny uzamykatelny pristreSok pre bicykle s kapacitou
20 ks.

V celom Uzemi su navrhované chodniky minimalnej Sirky 2,0 — 5,0 m. Chodniky budu pripojené
na jestvujuce pesie trasy.

Pristupova cesta, ktora zabezpecuje pripojenie zény Nad Sarom na ulicu Pri Sajbach je navrhovana
v trase buduceho prepojenia ulic Pri Sajbach a na Pantoch, ktora bude vo vyhlade tvorit prelozku
cesty 11/502 v tomto Useku.

Pristupové cesta k navrhovanym budovam je navrhnuta ako obojsmernd miestna obsluZzna cesta
funkénej triedy MO3, kategdérie MO7,5/30, cesta lll. triedy.

V zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je
predmetné Uzemie v dotyku s vyhladovou dopravnou stavbou — D13 prelozka cesty 11/502,
komunikacia funkénej triedy B1 kategorie MZ 21,5. Predlozeny zamer uvedenu vyhladovu stavbu
reSpektuje a z toho dévodu nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby je vybudovanie vyhladovej
dopravnej stavby, t. j. prelozka cesty 11/502, komunikacia funkénej triedy B1 kategérie MZ 21,5 —




,Prepojenie ulic Pri Sajpach — Na Pantoch“, vydané suhlasné ZST & MAGS OUIC 55885/2024-
540729/Mos dria 02.10.2024 (vid. Genéza).

Pre ,OBYTNY SUBOR NAD SUROM* boli predlozené 2 postidenia vplyvov navrhovaného zameru
na kvalitu dopravnej situacie: Dopravno-kapacitné posudenie, sprac. VA-project s. r. 0., april 2022
(DKP) a Dopravno-inziniersky podklad, sprac. Basler&Hofmann, oktéber 2023 (DIP), z ktorych
vyplynulo:

V posudeni nebol preukazany vplyv narastu dopravy v krizovatkach od predmetného zameru

v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov investi¢nej ¢innosti.

- Vypocet $pi¢kovych objemov novej dopravy nebol preukazany v zmysle Metodiky dopravno-
kapacitného posudenia vplyvov investiénej ¢innosti pre navrhovany zamer pre vSetky funkcie
v §pickovych hodinach.

- Pre cely Casovy horizont (roky 2027 a 2037) bolo nutné uvazovat s prognézou zakladne;j
individualnej automobilovej dopravy v zmysle prilohy €.4 k Metodike dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov investi¢nej ¢innosti (obr. 1 Prognéza rastu automobilovej dopravy do roku
2045 na uzemi mesta).

- Vzmysle aktualne platného TP 102, platnost udajov z krizovatkového alebo profilového dopravného
prieskumu pre dopravno-kapacitné posudenie alebo dopravné modelovanie je viac ako 3 roky
od datumu vykonania prieskumu.

- V posudeni nebolo vyhodnotené smerovanie a pritazenie dopravy v krizovatkach s CDS Zitna —

Heckova.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
NIE JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast' E — Odévodnenie

PredloZzeny navrh PS je v rozpore s UPN z dévodu, Ze &ast stavby AB zasahuje do FP ostatna
ochrannd a izolacna zelen Cislo funkcie 1130, kde je umiestrfiovanie stavieb nesuvisiacich s funkciou
nepripustné. Zaroven uvedena Cast stavby zasahuje aj do uzemného systému ekologickej stability
(USES) - biokoridor ,RBk Ragiansky potok s pritokmi*, s giselnym oznagenim XVII, 8o znamena, Ze
navrh nereSpektuje tento ekostabilizaény prvok presadzovany vo verejnom zaujme prostrednictvom
UPN a stavebnym zasahom ho narusa.

Z hladiska dopravného rieSenia nebolo dostatoéne preukazané, Ze navrhovany PS nebude mat
negativny vplyv na dynamickiu dopravu v okoli, tzn. na prislichajucu nadradenu existujucu
a navrhovanu cestnu siet, priCom boli pouZité neaktualne podkladové materialy pre predloZzené DKP
a DIP.

Cast F — Podmienky — v pripade, ak ma stavebnik zaujem na Uprave PD a na opatovnom podani
Ziadosti 0 zavazné stanovisko

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje
pripomienky v nasledovhom rozsahu:




z hFadiska urbanisticko-architektonického rieSenia

Vo vykresovej dokumentacii bude nutné doplnit/upravit:

vyhodnotenie FP ostatna ochranna a izolaéna zelen, &. funk. 1130, rozvojové Gzemie, &i navrh spifia
poziadavku UPN, Ze prevladajicim spésobom vyuZitia tejto FP bude na zaujmovom tzemi liniova
a plosna zelen;

koty v pddorysoch tak, aby boli hodnoty zastavanych a podlaznych ploch overitelné;

koty v rezoch — chybaju niektoré koty s hrubkou substratu;

vyznactit a vymenovat pozemky, kde su navrhované IS;

po spocitani vSetkych zastavanych, zelenych a spevnenych pléch nie je vyslednéa plocha totozna
s vymerou, ktora je deklarovana ako celkova plocha zaujmového uzemia; tieto vymery sa
nezhoduju ani pri rozdeleni zaujmového Uzemia podla prisluSnosti k obom FP (tzn. suma vsetkych
navrhovanych pléch v ¢asti zaujmového Uzemia a vymera tejto ¢asti zaujmového Uzemia);

z hladiska dopravného vybavenia:

Pristupovd obojsmerni miestnu cestu funkénej triedy MO3 kategorie 7,5/30, ktora bude
zabezpecCovat' pristup k navrhovanym budovam Ziadame vybudovat az po hranicu rieSeného
uzemia (vpravo).

Navrhované cyklotrasy Ziadame definovat ako Ucelové verejné.

V posudeni je potrebné preukazat vplyv narastu dopravy v krizovatkach od predmetného zameru v
zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov investi¢nej ¢innosti. Predlozeny DIP
rieSi prepojenie ulic a vyhodnocuje ich vplyv na kvalitu dopravy v tzemi.

Vypocet Spickovych objemov novej dopravy zZiadame preukazat v zmysle Metodiky dopravno-
kapacitného posudenia vplyvov investiCnej Cinnosti pre navrhovany zamer pre vSetky funkcie
v $pi¢kovych hodinach.

Pre cely ¢asovy horizont (roky 2027 a 2037) ziadame uvazovat's progndzou zakladnej individualnej
automobilovej dopravy v zmysle prilohy ¢.4 k Metodike dopravno-kapacitného posudzovania
vplyvov investi¢nej ¢innosti (obr. 1 Prognoza rastu automobilovej dopravy do roku 2045 na uzemi
mesta).

V zmysle aktualne platného TP 102, platnost udajov z krizovatkového alebo profilového
dopravného prieskumu pre dopravno-kapacitné posudenie alebo dopravné modelovanie je 3 roky
od datumu vykonania prieskumu. Ziadame aktualizovat dopravné prieskumy z marca 2022.

V posudeni ziadame vyhodnotit aj smerovanie a pritaZenie dopravy v krizovatkach s CDS Zitna —
Heckova.

Pri navrhovani cyklistickej infraStruktury dodrziavat TP 085 (minimalne polomery, Sirky).

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

Redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovne:

Zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uli€nych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom zniZit odtok zréZkovych
vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizatného systému
zlep&enim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podloZia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia &i
nasledného retencovania.

ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.




Cast’ G — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Bratislava-Racda

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Cast’ H - Upozornenie / Iné / Dopliiujuce informacie

Zaujmové uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach a prechadzaju nim trasy navrhovaného
verejného vodovodu, existujucej verejnej kanalizacie, verejného plynovodu (STL a VTL) a vedenia VVN.

Zaujmové Uzemie je zasiahnuté verejnoprospesnou stavbou VT4 — Upravy a revitalizacie koryt vodnych
tokov, rekon$trukcie zakrytych usekov potokov.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava-Racéa
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



