HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

NasSe poradové

¢islo

MAGS OUIC 52026/2025-420880/Mar

Datum podania

uplnej ziadosti

17.14.2025

Datum vydania

26.06.2025

Typ konania

Uzemné konanie a stavebné povolenie v zlugenom
konani

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

Overené vykresy:
D — 1-09 - Koordina¢na situacia; C - 1-10 - Situacia
dopravného riesSenia; E1- 400 -Pohlady

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Identifikacné u

daje ziadatel'a/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

MADING s.r.o.

Adresa/Sidlo

Drienova 1D, 821 01 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Drienova 1D, 821 01 Bratislava

Ziadatel ICO* 35938226

Emailova adresa XXXXXXXXKXXXKXXXXX

Telefonne Eislo XXXXXXXXKXXXKXXXKXXX

Identifikacné Udaje

, . . XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

opravnenej osoby

T|t’ul, M(_ano, e Nesto Sever Land Devlopment s.r.o.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Legionarska 10, 811 07 Bratislava

KoreSpondencna adresa Legionarska 10, 811 07 Bratislava
Stavebnik ICO* 50645285

Emailova adresa XXXXKKXXKHXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

XXXXXXXXXXXXXXXKXX

opravnenej osoby*




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Typ stavby Bytovy dom
Identifikacne | Nazov stavby Nesto Sever - Blok H
udaje Miesto stavby / stiboru stavieb | Nova Bratska
stavby/suboru | Katastralne tzemie Petrzalka
stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXHKKKXHKXKKXIKXKXKXXKXXKXKKX
Pozemky hlavného mesta -
S0-01.HO Stavba (SO-01.HR Objekt rampy HR;
S0O-01.HA Podzemnd garaz HA; SO-01.HB
Podzemnd garaz HB; SO-01.H1 Bytovy dom H1;
Hlavna stavba S0-01.H2 Bytovy dom H2; SO-01.H3 Bytovy dom
H3; SO-01.H4 Bytovy dom H4; SO-01.HZ Strojovha
SHZ; SO-01.PN Poziarna nadrz; SO-01.DA Diesel
agregat)
Sl Clenenie hlavnej stavby podfa pozemna stavba - bytovy dom

stavby/ suboru
stavieb

ucelu

Ostatné stavby

S0-23.HO Chodniky a spevnené plochy; SO-40.HO
Vodovodna pripojka; SO-41.HZ Rozvody SHZ -
Blok A, Blok B, Blok I, Blok J, Blok K; SO-42.HO
Studna, rozvod uzitkovej vody; SO-52.HO Pripojka
splaskovej kanalizacie; SO-53.H0 Dazdova
kanalizacia a vsaky; SO-83.HO Pripojka NN; SO-
84 .HO Pripojka SLP; SO-86.HO Arealové osvetlenie;
S0-90.HO Terénne a sadové upravy; SO-93.HO
Drobna architektura;

Dokumentacia

stavby

Dokumentacia . , - Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie (v rozsahu
Projektova dokumentacia . o .

stavby pre posudenie suladu s UPN)

Spracovatel GFl, Brnianska 49, 811 04 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXKXXXXXXKXXXX

projektant autorizovany architekt XXxxXxxxxxx

Datum

spracovania

03/2025

Poznamka:

Cast’ B — Popis

* tyka sa len pravnickej osoby

posudzovanej stavby

Genéza

Dria 14.03.2025 bolo zalaté spojené uzemné a stavebné konanie na stavebnom urade I. stupna
Mestska Cast Bratislava-Petrzalka. Spojené Uzemné a stavebné konanie bolo dia 25.03.2025
prerusené do doby odstranenia nedostatkov podania rozhodnutim ¢. 6126/2025/SU/Mu-pr.

Stavba ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A* priamo nadvazuje na dalSie stavby v Uzemi, priCom
pre stavby boli vydané samostatné zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len
ZST), menovite:

e ,KopCianska — Komunikacia Zapadnej Rozvojovej osi, stavba VI ZST pod ¢. MAGS OUIC
49655/2023- 603005 zo dfia 13.12.2023;
e ,KopcCianska — Technicka infrastruktura, stavba VIII“ ZST pod ¢. MAGS OUIC 49641/2023-602931
zo dia 13.12.2023;
o KopcCianska — Zokruhovanie sieti, stavba IX* ZST pod & MAGS OUIC 49652/2023- 602970z0
dna 13.12.2023;




e ,Kopcianska — Krizovatka Nova Bratska — ZRO, stavba X* ZST pod ¢. MAGS OUIC 49656/2023-
602979 zo dria 13.12.2023;

e ,KopCianska — Infrastruktura Nova Bratska, stavba XI* ZST pod ¢. MAGS OUIC 49642/2023-
602943 zo dna 13.12.2023;

e _Nesto Sever — Obsluzna cesta A“ ZST pod ¢. MAGS OUIC 52028/2025-420201/Mar zo dna
24.06.2025;

Stavby su vzajomne vecne, priestorovo a ¢asovo previazané (v dopravnom aj infratruktirnom
rieSeni).

Posudzovana projektova dokumentacia (d’'alej ako ,,PD*)

PD rieSi obytnu zénu v nezastavanom Uzemi mesta, ku ktorej prislicha nevyhnutna dopravna
a technicka vybavenost, ktora je rieSena v samostatnych PD. Hlavnu os zény tvori planovana
mestska trieda Zapadna rozvojova os, na ktoru je napojena miestna komunikacia, ktora spristupriuje
rieSené uzemie sektoru H a suCasne poskytuje priestor pre pohyb cyklistov, peSich, dopravnu
obsluhu, odpadové hospodarstvo a uliénu liniovu zeler.

Navrhovana obytna zéna pozostava z malopodlazného bytového domu so 4 nadzemnymi objektami.
Dve spolo¢né podzemné podlaZzia slizia na pokrytie statickej dopravy a zabezpecuju potrebné
technické potreby bytového domu. Nadzemné objekty maju 4 plnohodnotné podlazia a ustupené
podlazie. Na dvoch objektoch umiestnenych blizSie pri obsluznej komunikacii si na poslednych
ustupenych podlaziach umiestnené technologické zariadenia. Prvé nadzemné podlazie je voci terénu
osadené vyvysSene a v ramci vytvorenych teras okolo objektov su vytvorené sukromné predzahradky
prisluchajuce jednotlivym bytom na 1.NP (Cast vyvySenych teras tvori pddorysny presah podzemného
podlazia voc¢i 1.NP). Priestor okolo bytového domu a v centralnej Casti medzi nadzemnymi objektami
je navrhovany ako verejny a poloverejny so sadovymi Upravami, komunitnymi zahradami, hernych
prvkov a pavilénov, ktoré poskytuje priestor pre oddych a rekreaciu rezidentov.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Stavba je dopravne pripojena prostrednictvom miestnej obsluznej cesty (predlozena na vyjadrenie
v ramci samostatnej PD pod nazvom ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A*) navrhnutej vo funkénej triede
MO2 kategérii 7/30, ktora je nasledne pripojena na cestu Zapadnej rozvojovej osi v novej svetelne
riadenej krizovatke ,A“ (rieSi stavba VI : Kop€ianska — Komunikacia Zapadnej rozvojovej osi).
Vzhladom na charakter cesty v zéne, ktora je pristupovou cestou k vjazdom do podzemnych garaZzi
bytovych domov s ukon&enim v obratisku, je navrhnuty dopravny rezim cesty ako ,Blok 30“. Celkova
zakladna Sirka dopravného priestoru v zéne 30 je 21,00 m. V miestach s umiestnenim polo
zapustenych zasobnikov pre odpad je v pridruzenom priestore pridany pruh pre odstavenie vozidiel
OLO s priestorom chodnika v Sirke 1,50 m zo strany otvorov k odpadovym nadobam. Cesta pre
cyklistov a chodnik su umiestnené za priestorom pre odpadové hospodarstvo.

Jednotlivé stavebné objekty rieSia vybudovanie chodnikov vo vnutornom priestore bloku H a ich
budovanie je navrhnuté postupne spolu s vystavbou hlavnych stavebnych objektov po etapach.
Zakladna Sirka chodnikov je min. 2,00 m a v miestach vstupov, pripadne stretavania sa viacerych
tras, budu vytvarané vacsie spevnené plochy s moznostou umiestfiovania lavi€iek alebo hracich
pléch pre deti. Sucastou objektovej skladby stavby su aj stavebné objekty SO-23.HA Chodniky
a spevnené plochy — etapa A a tiez SO-23.HB Chodniky a spevnené plochy — etapa B.

Celkovo je rozdelena novostavba komplexu do 2 etap (Etapa A, Etapa B), a to nasledovne:
- Etapa A - Objekt SO-01.H1 Bytovy dom H1

- Etapa A - Objekt SO-01.H2 Bytovy dom H2

- Etapa A — Podzemna garaz HA

- Etapa A - Objekt SO HR Objekt rampy HR

- Etapa B - Objekt SO-01.H3 Bytovy dom H3

- Etapa B - Objekt SO-01.H4 Bytovy dom H4

- Etapa B — Podzemna garaz HB

V priestore 1.PP pod objektmi H1 a H3 budu vyhotovené nabijacie stanice pre elektrovozidla v polte
pre parkovacie miesta do 20 automobilov.




V zbéne su po oboch stranach v prilahlom priestore navrhovanej miestnej obsluznej cesty vedené
chodniky v zakladnej Sirke 2,25 m. V ramci arealu bloku H su navrhované chodniky a rozptylové
plochy premennej Sirky, min. Sirka v parkovej uprave je 1,50 m. Dostupnost na zastavky A-MHD
z bloku H je od 200 do 350 m.

Sucastou doplnenia predlozenej projektovej dokumentacie je vypocet narokov statickej dopravy
v zmysle platnej STN, ktory v pdévodnej PD absentoval, ako aj dopravno-kapacitné posudenie
(spracovatel AFRY CZ s. r. 0., februar 2025).

K navrhu statickej dopravy uvadzame:

Celkova potreba narokov statickej dopravy pre blok H (209 bytov) je v zmysle predlozeného vypoctu
313 PM, z ktorych 281 PM je dlhodobych pre funkciu byvanie (spolu pre vSetky bloky H1-H4
navrhnuté v gardzach) a 32 PM je potreba kratkodobych stojisk (navrhnutych na teréne). Samotny
vypocet narokov statickej dopravy je v zmysle platnej STN korektny.

Pri navrhu rieSenia statickej dopravy pre blok H je vyuzité znenie § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb
(cestny zakon): ,Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov, objektivhe zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja
pre cestnu infrastruktiru alebo obdobnych technickych $pecifikacii.”

V ramci vystavby obytnych Stvrti NESTO JUH a NESTO SEVER ma investor zaujem priniest nové,
inovativne rieSenia pre oblast vyuzivania automobilov v ramci vystavby bytovych domov, preto
navrhuje aj v ramci vystavby bytovych domov bloku H komunitny car sharing. Projektu NESTO
SEVER navrhuje znizit pozadovany pocet parkovacich miest na zaklade vytvorenia miest pre
komunitny car sharing. Stavebnik uvazuje so zakupenim dvoch automobilov pre kazdy bytovy dom,
ktoré budu odovzdané rezidentom do spolo€ného vlastnictva a uzivania. Vozidla budu odstavované
na vyhradenych parkovacich miestach v garazach.

V zmysle predloZenej dokumentacie je navrhnuté zapoditat: 1 spoloné parkovacie miesto
komunitného car sharingu so zakupenym vozidlom, ktoré nahradi 8 parkovacich miest. Celkovo je
pre blok H uvazované s po¢tom 4 stojiska komunitného car sharingu.

Umiestnenie navrhovanej statickej dopravy v zmysle predlozenej dokumentéacie je nasledovné:

e parkovacie stojiska pre kratkodobé parkovanie na teréne v parkovacom pase s kolmym radenim:
32 PM z toho 6 PM je vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
(parkovacie stojiska su situované popri miestnej ceste, ktora je suCastou samostatnej PD
pod ndzvom ,,Nesto Sever — Obsluzna cesta A*)

e parkovacie stojiska v podzemnych garazach — dlhodobé pre rezidentov 249 PM z toho 6 PM
vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

e parkovacie stojiska v podzemnych garédZzach — komunitny car sharing 2 + 2 PM

K predlozenému dopravno-kapacitnému posudeniu uvadzame:

Sucastou predlozenej projektovej dokumentacie ,NESTO blok H* je dopravno-kapacitné posudenie
(dfalej DKP). Ugelom spracovania DKP je vyhodnotenie vplyvov navrhovaného zameru na kvalitu
dopravnej situacie na nadradenej cestnej sieti a overit’ jej dopravnu funk&nost, pripadne zistit mozné
nedostatky pre roky 2030 - 2040 a navrhnut opatrenia na jej zlepSenie v rieSenom uUzemi. Pre
poziadavku spravovania DKP boli vykonané dopravné prieskumy zo septembra a oktébra 2024
v krizovatkach Bratska — Nova Bratské a napojenia D2 na Novu Bratsku.

Na zaklade etapizacie pripravovanych zén je posudenie spracované pre ¢asové rozhranie v roku
2030, kedy by mal byt v prevadzke predmetny blok H. Vo vyhfadovom roku 2040 sa predpoklada
sprevadzkovanie Nesto Juh a dalSie Uzemia Nesto Sever. Vzhladom na zmenu rozsahu budovania
z6ny Nesto Juh v roku 2030 nebude v prevadzke celd z6na ale iba napojenie GARBE a Bloku H
cez Cast’ Zapadnej rozvojovej osi (ZRO). V roku 2040 sa predpoklada prevadzkovanie celej ZRO,
cela zéna Nesto Juh aj Sever.

Staticka doprava pre rok 2030 je navrhnuta nasledovne: Nesto blok H — 313 PM, Garbe — 302 PM.

Staticka doprava pre rok 2040, kedy budu v prevadzke aj iné bloky su navrhnuté nasledovne: Nesto
Sever Blok | — 208 PM, Nesto Sever Blok K — 198 PM, Nesto Sever Blok J — 241 PM, Nesto Sever
Blok A— 214 PM, Nesto Sever Blok B — 443 PM, Nesto Sever Blok L — 151 PM, Nesto Sever Blok M
— 120 PM, Nesto Sever Blok C — 403 PM, Nesto Sever Blok P — 562 PM, Nesto Sever Blok D — 426
PM, Nesto Juh spolu — 1917 PM.




Spitkové hodiny su na zaklade prieskumov stanovené nasledovne: Ranna $pi¢kova hodina 7:15 -
8:15, poobedna Spi¢kova hodina 15:15 — 16:15.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia** 16 092,50 m?
zastavana plocha 4 437,70 m? 4598,20 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 17 701,50 m?

podlazna plocha bytovej funkcie 1770150 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie 0,00 m?
zelen

na teréne 4 025,34 m?

na teréne mimo Gzemia bloku H *** 378,64 m?

nad podzemnymi konstr. hr. substr. < 0,5 m 201,99 m?

zapocitatelna zelen 4 464,60 m?
pocet bytov 209

pocet 1-izbovych bytov 28

pocet 2-izbovych bytov 60

pocet 3-izbovych bytov 93

pocet 4-izbovych bytov 25

pocet viac ako 4-izbovych bytov 3
pocet podzemnych podlazi 2
pocet nadzemnych podlazi 4
podkrovie/ ustupené podlazie Nie/Ano
pocet parkovacich miest 281

Poznamka:

* Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.
** vymera zaujmového uzemia je vymedzena aj s ¢astou prilahlého zameru ,,Nesto Sever — Obsluzna cesta A*

*** zelent v ramci zameru ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A“ prilahla ¢ast’ k tzemiu bloku H (v ramci hranice
zaujmového uzemia).

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 102

Mélopodlazna zastavba obytného Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucCast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu. Navrh respektuje pristupné spbsoby malopodlaznej zastavby navrhom
bytového domu so 4 nadzemnymi podlaziami a ustipenym podlazim. V Gzemi su navrhnuté
komunikacie a uprava okolia bytového domu v sulade s funkciou.

Podla regulacie podiel funkcie byvania musi tvorit v malopodlaznej zastavbe obytného Uzemia
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.
V predloZzenej PD je rieSena prva Cast funk&nej plochy, kde sa navrhuje funkcia byvania v ramci




bytového domu ako 100% byvania z celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkenej
plochy.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .
. . . . ; Cislo funkcie 102
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulaény kéd E
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie | regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Gzemia 16 092,50 m?
zastavana plocha 459820 m?| I1ZP 0,286 I1ZP max 0,30
podlazna plocha (NP) 17 701,50 m? IPP 1,1 IPP rmax 1.1
zapoditatelna zeleri 4 464,60 m? KZ 0,277 KZ min 0,25

Navrhovana stavba dodrZiava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funké&né
vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102, rozvojové Uzemie,
regulacny kéd E.

Pozn.: do zastavanej plochy boli vo&i PD dopoéitané vsetky objekty spifiajuce podmienky zastavanej
plochy v zmysle definicie zakladnych pojmov (zavazna textova cast C, kap. 2.2.1).

z hradiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle platného UPN nie je navrhovana stavba dotknutd Ziadnym vyhladovym dopravnym
zadmerom. Samotna stavba redpektuje v zmysle platného UPN vyhladovi dopravnu stavbu D32.
zberna komunikdcia v uzemi zapadne od dial'nice D2 (v useku od Viedenskej ul. po zénu
Petrzalka - Juh), ktora je trasovana v tesnej blizkosti stavby ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A“, ktora
sa priamo na spominanu VPS pripaja a je dopravnym pristupom pre navrhovany blok H.

Predlozena stavba tiez reSpektuje koncepciu navrhu spracovaného gistopisu ,US zény NESTO —
SEVER".

Samotny navrh vyuzitia komunitného car sharingu pre blok H ako inovativneho rieSenia, ktoré
vychadza napr. aj z aktualnych poznatkov pre rezidenéné a najomné byvanie a trendov pri navrhoch
novych polyfunkénych zén s vlastnym zazemi akceptujeme. Nakolko je vypocet narokov na staticku
dopravu korektny aje preukazané tiez v zmysle vyhlasky 532/2002 Zb. z.§ 44 ods. (1) aj
zabezpec€enie min. 1 stojiska na byt, predloZzeny navrh rieSenia statickej dopravy aj s vyuzitim car
sharing v tomto pripade pre blok H povazujeme za prijatelny.

Stanovisko k DKP:

Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov velkych
investi¢nych projektov. Posudenie je spracované v sulade s TP 102 pre rannu aj popoludniajSiu
$pic¢kovu hodinu.

V rokoch 2030 a 2040 boli v Spi¢kovych hodinach posudené krizovatky:

e K587 Nova Bratska — ZRO — v suCasnosti ako neriadena stykova — po rekonstrukcii stavbou
NESTO (Cast STAVBA X) ako svetelne riadena. V roku 2030 v plne dynamickom reZime, v roku
2040 semidynamickom reZime. KriZovatka kapacitne vyhovuje v celé vyhladové obdobie.

o K588 ZRO — ,A* — pre rok 2030 ako svetelne neriadena, v roku 2040 svetelne riadena v koordinacii
s K587. V posudeni je pouzity plan so zaradenou fazou ¢. 5 (MHD otacanie do protismeru).
Krizovatka je kapacitne vyhovujica.

e Kirizovatka ZRO — ,B* — neulplna stykova krizovatka (pravo-pravé pripojenie na ZRO). Krizovatka
je kapacitne vyhovujaca.

e K589 ZRO —,C* — cca v mieste povodne planovanej krizovatky ,,C* — priechod pre peSich - riadené
miesto na prechadzanie v plne dynamickom reZzime. Posudenie pre rok 2040 kapacitne vyhovuje.

Predlozené dopravno-kapacitné posudenie akceptujeme.
K spracovaniu DKP upozorinujeme:

Pocet PM v dopravno-kapacitnom posudeni z februara sa |iSi od posudenia zo septembra 2023.
V predlozenom posudeni sa po€et PM pre Cast Sever pohybuje cca pri pocte 3279 PM a v predosiom
DKP tento poc€et bol cca 3690 PM. NovopredloZzeny pofet PM pre Nesto Juh je 1917 PM,




v predchadzajucom DKP bol cca 2474 PM. NovopredloZzeny polet PM pre investi€ny zamer
v nadvaznom uzemi Garbe park je 302 PM, v predchadzajucom DKP bol 256 PM.

z hladiska technického vybavenie uzemia

V zmysle platného UPN nie je navrhovana stavba dotknuta Ziadnym vyhladovym zamerom. Samotna
stavba re$pektuje v zmysle platného UPN vyhladové technické verejnoprospedné stavby V5 -
vystavba potrubi verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitach na uzemi mesta ...Petrzalka
zapad, juh a centrum...; K14 - vystavba nového kanalizaéného systému zbera€a D: zberaC D, pritoky
zberaga D Janikov dvor, zbera¢ DA a jeho pritoky; P8 - nové STL plynovody v lokalitdch nového
uzemného rozvoja ...Petrzalka - juh, zapad, centrum,..., ktoré su ur€ené pre dané rozvojové Uzemie,
pricom predloZena stavba ,Nesto Sever — Obsluzna cesta A“ sa priamo na spominané VPS prip3ja.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

RieSené uzemie v nadvaznosti na planovanu vystavbu dalSich blokov je potrebné realizovat tak, aby
uzemia boli urbanisticky prepojené na urovni verejnych aj poloverejnych priestorov. Nie je Ziaduce,
aby vznikali jednotlivé ,,ostrovy blokov®, ale je potrebné vzajomne prepojit Uzemia blokov pre uzivanie
obyvatelov celého planovaného Gzemia.

z hladiska dopravného vybavenia:

Nevyhnutnym predpokladom splnenia zodpovedajuceho pripojenia na pozemné komunikacie
v zmysle vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 532/2002 Z.z. § 7
je napojenie stavby na dopravné stavby v Uzemi, a to konkrétne: na stavbu ,Nesto Sever — Obsluznéa
cesta A“, ktora pokraluje pripojenim na nadradenu komunikaénu siet' prostrednictvom ,Stavby VI:
Kopcianska — Komunikacia Zapadnej rozvojovej osi*.

VyuZitie komunitného carsharingu akceptujeme toho &asu len pre predloZzeny blok H, v pripade
spracovania a predlozenia dalSej vystavby v lokalite Nesto — Sever ziadame, aby naroky statickej
dopravy boli pokryté vylu¢ne v zmysle platnej STN 73 6110:2014, ako aj v zmysle vyhlasky 532 /2002
Zb. z.§ 44 ods. (1).

V podrobnejSom stupni projektovej dokumentacie ziadame definovat, ktoré parkovacie stojiska
prinalezia bloku H (farebne vyznadit v situacii dopravy), nakolko je popri miestnej ceste ,Nesto Sever
— Obsluzna cesta A” navrhnutych viac ako 32 kratkodobych stojisk.




V zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 532/2002 Z.z. §7
a textovej Casti predlozenej PD nadvazuje rieSena stavba v dopravnom a technickom pripojeni ,Nesto
Sever - Blok H* na dalSie stavby v rozvojovej lokalite NESTO, ktoré su z vacsej Casti definované ako
VPS a je potrebné ich k zameru vybudovat:

Nesto Sever — Obsluzna cesta A

Stavba VIII: Kopc&ianska — Technicka infrastruktara (€ast VPS €. V5, K14, P8)

Stavba IV : Kopc&ianska JUH - Komunikacia Zapadnej rozvojovej osi (Cast VPS ¢. D32)
Stavba X : Kopéianska - Krizovatka NOVA BRATSKA — ZRO (¢ast VPS &. D32)
Stavba XI: Kopgianska — Infradtruktira NOVA BRATSKA

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Pri navrhu a realizacii stavebnych objektov a Upravy pozemku popri hranici s pozemkov parc.

€. xxxxxxx, k.u. Petrzalka vo vlastnictve hlavného mesta, na ktorom je vysadena vzrastla zeleh

v rozvojovej funk&nej ploche krajinna zeleri kéd 1002, navrhovat, realizovat a zabezpedit' tak, aby:

e nedochadzalo k obmedzeniu uzivania alebo posSkodenia zelene na dotknutych a susediaceho
uzemia (a to najma pri spevnenych plochach a ich odvodneni, vsakovacich zariadeniach, atd’.);

e pri vystavbe bol reSpektovany hrani¢ny koridor a medzinarodné dohody a to najma eurdpsky
zeleny pas (European Green Belt);

e bola vykonavana investi¢na €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN*), ktoré su suCastou verejnej zelene na uzemi
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. ¢)
spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpelenia ochrany drevin povinna, v oddévodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu v korefovej zéne stromu minimalne
vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefia meraného vo vysSke 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m
od paty kmena.

Z hradiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v podrobnej$om stupni PD re$pektovat UPN
zavaznu Cast C, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najSirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retencné a biotopové vodné plochy
a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich vodnych
ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporu€ame realizaciu vertikélnych
zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrzatefného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Petrzalka

Poradové Cislo vyjadrenia 6437/2025/RURaGIS/14734




Datum vydania 13.05.2025

Dorokovanie 25.06.2025

Vyrokova Cast

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka konstatuje, Zze posudzovana stavba NIE JE V SULADE
s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

ODOVODNENIE:

V projektovej dokumentacii je predlozené dopravno-kapacitné posudenie (dalej len ,DKP*) 2025/0013
spracované spolo¢nostou AFRY Slovakia s.r.o., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava z 02/2025,
v ktorom je uvedené, Ze bolo spracované mimo iného na zaklade dvoch dopravnych prieskumov
spracovanymi zamestnancami spolo¢nosti v septembri a oktobri 2024. V DKP absentuje priebeh
prieskumu spracovaného pomocou automatickych séitatov dopravy (dalej len ,ASD*), v zmysle
Cl. 5.4.7 platnej verzie STN 73 6110:2024, podla ktorého plati ,Pri novych investiénych celkoch
na uzemi miest nad 50 000 obyvatelov, ktoré bude mat predpoklad viac ako 200 parkovacich stojisk,
sa vykona na dotknutom Gzemi profilovy prieskum v miniméalinej dizke 2 tyZdne pomocou automatickych
sCitaCov dopravy a v rozsahu podla prislusného TP. Na uzemi miest do 50 000 obyvatelov vratane) sa
prieskum vykonava pri investiciach nad 100 parkovacich miest. Cielom je preukazanie opakovatefnosti
vyvoja dopravy, resp. moznosti modelovania dopravy pre fubovolny ¢asovy interval diia a defi v tyzdni
s dostato¢nou vypovednou urovriou pre vyhlfad podla 5.7.1. Prieskum musi byt vykonany v obdobi
marec — jun, september — november, nemo6ze zacinat alebo koncit v inom ako v uvedenom obdobi
a nesmie obsahovat den Statneho sviatku, defi pracovného pokoja a ani den Skolskych prazdnin.*

Vypocet statickej dopravy a ponizovanie narokov na staticku dopravu formou car-sharingu, uvedené
v projektovej dokumentécii 012.H0-01.DUR-P-PSD-0-05-R00 — POSUDENIE STATICKEJ DOPRAVY
je v rozpore s €l. 16.3.10 platnej verzie STN 73 6110:2024, podla ktorého plati ,Koeficient 1,1 zahffia
aj desatpercentnu rezervu stojisk pre kratkodobé parkovanie navstev verejne pristupnych. Tieto miesta
nesmu byt vyhradené, prenajaté alebo prevedené do osobného vilastnictva.”

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miestneho Uradu v zmysle §19 ods.1 a § 7d zakona
€. 377/1990 Zb. organ Uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu dalej
nesulad odévodriuje:

z hfadiska dopravného vybavenia GUzemia:

e V projektovej dokumentacii pri prvom predlozeni investicného zameru investor deklaroval
vybudovat 32 parkovacich stojisk (dalej len ,PS*), ktoré budu vybudované subezZne s navrhovanou
PK. V €&l. 16.3.10 STN 73 6110:2024 je uvedené, Ze ,Vypoctom uréené naroky na staticki dopravu
musia byt zabezpelené na spevnenych plochach vo vlastnictve investora.“ Podla vyhlasky
Federalneho ministerstva dopravy €. 35/84 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon), § 8 €. (3) plati, ze ,Sucastami miestnych komunikacii su aj prilahlé
chodniky, verejné parkoviska a obratiska, zariadenia na zabezpelenie a zaistenie priechodov
pre chodcov, podchody a priechodové lavky.*

o Na zaklade uvedeného v pripade zaradenia pozemnej komunikacie do siete miestnych ciest je
potrebné po vybudovani 32 PS subezne prifahlych k miestnej ceste odovzdat tieto PS do spravy
prislusného spravcu MC a tieto PS nemdzu byt zapo€itavané do narokov statickej dopravy.

e V predloZenej projektovej dokumentacii bol zisteny nesulad medzi po&tom parkovacich stojisk
vo vykresovej a textovej Casti. Je nutné zosuladit. Taktiez je nutné zosuladit obrys rieSeného
Uzemia vo vSetkych predloZzenych vykresoch.

o VySSie uvedené ustanovenia STN 73 6110:2024 je potrebné dodrzat aj vzhladom na § 2 ods. 4
zdkona ¢&. 135/1961 o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov,
podla ktorého plati ,Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych
technickych noriem, technickych predpisov, objektivhe zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja
pre cestnu infrastrukturu alebo obdobnych technickych Specifikacii.*




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informéacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Vo vztahu k predlozenému navrhu moznosti vyuzit carsharingu pre buducich obyvatefov bloku H, ktory
je doposial nezauzivanou formou zniZzenia narokov parkovacich miest (znizenie o 32 dlhodobych PM =
4 PM komunitného carsharingu) upozoriiujeme, Ze vyhladovo méze dojst k deficitu parkovacich miest
v ramci celej lokality po je komplethom dobudovani.

Pri pripadnom predkladani dalSich objektov/blokov v lokalite Nesto Sever bude nutné staticki dopravu
napocitat v zmysle platnej STN 73 6110: 2024.

Parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke — tj. 10% v zmysle platnej
STN 736110:2024) musia zostat verejné.

Parkovacie miesta priamo napojené na miestne cesty sa stavaju na zaklade Vyhlasky €. 35/1984 Zb.,
§ 8, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach ich sucastou. Miestne cesty mézu byt
zo zakona (Zakon 135/1961 Zb. - Cestny zakon) len vo vlastnictve obce.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Petrzalka (overené vykresy)
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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