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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Orain tremmho bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 55436/2025-447549/Kov
Datum podania uplnej ziadosti 28.05.2025
Datum vydania 18.06.2025

. Konanie o zmene stavby — stavebné konanie
Typ konania S " .

spojené so zmenou spdsobu uzivania

Lehota platnosti 2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi
Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Pbdorys pévodného stavu, M 1:50 — vykres €. 1

Prilohy stanoviska
e Vi Navrhovany pddorys, M 1:50 — vykres €. 4

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu -
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
NAzov firmy XXXXXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX
Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne &islo XXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné udaje )
opravnenej osoby*
Titul, Meno, Priezvisko /
NAzov firmy XXXXXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXKXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXKXXX
Stavebnik ICO*. : -
Emailova adresa XXXXXXXXX XXX XXX XKXXXKX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikaéné udaje )
opravnenej osoby*
Datum narodenia** neuvedeny




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Typ stavby Bytova budova
. Rekonstrukcia a prestavba bytov na jednu
Nazov stavby L
L bytovu jednotku
:]d deaqgflkacne Miesto stavby/ stboru stavieb | Tokajicka xx a xx
sta\}by/suboru Katastralne uzemie Ruzinov
stavieb XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKXX XXX XXX XKXXXKK
Stavebné pozemky XXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKXX XXX XXXKXXXKKX
XXXKXXXXKXXXXXKXXXXXXXXXKXXXX
Pozemky hlavného mesta -
. . Hlavna stavba Bytova budova
Clenenie = : ; 5
. Clenenie hlavnej stavby podla
stavby/ suboru | -,
. ucelu
stavieb -
Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
PLLUIChIEE Projektova dokumentacia neuvedené
stavby
Spracovatel XXXXXXXXXXXXXXX
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxx
RclCLURS 12/2024
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rie8i spojenie dvoch bytov na do jedného v sekciovom bytovom dome na Tokajickej xx a xx,
v sekciach nachadzajucich sa na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXxXX. Pévodné byty (&. xx
a xx), umiestnené na 2.NP (na LV je uvedené poschodie 1), su 3-izbové (obyvacia izba, 2
spalne, samostatna kuchyna, kupelfa, WC, chodba a balkén). Ich spojenim vznikne jeden vacsi 4-
izbovy byt s 3 spalfiami, obyvacou izbou, samostatnou kuchynou spojenou s jedalfiou, 2 kipelfiami
spojenymi s WC, samostatnym Satnikom, chodbou a2 balkénmi. Stavebné upravy spocivaju
predovSetkym v odstraneni a doplneni nenosnych prieCok a dveri. Miestnosti budi rozmiestnené
s ohfadom na existujuce inStalatné Sachty. Byty budu spojené do jedného prostrednictvom
novonavrhovaného otvoru v medzibytovej prieCke. Stavebné upravy nebudu mat vplyv na vonkajSie
prieCelia a okenné otvory. PodlaZzna plocha rieSenej €asti sa spojenim dvoch bytov do jedného
nezmeni. UzZitkova plocha pdévodného bytu & xx je 61,10 m2, celkova plocha vratane balkéna
a pivnice je 67,00 m2. UzZitkova plocha pévodného bytu &. xx je 62,31 m2, celkova plocha vratane
balkéna a pivnice je 68,21 m2. Byt po spojeni bude mat UZitkovu plochu 123,41 m?, celkova plocha
vratane 2 balkénov a 2 pivnic bude 135,21 m2.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Staticka doprava v Uuzemi je rieSena formou regulovaného parkovania PAAS.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )

P6vodny Navrhovany Udaje po

stav stav overeni*
pocet 1-izbovych bytov 0 0
pocet 2-izbovych bytov 0 0
pocet 3-izbovych bytov 2 0
pocet 4-izbovych bytov 0 1
pocet viac ako 4-izbovych bytov 0 0

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

Vo funkénom vyuziti uzemia: obytné Uzemia, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie
101, patria viacpodlazné bytové domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

Predlozena prestavba dvoch bytov do jedného je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZzitia
v sulade s UPN.

Podiel funkcii vo funkénej ploche sa nezmeni, nakolko povodny aj novy ucel vyuZzitia predmetného
priestoru su zaradené do funkcie byvania vo viacpodlaznych bytovych domoch.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo e 1

stabilizované uzemie regulaény kéd -

Z hladiska intenzity vyuzitia zaujmoveho Uzemia nema navrhované spojenie dvoch bytov do
jedného v zmysle metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia
uzemia (IZP, IPP a KZ).

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuzitia stavby.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informéacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



