HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 a 5 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d zakona
€. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Orain tremmho bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 52777/2025-444770/Sim

Datum podania ziadosti 09.04.2025

Datum vydania 18.06.2025

Typ konania Konanie o zmene uzemného rozhodnutia

Lehota platnosti 2 roky odo dha jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska C 07 Situacia — bilancia pléch zelene vo vztahu

k UPN BA, M 1:500;

D 01 Koordinac¢na situacia, M 1:250;
E 01 Pédorys prizemie, M 1:250;

E 03 Rezopohlad F-F, M 1:250;

E 04 Rezopohlad G-G, M 1:250;

E 05 Pohrad juzny, M 1:250;

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedené
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Tit’ul, Mgno, Priezvisko / FORMAT, spol. s r.0.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Roéntgenova 28, 851 01 Bratislava
KoreSpondenéna adresa Roéntgenova 28, 851 01 Bratislava
ICO* 17 315 671
Ziadatel Emailova adresa XXXXXXXKXXXXXXX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXKXXXXXKXXXX,
Identifikacné Udaje PInomocenstvo zo dha 03.07.2017
opravnenej osoby* XXXXXXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXKKKXXX
XXXXXXXXXXXXXX
-Il\—llguzl’oyﬁrrr]r?;/ Priezvisko / WOAL, s.r.o.
. Adresa/Sidlo Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
e 1S KoreSpondenéna adresa Dvofakovo nabreZie 10, 811 02 Bratislava
ICO* 35910 755
Emailova adresa neuvedené




Telefénne Cislo neuvedené
Identifikacéné udaje .
opravnenej osoby* neuvedené
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby neuvedené
CPR-B: nebytové budov
Typ stavby CPR-C: bytoyvé a nebytoi//é budovy
Polyfunkény komplex CPR: ,,Stavba Blok CPR-
Identifikacne | Nazov stavby B“, Stavba ,,Polyfunkény blok CPR-C“ a Stavba
udaje ,Blok CPR-C Administrativa“
stavby/suboru | Miesto stavby/ suboru stavieb | Dvofakovo nabrezie
stavieb Katastralne Gzemie Staré Mesto
; XXXXXXRXRXKKHXXXXXXXXKKKXKXXXXKXKXKXXXXKXKKKXXX
Stavebné pozemky
XXXXXXXXXX
Pozemky hlavného mesta XXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXXXXXXXXX
Stavba ,,Blok CPR-B*
Hlavna stavba Stavba ,,Polyfunkény blok CPR-C“
Stavba ,,Blok CPR-C Administrativa“
x . . | CPR-B: nebytové budov
Sg‘:”'e N CPR-C: bytoyvé a nebytoil/é budovy
CPR-C Administrativa: nebytova budova
CPR-B
SO 403.1 PrestreSenie namestia zapad
SO 403.2 PrestreSenie namestia vychod
&lenenie SO 404.1 Pavilén 1

stavby/ suboru
stavieb

Ostatné stavby

SO 404.2 Pavilén 2 + SO v zmysle PD

CPR-C

SO 500_0 Priprava staveniska

SO 501 Spodna stavba pre SO 502, SO 503,
SO 504, SO 505

SO 502 Polyfunkény dom

SO 503 Bytovy dom

SO 504 Bytovy dom

SO 505 Apartmanovy dom + SO v zmysle PD

CPR-C ADMINISTRATIVA

SO 501_7 Spodna stavba pre SO 507

SO 507 Administrativha budova + SO v zmysle PD

Dokumentacia stavby

SDtZI\(/E?entaC'a Projektova dokumentacia Dokumentacia pre zmenu Uzemného rozhodnutia
GFl, a.s.

Spracovatel Brnianska 49, 811 04 Bratislava
XXXKXXXXKXXXXXKXXXXKXXXXKKXK

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant: autorizovany architekt xxxxxxx

Datum

spracovania

02/2025

Poznamka:

*tyka sa len pravnickej osoby




Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Polyfunk&ény subor CPR umiestneny medzi komunikaciou Nabrezie arm. gen. Ludvika Svobodu (dalej
ako ,NAGLS") a Dvorakovym nabrezim tvoria tri urbanistické bloky: CPR-A, CPR-B a CPR-C. Blok
CPR-B ako jeho centralna Cast, blok CPR-A situovany na jeho zapadnej strane a blok CPR-C
umiestneny na jeho vychodnej strane ako pokraCovanie jestvujucej zastavby River Parku.

Hlavné mesto vydalo k stavbe 2 zavazné stanoviska:

1. dna 11.05.2018 pod ¢. MAGS OUIC 47802/17-339093 k Polyfunkénému bloku CPR-A

2. dnia 11.05.2018 pod €. MAGS OUIC 47800/17-339100 k Polyfunkénému bloku CPR-B, CPR-C.
Komplex stavieb bol vo vztahu k platnej uzemnoplanovacej dokumentacii vyhodnoteny ako suladny
z hladiska funkéného aj hmotovo priestorového po zrealizovani celého zameru (vSetkych blokov
CPR-A, CPR-B aCPR-C). Z hladiska vySkového ohrani¢enia stavby bolo konstatované
reSpektovanie max. stanovenych vyskovych Urovni zadefinovanych v Dohode o urovnani vSetkych
vzajomnych narokov a pohladavok suvisiacich s investiénym projektom ,RIVERSIDE CITY
BRATISLAVA® z 18.12.2015 vo vztahu k existujicej zastavbe River Parku.

Zavazné stanovisko uvedené pod bodom 2. bolo podkladom pre vydanie uzemného rozhodnutia
&. 3656/72022/2024/STA/lvs/UR k stavbe: ,Polyfunkény komplex CPR: stavba Blok CPR-B, stavba
Polyfunkény blok CPR-C a stavba Blok CPR-C Administrativa® zo dfia 18.11.2024, pravoplatné dna
27.12.2024 (dalej ako ,UR").

Na zéklade dohody medzi stavebnikom a hlavnym mestom do$lo oproti UR k zasadnej zmene
rozsahu stavby tykajucej sa bloku CPR-B. Na zaklade tychto skutoCnosti bol stavebny objekt
centralneho planetaria vratane podzemnej garaze pod nim vypusteny a nahradeny verejnym
namestim s parkom a upravenymi spevnenymi plochami so zelefiou. Namestie je doplnené
Ciastoénym zastreSenim a dvomi pavilonmi. Z dévodu zmien bloku CPR-B boli ¢iasto¢ne upravené
niektoré inzinierske siete, plochy zelene a spevnené plochy bloku CPR-C.

Aktualne je predlozena ziadost o zavazné stanovisko organu Uzemného planovania k projektovej
dokumentacii pre zmenu uzemného rozhodnutia. Z dévodu zasadnej zmeny bloku CPR-B je tento
vyhodnoteny komplexne. V bloku CPR-C su vyhodnotené iba zmeny tykajuce sa Uprav spevnenych
ploéch a ploch zelene suvisiace so zmenou bloku CPR-B. Podla textovej ¢asti predloZenej projektovej
dokumentacie zostavaju hlavné stavebné objekty bloku CPR-C: SO 502 Polyfunkény dom, SO 503
Bytovy dom, SO 504 Bytovy dom, SO 505 Apartmanovy dom a SO 507 Administrativha budova
bez zmeny oproti pravoplatnému UR.

K zmene doSlo v ramci objektovej skladby:

- pri bloku CPR-B vznikla nova objektova skladba, ktora zohladriuje nielen novy koncept rieSenia
centralneho priestoru, ale aj budice majetkové vztahy k stavbe,

- SO 480 protipovodiiova ochrana bola rozdelend na 6 podobjektov (na z&klade rokovania
so Slovenskym vodohospodarskym podnikom),

- pri bloku CPR-C bola objektova skladba ¢iasto€ne upravena a doplnena (tyka sa stavebnych
objektov SO 501 Spodna stavba pre SO 502, SO 503, SO 504, SO 505, arealovych spevnenych
pléch pre SO 502, SO 504, arealovych sadovych uprav pre SO 502, SO 503, SO 504, SO 505).

Presny rozsah aktualizovanej objektovej skladby, ktora okrem zakladnych stavebnych objektov

obsahuje mnozstvo podobjektov, arealovych objektov a rozvodov a vonkajsich inzinierskych objektov,

je zrejmy z predlozenej projektovej dokumentacie a z vykresu D01 Koordinaéna situacia, M 1:250,

ktory je su€astou priloh tohto zavazného stanoviska.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi v ramci polyfunk&ného suboru stavieb CPR:

Blok CPR-B na pozemku nepravidelného patuholnika, ktory je ohrani¢eny komunikaciou NAGLS
zo severnej strany a dunajskou promenadou z juznej strany. Na zapade uzatvara rieSené Uzemie
Polyfunkény blok CPR-A, na vychode Polyfunkény blok CPR-C.

Centralny priestor Lanfranconiho ndmestia tvoria velké zelené ostrovy doplnené o zaoblené chodniky
prekryté lahkym prestreSenim. Priestor je doplneny o 2 pavilény situované v juhozapadnej




a juhovychodnej Casti parkovej plochy. Namestie, ukonené nabreznou promenadou s vyhladom
na Dunaj, pini funkciu centralneho verejného priestoru s kultirno spolo¢enskou a rekreacnou
funkciou.

SO 403.1 PrestreSenie namestia zapad, SO 403.2 PrestreSenie namestia vychod

Objekty tvoria prestreSenie v tvare dynamickej zaoblenej linky ako zakladny motiv namestia
rozdelujuci priestor namestia na intimny vnatorny parkovy priestor a vonkajsi extrovertnejsi priestor
nadvazujuci na parter navrhovanych budov. PrestreSenie je navrhnuté ako subtilna skeletova
konstrukcia pozostavajuca z 85 stipov a zaoblenej polymorfnej plochy hribky 30 mm bez zvislého
stuzenia. Celkova plocha prestresenia je 357,90 m2. Od urovne £0,000 =142,10 m n.m. Bpv. je vyska
zastreSenia +1,52 m (celkova vyska objektu je 3,12 m).

SO 404.1 Pavilon 1, SO 404.2 Pavilon 2

Jednopodlazné pavilény orientované do nabreznej promenady sa nachadzaju v juhozapadnej
a juhovychodnej polohe parku. Tvorené su lahkym obvodovym plastom z presklenej bezramovej
konsStrukcie v tvare patuholnikového pédorysu so zaoblenymi rohmi. Pavildény s malym hygienickym
zazemim sluzia ako priestor pre pop — up prevadzky a predaj, vystavy, oddych, kulturu, Citaren a pod.
Alternativne sa v priestore mdze zriadit prevadzka bistra alebo kaviarni¢ky. Pavilbn 1 ma max.
pddorysné rozmery: 9,60 m x 8,40 m a Pavilén 2: 9,45 m x 7,50 m. Strecha pavilénov je rieSena ako
extenzivna vegetacna s celkovou hrabkou 500 mm. Od Urovne 0,000 =142,10 m n.m. Bpv. je vyska
pavilénov +2,16 m, nakoflko vstupy do objektov su na urovni cca -1,55 m (celkova vySka objektov je
3,735 m).

Blok CPR-C rieSi minimalne zmeny vyvolané najmad zmenou koncepcie rieSenia bloku CPR-B.
Pri stavebnom objekte SO 501 Spodna stavba pre SO 502, SO 503, SO 504, SO 505 bude po zruseni
SO 401 Spodna stavba doplnena obvodova stena suterénu zo strany bloku CPR-B. V suvislosti
so zmenu bloku CPR-B sa minimalne upravuju arealové spevnené plochy (pri objektoch SO 502 a SO
504), sadové upravy vo vnutrobloku objektov SO 502, SO 503, SO 504 a SO 505 a sadové Upravy
na promenade. Pévodné stromy v pocte 9 ks budu odstranené a na ich mieste bude vysadena nova
aleja v pocte 20 ks stromov.

Hlavné stavebné objekty bloku CPR-C nie su predmetom predloZenej PD (ich kapacitné udaje
su v ramci porovnania s UR uvedené iba v textovej ¢asti PD).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravné napojenie jednotlivych stavieb v ramci navrhovaného Polyfunkéného komplexu CPR je
navrhované na komunikaciu NAGLS funkCnej triedy B2 MZ 23,5/50 dvomi vjazdmi/vyjazdmi.
Ide o komunikéaciu funkéne;j triedy B2, tvoriacu siet zakladného komunikaéného systému (ZAKOS).
Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 733 PM v garazi bloku CPR-C
(v zmysle UR).

V zmysle normativnych poziadaviek je pre blok CPR-B potrebnych 14 parkovacich miest (PM).
Na zaklade dohody stavebnikov bloku CPR-A a bloku CPR-B + CPR-C bude v prislichajucej
podzemnej parkovacej garazi bloku CPR-A umiestnenych 7 PM a v bloku CPR-C rovnako 7 PM.

Promenada je rieSena ako zdielana komunikacia pre cyklistov a pesich so Sirkou 6 m (SO 610_400
Promenada) v zmysle pravoplatného UR.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

UR Zmena UR Udaje po
overeni
vymera zaujmového Uzemia-blok CPR-B | 2 057,00 m? 2057,00 m? m?
zastavana plocha 664,00 m? 130,00 m? m?
zastavana plocha prestre$enim - m? 357,90 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 130,00 m? 130,00 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie - m? - m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 130,00 m? 130,00 m? m?
zelen celkova 37,00 m? 946,00 m? m?
na teréne - m? 418,00 m? m?
nad podzem. konstr. s hr. substratu 1 m - m? 528,00 m? m?




zapocitatefna zelen 27,00 m? 682,00 m? m?
spevnené plochy 1356,00 m? 623,10 m? m?
pocet podzemnych podlazi 3 0
pocet nadzemnych podlazi 1 1
podkrovie/ ustupené podlazie Nie Nie
pocet parkovacich miest: 111 0

* Organ uzemného planovania vyplni v pripade, ak su zistenia rozdielne od tudajov uvedenych v PD.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

UR Zmena UR Udaje po
overeni

vymera zaujmového Uzemia-blok CPR-C 9896,50 m? 9896,50 m? m?
zastavana plocha! 4 964,80 m2 4964,80 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi* 35 390,00 m? 35390,00 m? m?2
zelen celkova 2070,00 m? 2073,00 m? m?

na teréne - m? 68,00 m? m?

nad podzem. konstr. s hr. substratu 2 m - 1 431,00

nad podzem. konstr. s hr. substratu 1 m - 434,00

nad podzem. konétr. s hr. substr. 0,5 m - m? 140,00 m? m?

zapocitatefna zelefi? 165500 m? 161500 m? m?
spevnené plochy? 2 861,70 m? 2858,70 m? m?

! VSetky hlavné stavebné objekty bloku CPR-C aich kapacitné udaje (zastavand a podlazna
plocha) su na zaklade predlozenej projektovej dokumentacie zachované v zmysle UR a nie su
predmetom posudenia tohto zavdzného stanoviska.

2 Pre overenie splnenia poZadovanej regulacie podla rovnakej metodiky, ako bola uplatnenena
pri zavdznom stanovisku ¢. MAGS OUIC 47800/17-339100 zo dria 11.05.2018, su z hladiska intenzity
vyuZitia zaujmového uzemia vyhodnotené upravené plochy zelene a spevnené plochy, ktorych
hodnoty sa oproti UR min. zmenili (str. 5 zévézného stanoviska - Blok CPR-B + CPR-C).

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN“)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

V ramci bloku CPR-B suU navrhnuté 2 pavildony s funkciou obcianskej vybavenosti s fahkym
prestreSenim. Zariadenia kultiry azabavy a zariadenia verejného stravovania patria medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

Hlavné stavebné objekty bloku CPR-C st bez zmeny oproti UR. Zmenou koncepcie bloku CPR-B
sa navrhuje rovnaké mnozstvo nebytovej funkcie (130 m2) ako pri pévodnom rieseni, ku ktorému bolo
vydané UR. Pomer bytovej a nebytovej funkcie a spdsob vyhodnotenia (na cely polyfunk&ny stbor
CPR) sa oproti UR nemeni.

1110

Vo funkénom vyuziti tzemia s kédom 1110 je navrhované pokracovanie uz zalozenej nabreznej
dunajskej promenady s chodnikmi, upravenymi plochami zelene a pobytovymi terasami. V ramci tejto
plochy je navrhnuty aj chodnik pre zmieSany pohyb peSich a cyklistov a navrhnuté su aj niektoré
vedenia technickej infrastruktury, o patri medzi pripustné spésoby vyuZitia danej funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie




Plocha namesti
z hladiska funkéného vyuzitia tzemia a ostatnych
komunikag. ploch

Na komunikacii NAGLS su rieSené upravy bezprostredne suvisiace s vybudovanim dopravnej
a technickej infrastruktary navrhovaného polyfunkéného komplexu.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .

’ . . . . Cislo funkcie 201
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie / centrum mesta regulaény kéd L

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
Blok CPR-B ploSné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh

vymera zaujmového uzemia 2 057,00 m?
zastavana plocha 487,90 m? | 1ZP 0,24 1ZP max 0,55
podlazna plocha (NP) 130,00 m? | IPP 0,06 IPP rmax 3,30
zapoditatelna zelen 682,00 m? KZ 0,33 KZ min 0,15

PredloZeny navrh bloku CPR-B dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacny kéd L.

rozvojové uzemie regulaény kéd L
) o2 intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
(BZI%IE;:ZI}P;SSS?OCmZ) ploSné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
' navrh
vymera zaujmového uzemia 11 953,50 m?
zapoditatelna zelen? 2297,00 m? KZ 0,19 KZ min 0,15

Predlozeny navrh bloku CPR-B a bloku CPR-C dodrziava hodnotu koeficientu zelene definovaného
v UPN pre funkéné vyuzitie Gzemia: obgianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacny kod L. Zastavana plocha a podlazna plocha
bloku CPR-C sa nemeni'. Z dévodu zniZenia zastavanej plochy bloku CPR-B je vysledna zastavana
plocha blokov CPR-B a CPR-C nizsia (5 452,70 m2) oproti vydanému UR (5 628,80 m?2).

z hradiska verejného dopraného vybavenia

Na néabreznej promenade je v zmysle UPN vedena hlavna cyklisticka trasa.

Cyklisticka trasa je riesena na promenade formou zmieSaného pohybu chodcov a cyklistov v zmysle
pravoplatného UR. PriebezZna Sirka promenéady sa vo vztahu k UR zachovava, odstranenim polkruhov
okolo existujucich stromov sa plynulost promenédnej linie zlepSuje.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:




z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Zelen bude v ramci posudzovaného uzemia blokov CPR-B a CPR-C zrealizovana v zmysle vykresu:
CO07 Situacia — bilancia ploch zelene vo vztahu k UPN BA, M 1:500.

Pri rieSeni verejnych priestorov je potrebna koordinacia vSetkych troch ¢asti polyfunkéného komplexu

CPR. Z hladiska ich tvorby je potrebné:

- aby vSetky verejné priestory boli bezbariérové s neSmyklavymi povrchmi, dostato¢ne osvetlenég,
prehladné a tym aj bezpecéné,

- vrieSeni centralneho namestia klast' déraz na urbanisticky detail - pri prvkoch drobnej architektury
pouzit kvalitné materialy mestského mobiliaru.

z hradiska dopravného vybavenia:

V ramci stavby ,Polyfunkény komplex CPR, stavba blok CPR-B, stavba polyfunkény blok CPR-C
a stavba blok CPR — Administrativa“ v €asti spevnenych pléch namestia ( SO 410.1 Spevnené plochy
namestia sever, SO 411.1. Spevnené plochy namestia zapad, SO 411.2 Spevnené plochy namestia
vychod) zachovat v oblasti zastavky priestorovl rezervu pre moznost vedenia obojsmerne;j
samostatnej cyklistickej komunikacie v minimalnej Sirke 1,75 m pre jeden jazdny pruh.

Presné rozmiestnenie prvkov vybavenia zastavky ,,Kralovské udolie“ (oznalnik, pristresok,
informacna tabula, automat na cestovné listky) bude v ¢ase realizacie konzultované so zastupcami
Dopravného podniku Bratislava, akciova spolo¢nost, ako aj oddelenia hromadnej dopravy.

z hladiska rieSenia technického vybavenia:

Dazdové vody je potrebné v maximalnej miere zadrziavat v izemi vhodnymi retenéno-infiltracnymi
zariadeniami, ako su zelené strechy, otvorené vodné plochy, a okrem vsakov aj retenéné nadrze,
z ktorych méze byt zavlazovana okolita arealova zelen (v koordinacnej situacii nie je uvedené
oznacenie dazdovych pripojok a ich smerovanie).

Upozorfiujeme, Ze nad vsakovacimi zariadeniami nie je mozné vysadzat vzrastlu zeler.

z hfadiska ochrany zivotného prostredia

Vykonéavat investi¢nu €innost' v sulade s ustanoveniami vdeobecne zdvazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch:

- zvySovat’ podiel ploch zelene v urbanistickej Struktare mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vzhlfadom na polohu a vyznam aleje na promenade: vysadbovy material (Platanus acerifolia) musi
byt vysadeny ako predpestované alejové dreviny |. kategdrie, t.j. stromy svojim habitom
zodpovedajuce danému taxénu, s rovnym kmefiom, bez akychkolvek poSkodeni, so zachovanym
teminalnym vrcholom, simernou korunou, s obvodom kmefia min. 55 cm a s vySkou viac ako
9 metrov, umiestnené/zasadené v prekorefiovacich bunkach. Nasledne bude zabezpelena
povysadbova starostlivost o predmetné dreviny a to v trvani 3 rokov odo dfia podpisania
zavereéného odovzdavacieho a preberacieho protokolu. V pripade vyschnutia po€as tohto
obdobia je povinnost nahrady takto zasadenej dreviny.

- vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lUkami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej o najSirSej moznej diverzite;

- zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaCného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;




- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

- zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebneé
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska &ast Bratislava Staré Mesto (MC SM)

Dfia 14.04.2025 emailom oznamila MC SM, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

Projektova dokumentacia vykazuje malé nezrovnalosti medzi grafickou a textovou Castou (str. 48)
pri Paviléne 2. Udaje uvedené v predmetnom stanovisku su prevzaté z grafickej ¢asti. Nema to vplyv
na vysledné posudenie uvedené v predmetnom zavaznom stanovisku.

Riesené uzemie je podla UPN ovplyvnené viacerymi limitujicimi faktormi: hlavna cyklisticka trasa
na nabrezi, ochranné pasmo plynu - izemim je vedeny VTL plyn dimenzie 500 mm, ochranné pasmo
letisk a heliportov, pasmo prekro€enia hlukovej hladiny do 5 dB (pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX).

V ramci vypoctu narokov na statickl dopravu je mozné uvazovat aj so znizenym koeficientom kd=0,8
(je vS8ak nevyhnutné dodrzat platnu vyhlasku €. 532/2002 Z. z., podla ktorej musi mat kazda bytova
jednotka bloku CPR-C minimalne jedno parkovacie miesto).

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného pladnovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zékona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3, 814 21 Bratislava
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