HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

S e Jerevae Hlévnélr’nesto ,SIovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 54571/2025-440820/Kov

Datum podania ziadosti 15.05.2025

Datum vydania 13.06.2025

Typ konania K stavebnému zameru

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Situacia — koordina¢na — vykres €. 06

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu -

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
XXXXXXXXXKXXKXXXXXXXXXXXXKXXXXK

Nazov firmy

Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXXXXX

KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXKXXXKXXXXKXXKXXKXXKX
Ziadatel ICO* -

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXX

Telefénne Eislo XXXXXXXXXKXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

Titul, Meno, Priezvisko / SVIDNICKA CENTRUM. a.s.

Nazov firmy
Adresa/Sidlo Pajstunska 1, 851 02 Bratislava
KoreSpondencna adresa Pajstunska 1, 851 02 Bratislava
ICO* 50 619 373

Stavebnik Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
Telefonne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
Identifika&né tdaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXX — konatel, predseda

predstavenstva

opravnenej osoby*
XXXXXXXXXXXXXXXKXXKKKXXXXKKKKKKKKKKKKKKKKKXXX

Datum narodenia** -




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Typ stavby Nebytova budova
Identifikacne | Nazov stavby Pristavba objektu Svidnicka x, Bratislava
udaje Miesto stavby / stiboru stavieb | Svidnicka x
stavby/suboru | Katastralne tzemie Ruzinov
stavieb Stavebné pozemky XXXKXXHKXXKXIKXHIXXHKXKKXKXXKXKXXKX
Pozemky hlavného mesta -
Hlavna stavba Subor stavieb: Pristavba objektu Svidnicka ulica
Cj)lenenie hlavnej stavby podfla 1250
ucelu
01-Stavba €. 1 pri subore stavieb — Pristavba Skoly
02-Stavba €. 2 pri subore stavieb — Pristavba
Clenenie jedaine L o . .
stavby/ suboru OS-Stavvba €. 3 pri subore stavieb — PrestreSenie
S vstupu skoly

Ostatné stavby 04-Stavba €. 4 pri subore stavieb — PrestreSenie
vstupu materskej Skoly

S01-Spevnené plochy

S02-Sadové upravy

S03-Hracie plochy a mobiliar

S04-Poziarna nadrz

Dokumentacia stavby

DEL U Projektova dokumentacia Stavebny zamer

stavby

Spracovatel XOOOOOXXXIXXKXXKXKKX, TXT s.r.o.,
Heyrovského 1, 841 03 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxx

Datum

04/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi pristavbu pavilonu k existujucej, dlhodobo nevyuzivanej materskej Skole na pozemkoch
ohrani¢enych ulicami Svidnicka, Smolnicka, Moldavska a komunikaciou pred aredlom domova
socialnych sluzieb. Aktualne boli ohlasené udrziavacie prace spojené s obnovou vyuZivania stavby
pdvodnej MS, vratane vyrubu stromov v tejto Gasti pozemku. U&elom zameru je vybudovanie
modernej spojenej materskej a zakladnej Skoly. Pristavbou bude objekt rozSireny o novy blok so 7
triedami zakladnej Skoly so zazemim a malou telocvi€fiou. Su€astou rieSenia je aj rozSirenie jedalne
existujicej MS a prestre$enie jej hlavnych vstupov. Vysledny stav bude pozostavat z 2 tried materske;j
Skoly a 9 tried zakladnej Skoly. Su€astou stavebného zdmeru su aj sadoveé Upravy arealu, doplnené
o hracie prvky, ihriska a mobiliar. Cely objekt, vratane obnovovanej Casti a novonavrhovanej
pristavby, bude jednopodlazny a napojeny na existujuce inzinierske siete. Vzrastla zelen na pozemku
bude zachovana v najvaésej moznej miere, zelen v zlom stave a zelen kolidujica so zamerom bude
odstranena na zaklade dendrologického posudenia a vyrubového povolenia.

K existujucemu objektu bude pristavana jedalefi pédorysnych rozmerov 14,60 x 6,80 m a blok
zakladnej Skoly s max. rozmermi 32,30 x 34,65 m. VSetky objekty su 1-podlazné, s plochymi




a pultovymi strechami s nizkym sklonom. Atika v najvy$Som bode bude na urovni 4,80 m od urovne
podlahy £0,000 objektu (0,000 = aroven 1.NP = 135,00 m n.m. Bpv.).

Vstupné zazemie bude umiestnené v existujucom objekte a bude pre kazdu prevadzku samostatné
(MS, ZS a jedaleri). V&etky priestory MS st umiestnené v existujicej budove. Vstup do jedalne bude
v interiéri rozdeleny pre MS a ZS zvlast, personal a zasobovanie budd mat samostatny vstup
z exteriéru. V existujucej budove st umiestnené 2 triedy ZS spolu so $atfiami, hygienou, recepciou,
kniZnicou, miestnostou riaditela. Ostatné miestnosti ZS (triedy, zborovne, centralna hala so stre§nym
svetlikom, Specializované miestnosti, telocvi¢ia, hygiena) budu v navrhovanej pristavbe, spojene;j
s existujucou stavbou spojovacim krékom so Sathiami. V ramci exteriéru bude pozemok rozdeleny
pre MS a ZS jednoduchou brankou.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Stavba je dopravne napojena zo Svidnickej a Smolnickej ulice. Stavebnik planuje staticki dopravu
rieSit na pozemku v jeho vlastnictve po celom obvode arealu medzi hranicou pozemku a oplotenim
aredlu na Svidnickej, Moldavskej, Smolnickej ul. a pri komunikacii medzi rieSenym arealom
a zariadenim socialnych sluzieb, kde je vybudovanych spolu 55 parkovacich miest, z toho 3
pre imobilnych. 14 z celkového poctu existujucich parkovacich miest na Svidnickej ul. zasahuje na
pozemok vo vlastnictve hlavného mesta — parc. €. xxxxxxx reg. C-KN (komunikacia na Svidnickej
ul.). Potreba parkovacich miest deklarovana vypoctom je 20 stojisk.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
P6vodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
vymera zaujmového Uzemia 6 030,00 m? 6 030,00 m?
zastavana plocha 940,00 m? 2100,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 940,00 m? 2100,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie 0,00 m? 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 940,00 m? 2100,00 m?
zelen
na teréne 3300,00 m? 2200,00 m? 1850,00 m?
rswjgst;r).ofzn(]amnym kon&trukciami hr. 000 m? 000 m?
zapoditatefna zelen 3300,00 m? 2200,00 m? 1850,00 m?
spevnené plochy 1600,00 m? 1670,00 m? 2080,00 m?
pocet bytov 0 0
pocet podzemnych podlazi 0 0
poc¢et nadzemnych podlazi 1 1
podkrovie/ ustupené podlazie Nie Nie
pocet parkovacich miest - 20

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Spevnené plochy a komunikacie = sucéet arealovych a mimoarealovych spevnenych pléch na pozemkoch
vo vlastnictve stavebnika.

Podlazné a zastavana plocha = stiéet pléch budovy MS/ZS a existujiiceho technického objektu na zapadnej strane
rieSeného uzemia.

Jednotlivé plosné tidaje pévodného a navrhovaného stavu nedavaju stcet vymery zaujmového tzemia 6 030 m?.
Zastavana plocha pévodného stavu po overeni je 980,00 m?.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 202

Vo funkénom vyuZiti uzemia: Uzemia obcianskej vybavenosti, obgianska vybavenost lokalneho
vyznamu, €islo funkcie 202, patria zariadenia Skolstva medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia dotknutej
funk&nej plochy.

PredloZeny navrh je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

Podiel funkcii vo funkénej ploche sa nezmeni, nakolko pévodny aj novy Ucel vyuzitia navrhovaného
zameru je zaradeny medzi zariadenia Skolstva.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN | .. .
. g . . ] cislo funkcie 202
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulacny kod -
intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh
vymera zaujmového Gzemia 6 030,00 m?
zastavana plocha 2100,00 m? 1ZP 0,35
podlazna plocha (NP) 2100,00 m?| IPP 0,35
zapocitatelna zelen 1850,00 m? KZ 0,31
.. , existujuci stav stav funk&nej plochy navrhovana stavba
Cislo funkcie funkénej plochy | vratane navrhovanej
202 stavby
1ZP 0,17 0,28 0,35
IPP 0,30 0,41 0,35
KZ 0,48 0,37 0,31

Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku
(1ZP a IPP) su v intenciach zastavby v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovana stavba svojou mierkou
a osadenim zohladriuje charakter existujucej zastavby. Narast zastavanej a podlaznej plochy nebude
mat negativny vplyv na okolitu zastavbu bytovych domov a domu seniorov, nakolko navrhovana
stavba je prizemna a re$pektuje architekturu a hmotovu skladbu existujicej budovy byvalej MS.

Predlozeny navrh stavby nenarusa charakteristicki stabilizovani zastavbu jestvujicej
urbanistickej struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby. Pévodné
funkéné vyuZitie predmetného pozemku sa nezmeni, nakolko Uzemie aj s existujucou stavbou bolo
aj vminulosti vyuzivané ako materska Skola. PredloZeny investicny zamer povazujeme
v stabilizovanej funk&nej ploche 202 za akceptovatelny.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Ziadame v zmysle vypo&tov narokov na staticku dopravu vybudovat kratkodobé parkovacie miesta
prisluchajice pre navstevy (t. j. 10%) ako verejné stojiska a vyznadit ich v grafickej ¢asti PD.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy;

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

- zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zraZkovou vodou s ciefom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizatného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.

- zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpelit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Ziadame zachovat zdravé vzrastlé stromy v aredli v najvy$$ej moznej miere a zabezpedit ochranu

drevin pocas stavebnych prac v ich bezprostrednej blizkosti.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska cast Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informéacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



