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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Orain tremmho bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 51864/2025-436391/Lab

Datum podania uplnej ziadosti 27.05.2025

Datum vydania 12.06.2025

Typ konania Konanie o dodato€nom povoleni zmeny stavby
Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadateflovi
Dolozka suladu k projektu stavby nevyzaduje sa

Situagny vykres (2A)

Prilohy stanoviska
DS Pohlad uliény a z dvora — navrh (A - 17)

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
X - XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
KoreSpondencna adresa XXXXXXKKXXKXIKXKKXXXKXXXXXXKXXXXK
Ziadatel ICO* 17328284
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXXX
Telefonne Eislo XXXXXXXXKXXKXXXKXXXKXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXXKXXXIXKXEXXX XXX XXX XXKX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
Titul, Meno, Priezvisko /
! - XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXXXXXXHXXXKXXIKXXKHXXXKXXXXXKKXXKXXXXXXXX
KoreSpondenéna adresa XXXXXXXXXXXXHXXXKXXKXXXXXXXXXXXXXKX XXX XX
. ICO* neuvadza sa
Stavebnik — p
Emailova adresa neuvedené
Telefonne Eislo neuvedené
Identifikacné Udaje .
. . - neuvadza sa
opravnenej osoby
Datum narodenia** XXXXXXXXXXXX




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby bytova budova
|dentifikagdné Nazov stavby OBNOVA BUDOVY ZVOLENSKA xx
Udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Zvolenska ulica xx
stavby/suboru | Katastralne uzemie Nivy
stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXKXXKXXXXKXX
Pozemky hlavného mesta neuvedené
“ ; Hlavna stavba neuvedené
lememe 2 Clenenie hlavnej stavby podra .
stavby/ suboru acelu bytova budova

stavieb -
Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

Dokumentacia : , - . " . .
stavby Projektova dokumentacia Projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
Spracovatel XXXXXXXXRXXXXXXKXXXKXXXXXKXX
Zodpovedny XXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXKXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxxx

Datum

01/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo diia 28.11.2024 k investiénému zameru ,RODINNY DOM —
ZMENA DOKONCENEJ STAVBY* stanovisko k investiénému zameru &. MAGS OUIC 56196/2024-
613844, v ktorom vyjadrilo sulad predmetného investi€ného zameru s platnou uzemnoplanovacou
dokumentaciou a uplatnilo si podmienky a poziadavky, ktorych rieSenie bolo potrebné zapracovat
do dalSieho stupria projektovej dokumentacie.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD%)

PD rieSi navrhovanu zmenu dokonc€enej stavby, ktora je v PD a aj na liste vlastnictva oznaCena ako
rodinny dom. Pévodna stavba mala 3 nadzemné podlazia a povalovy priestor, v su¢asnosti je krov
asanovany a stavba je zastreSena provizornym spdsobom.

Zmena objektu spoCiva v zmene hmotovo-priestorového rieSenia a dispozi¢ného rieSenia.
Navrhovana je pristavba (severna strana, 1.NP a 2.NP), nadstavba a nové zastreSenie. V suteréne
je planovana technickd miestnost, pracovha a vinotéka. Na 1.NP je rieSeny priestor podjazdu
(prechod do dvorovej Easti a parkovanie automobilov), vstupny priestor, kuchyfa a jedalern. Na 2.NP
su navrhnuté 3 spalne, kazda so svojou hygienickou bunkou a obyvacia izba. Na 3.NP st uvaZzované
2 velké priestory oznaCené v PD ako povala, av8ak toto podlaZie je Standardnym nadzemnym
podlazim. Z centrdlneho komunikacného priestoru je spristupnena streSna terasa (na streche
pristavby — nad 2.NP).

Objekt je zastreSeny kombinaciou pultovych striech s plochou strechou, VySka najvysSieho bodu
strechy je +12,850 m od urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP - nedefinovana).




Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravny pristup na pozemok je existujuci zo Zvolenskej ulice s definitivnym rieSenim vjazdov
do vSetkych rodinnych domov na ulici. Na pozemkoch investora su k dispozicii dve parkovacie
stojiska, ktoré budu prekryté pristavbou. Pod prekrytim sa nachadza aj plocha pre parkovanie
motorky a bicyklov.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
Pévodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni
vymera zaujmového Uzemia 492,00 m? 492,00 m?
zastavana plocha 109,60 m? 179,60 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 328,80 m? 527,80 m?
podlazna plocha bytovej funkcie 328,80 m? 527,80 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 0 m? 0 m?
zelen
na teréne 282,00 m? 296,00 m?
zapoditatefna zelen 282,00 m? 296,00 m?
pocet bytov
pocet viac ako 4-izbovych bytov 1 1
pocet podzemnych podlazi 1 1
pocet nadzemnych podlazi 3 3
podkrovie/ ustupené podlazie Nie Nie
pocet parkovacich miest 2 2

Cast’ C — Posudenie

Na zéaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

Vo funk&nom vyuZiti Uzemia: méalopodlaZzna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, je v izemi
pripustné umiestiiovat bytové domy do 4 nadzemnych podlazi. Predmetnu posudzovanu stavbu
mozno zaradit medzi ostatné budovy na byvanie, nakolko nespliia v8etky naleZitosti rodinného domu.

Navrhovana zmena dokoné&enej stavby je v sulade s UPN z hladiska regulacie funk&ného vyuzitia
uzemia.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .

’ g . . . Cislo funkcie 102
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulacny kod

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia —
plosné bilancie zaujmoveé Uzemie Cast dotknutej
navrh funk&nej plochy - stav

vymera zdujmového Uzemia 492,00 m?
zastavana plocha 179,60 m? 1ZP 0,365 1ZP 0,324
podlazna plocha (NP) 527,80 m? IPP 1,073 IPP 0,707
zapoditatelna zelen 296,00 m? KZ 0,602 KZ 0,528

Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP sice dosahuju vysSie hodnoty ako
celkova hodnota tychto ukazovatelov vo funkénej ploche, avSak z hladiska urbanneho kontextu




navrhovana zmena stavby hmotovo-priestorovym rieSenim nadvazuje na okolitu uli€¢nu zastavbu
a prispieva aj k zvySeniu stavebno-technickej a prevadzkovej kvality prostredia.

Predmetna stavba osadenim na pozemku respektuje existujucu ulicnu Ciaru. Hmotovo-priestorovym
rieSenim akceptuje a doplha charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej
Struktury.

Navrhovana zmena dokondéenej stavby je v stlade s UPN z hladiska regulacie intenzity vyuZitia
uzemia.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Zmenou dokonCenej stavby rodinného domu nedochadza k zmene poctu bytovych jednotiek.
Parkovanie dvoch osobnych motorovych vozidiel, motocykla a bicyklov je zabezpecené na pozemku
stavby.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ugelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovne:

ZvysSovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta priorithe vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako su&ast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej o najSirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok zrazkovych
véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizacného systému
zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania.




ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnlu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

V pripade, zZe stavebnik uvazZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: ostatna dokumentacia

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



