HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.
z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 52970/2025-429234/Mos
Datum podania ziadosti 10.04.2025

Datum vydania 11.06.2025

Typ konania k stavebnému zameru

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi
Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

vykres €. 1c: Koordinagnd situacia M 1:500;
vykres €. 01: Situacia M 1:300

Py SiEne vykres ¢. D2: Situacia — Dopravné rieSenie navrh

M 1:400
Cast’ A - Identifikaéné udaje
Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ Ziadosti C Stavebny zédmer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

., ) GULIREAL, s.r.o.
Nazov firmy

POLUS TOWER 1, Vajnorska 100/A,

Adresa / Sidlo 831 04 Bratislava

= : KoreSpondencna adresa Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
Ziadatel ICO* 36 616 672

Emailova adresa XXXXXXXXXXKXXXXXXXX

Telefénne &islo XXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

oprévnens] osoby* XXXXXXXXXXXXXX

L‘;‘;‘oyﬁrﬁy IS0 GULIREAL, s.r.o.

Adresa / Sidlo Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

ICO* 36 616 672

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXXX




Identifikacné udaje XXXXXXXXXKXX XXX XXX XXX XXX KXXXXXKXXXXX
opravnenej osoby* XXXXXKXXXXXXXXXXXXKXXXKXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby 1120
Nazov stavby ,»Bytovy dom Plickova“
Miesto stavby / suboru stavieb | Plickova ul. a ul. FrantiS8ka Kubu
Katastralne uzemie Raca
I'der]tifikac":né XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
udaje i XXXXXXXXXXXXXKXKKXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXX
stavpy/suboru XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXX
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXKKXXXXKXXXXXXXXKXXXXXKXXKXX
XXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXX
XXXXXXXXXXXXXXKXXXXKXKXXXXXXKXXXXXXXXXXK
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXK
“ : Hlavna stavba 1120
s(?tlaeyt?;llzuboru (f)lenenie hlavnej stavby podfla 1120
stavieb feal
Ostatné stavby neuvedené
Dokumentacia stavby
SDtZI\(/E?entaC'a Projektova dokumentacia dokumentacia k stavebnému zameru
Spracovatel MrazekArchitects, s.r.o., Astrova 2/A,
821 01 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxxx
Datum

, 11/2024
spracovania

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi novostavbu samostatne stojaceho bytového domu s jednopodlaZnou podzemnou garazZou,
ktory je navrhnuty v lokalite pri Plickovej ul. a ul. Franti8ka Kubu. Budova ma 5 nadzemnych podlaZi,
zastreSend je plochou strechou s max. vySkou strechy +15,700 m. Budova je navrhnutd v mierne
svazitom Uzemi, v juhovychodnom smere. Bytovy dom ma tvar obdiZnika, s pddorysnymi rozmermi
cca 15,40 m x 44,67 m a v objekte je navrhnutych 40 bytovych jednotiek. Na 1.PP z juhovychodne;j
strany je navrhnuty hlavny vstup do bytového domu, a to od ul. FrantiSka Kubu, garaz so 49
parkovacimi miestami (PM), dopravny vstup do garaze zo severnej strany od Plickovej ul., sklady,
miestnost’ pre upratovacku, predsien, chodba, vytah, schodisko, domova vybavenost — miestnost pre
bicykle a kotolfia (OST). Podzemné podlaZie ma pddorysny tvar obdiZnika o rozmeroch cca 35,00 m
x 44,42 m. Na 1.NP je rieSeny druhy vstup do objektu zo zapadnej strany od Plickovej ul., peSim
chodnikom v zeleni, schodisko, vytah, kobky, technicka miestnost predsien, chodby, 9 bytovych
jednotiek s predzahradkou, alebo balkbnom. Na 2.NP a 3.NP su navrhnuté identické dispozi¢né
podlazné rieSenia pre 9 bytovych jednotiek s balkénmi, chodby, predsieri, kobky, schodisko a vytah.
Na 4.NP — ustupujucom podlaZzi su navrhnuté chodby, predsief, technicka miestnost, schodisko,
vytah, kobky a 8 bytovych jednotiek s balkénmi. Na 5.NP — ustupujucom podlazi su navrhnuté
chodby, technickd miestnost, schodisko, vytah, kobky a 5 bytovych jednotiek s balkénmi.

V hornej &asti pozemku pri Plickovej ul. bude zabezpe&eny dopravny pristup na susedny pozemok
parc. €. xxxxxxx pre rodinny dom a navrhuju sa tu aj dve parkovacie miesta pre kratkodobé statie.




Oporné mury budu rieSené pred navrhovanym objektom a budi zachytavat svah po oboch stranach
vyjazdu z garaze na 1.PP, ale aj svah pri hlavnom pe$om vstupe do objektu. Dal§i oporny murik bude
eliminovat vyskovy rozdiel peSieho vstupu a parkovania pred objektom. Oporné mury buda navrhnuté
z0 Zelezobeténu, alebo z gabidnov.

Objekt bude pripojeny na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazdova kanalizacia
bude zachytavana do retencnej nadrze, alebo do vsakovacich jam. Voda z retenCnych nadrzi bude
vyuzivana na polievanie zelene.

Na pozemku sa toho €asu nachadza objekt byvalej telefénnej ustredne. Ide o dvojpodlazny nadzemny
objekt technického vybavenia s administrativou. Objekt bude asanovany.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Staticka doprava je zabezpe&ena v plnom rozsahu na pozemku stavby (v podzemnej garazi na 1.PP
bude vybudovanych 49 parkovacich miest a na teréne bude vytvorenych 7 kratkodobych parkovacich
miest, pricom jedno stojisko bude sluzit ako ,dropp of zéna“). Podzemna garaz je dopravne pripojena
z ul. Franti§ka Kubu zjednosmernenym vjazdom/vyjazdom a taktiez 5 parkovacich miest je dopravne
pripojenych na tuto cestu a 2 kratkodobé stojiska budu napojené z Plickovej ul. Parkovanie bicyklov
je umiestnené v samostatnej miestnosti na 1.PP a taktiez pri vstupe do objektu. V ramci uzemia dbjde
k dobudovaniu chodnikov pre pesich, ato nielen v ramci pozemku stavby, ale aj dobudovaniu
chodnika pre peSich popri ulici FrantiSka Kubu s plynulym napojenim na chodnik na ulicu Barénka
(vykres SO 01 Situacia — Dopravné rieSenie navrh).

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 3496,12 m? m?
zastavana plocha 717,78 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 3539,84 m? 3255,24 m?
zelen na teréne 1343,91 m? m?
zelen nad podzemnymi konstrukciami 253,62 m? m?
zapodcitatefna zelen 1597,53 m? m?
pocet bytov 40
pocet 1-izbovych bytov 4
pocet 2-izbovych bytov 22
pocet 3-izbovych bytov 11
pocet 4-izbovych bytov 3
pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlaZi 1
poc¢et nadzemnych podlazi 5
ustipené podlazZie Ano
pocet parkovacich miest 56

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

Vo funkénom vyuZiti uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101 patria
viacpodlazné bytové domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia medzi prevladajuce spbsoby
vyuzitia danej funk&nej plochy.




z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .

’ . . . . Cislo funkcie 101
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulaény kéd

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie | regulativy uréené UPN
navrh

vymera zaujmového uzemia 3426,12 m?
zastavana plocha 717,78 m? 1ZP 0,21 1ZP 0,21 -0,29
podlazna plocha (NP) 3 255,24 m? IPP 0,95 IPP 0,78 —1,02
zapoditatelna zelen 1597,53 m? KZ 0,47 KZ 0,42 -0,49

Navrhovana stavba bytového domu nenarisa charakteristicki stabilizovanu zastavbu jestvujicej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

Predlozeny investiény zamer povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 101 z hladiska hmotovo-
priestorového riedenia a vzhladom na okolitu zastavbu za akceptovatelny.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

z hradiska dopravného vybavenia:

V zmysle zdkona €. 200/2022 Z.z. o tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, podla § 40e,
ods. 5 je uvedené: prilohou o vydanie zavazného stanoviska su Udaje svedCiace o sulade
navrhovanej stavby so zavaznou C€astou Uzemnoplanovacej dokumentacie a dokumentacia
navrhovanej stavby minimalne v tomto rozsahu; priom pod pismenom f) je uvedené: udaje
o poziadavkach stavby na dopravné napojenie vratane parkovania a navrh napojenia stavby
na dopravné vybavenie Uzemia a existujlce siete a zariadenia technického vybavenia.

Z uvedeného dbévodu je navrhovany stavebny objekt SO.01 Situacia — Dopravné rieSenie navrh
(navrh dobudovania peSich tahov, navrh parkovacich miest a dopravné pripojenie stavby)
nevyhnutnym predpokladom pripojenia navrhovanej stavby.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen




a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

Vytvérat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi Ildkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok zrazkovych
vOd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizaéného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

ZvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnd izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat’ alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Vo vazbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznl &ast UPN Zmeny a dopinky 08, kapitolu 12.7.
Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy poZadujeme zachovanie v polohe verejnej zelene
zachovanie vzrastlych stromov v maximalnej moznej miere.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Raca

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

Zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneého rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Prilohy: 2x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Raca
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informa&ny systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



