HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d

zéakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 54770/2025-435023/Kov

Datum podania uplnej ziadosti

16.05.2025

Datum vydania

10.06.2025

Typ konania

Konanie o zmene ucelu uzivania stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Pbdorys — stary a novy ucel

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

XXXXXXXXX XX XXX XX XXXXX

Nazov firmy

Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXKXXXXKXXKXXK

KoreSpondencna adresa XXXKXXHXXXKXXXKXXXKKXIXKXXKXXXXXKXXKX
Ziadatel ICO* -

Emailova adresa XXXXKXXXXXXXXXXXXX

Telefonne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXKXXXXXKXXXXXKXKXKXXKXKXXKX XXX KKK XXKXXXK
,0,9,0,0.0,0.0,.0.9,0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.9,0.9,0.0,0,0.9,0.0 0.4

Titul, Meno, Priezvisko /

Natinuel Slovensko s.r.o.

Nazov firmy
Adresa/Sidlo Liguréekova 12, 821 06 Bratislava
KoreSpondenénd adresa Liguréekova 12, 821 06 Bratislava
CO* 2569 2
Stavebnik IO — 52 569 5(,)
Emailova adresa neuvedené
Telefonne €islo neuvedené
Identifikacné Udaje
XXXKXXXXXKXXXXXKXXXKK

opravnenej osoby*

Datum narodenia**




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby Bytova budova
Identifikacne | Nazov stavby Kozmeticky salon LUVI STUDIO
Udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Mierova xxxxxxxxxx, 821 05 Bratislava
stavpy/suboru Katastralne izemie Ruzinov
stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXKXXXXXKXKXX
Pozemky hlavného mesta -
“ : Hlavna stavba Bytova budova
lememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ suboru | -, ) yp
. ucelu
stavieb

Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentacia neuvedené
stavby
Spracovatel MIDIS s.r.0., Trnavska cesta 30, 821 08 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxx
Datum 05/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Datum spracovania dokumentacie: datum uvedeny na dokumentacii k Ziadosti o zavédzné stanovisko. Ku konaniu
0 zmene v uzivani stavby bez stavebnych uprav, zacatom 12/2024, bola podana identicka dokumentacia.

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi zmenu v uzivani najomného priestoru na 2. NP polyfunkénej budovy na Mierovej 25
v RuZinove (Perla RuZinova). Polyfunk&ny objekt s byvanim a prevadzkami ob¢ianskej vybavenosti
je situovany na pozemku ohrani€enom Mierovou, Kastielskou a Gagarinovou ulicou. Cely objekt
pozostava z 5 obytnych vezi, umiestnenych na dvojpodlaznom parteri s obchodnou galériou.
Jednotlivé Casti budovy su prevadzkovo spojené s podzemnymi garazami. Parter vytvara uzavrety
vnutroblok. Navrhovana zmena v uzivani spo€iva v zmene prevadzky z pdvodnej posilfiovne
na kozmeticky salon, bez akychkolvek stavebnych Gprav. Prevadzka s Uzitkovou plochou 205,9 m?2
pozostava zo 7 pracovnych miestnosti, ktoré nahradzaju pévodné cviCebne a z dalSich priestorov,
ktoré zostavaju bez zmeny: recepcia, Satne, kuchynka, sklad, WC a kupelfia so sprchou. Priestory
su pristupné schodiskom a dvomi vytahmi z drovne terénu a z podzemnej gardZze. Su prirodzene
osvetlené a vetrané oknami, niektoré miestnosti maju pristup na balkény. Zmenou uZivania stavby sa
nezmeni Uzitkova a podlazna plocha priestorov.

Stavba z hladiska dopravného riesSenia

Polyfunkény objekt je dopravne napojeny na Gagarinovu a Mierovu ulicu vjazdmi a vyjazdmi
do podzemnej garaze. Parkovanie pre zamestnancov a zdkaznikov je zabezpelené v podzemnej
garéaZzi, v Casti uréenej pre obchodné priestory a sluzby. Potreba parkovacich miest bola vypocitana
pre prevadzku posilfiovne a nakolko sa pri prevadzke kozmetického saldéna pocita s nizSou potrebou
parkovania, bude mat zmena uc¢elu vyuzitia predmetného priestoru pozitivny vplyv na kapacity
podzemnej garaze.




Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Vo funk&énom vyuziti Gzemia: ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo
funkcie 201, patria zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej
plochy.

Predlozena zmena v uZivani Casti stavby je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

Podiel funkcii vo funkénej ploche sa nezmeni, nakolko pévodny aj novy ucel vyuzitia predmetného
priestoru su zaradené medzi zariadenia obchodu a sluzieb.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo e A

stabilizované uzemie regulacny kod -

Z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia nema navrhovana zmena v uzivani Casti
stavby v zmysle metodiky UPN vplyv na izemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia izemia
(IZP, IPP a KZ).

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska cast Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informéacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



