HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podfa § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z.
z.a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Oraan (zemného blanovania Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
2 : Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Nase poradové Eislo MAGS OUIC 52079/2025-432783/Syk
Datum podania ziadosti 28.03.2025
Datum vydania 09.06.2025
Typ konania Zmena uzivania stavby
Lehota platnosti 2 roky odo dha jeho dorucenia ziadatelovi
Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa
C1 - Celkova situacia na pédoryse 1.NP, D1-03B
Prilohy stanoviska Pddorys prizemia — 1.NP, D1-04B Pédorys
poschodia — 2.NP

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko / Delta 2000, spol. s r.o.

Nazov firmy

Adresa / Sidlo Mandlova 41, 851 10 Bratislava

KoreSponden¢na adresa Mandlova 41, 851 10 Bratislava
Ziadatel ICO* 35 704 870

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK

Telefénne ¢islo XXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

z n * ),9,0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.9.9.9.0.00090.9.99904
opravnenej osoby

Titul, Meno, Priezvisko / SIAG Hotel Bratislava, s.r.o.

Nazov firmy

Adresa / Sidlo Galvaniho 17/C, 821 04 Bratislava

KoreSpondencna adresa Galvaniho 17/C, 821 04 Bratislava
Stavebnik ICO* 43 869 734

Emailova adresa

Telefénne Cislo

Identifikacné udaje
opravnenej osoby*




Datum narodenia**

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené

Typ stavby Hotelové budovy

Nazov stavby Predajna potravin na Vysokej ulici v Bratislave
Identifikacné AC Hotel Bratislava, Vysoka xxx, Bratislava-Staré
Udaje Miesto stavby / suboru stavieb | Mesto, adaptacia obchodného priestoru
stavby/suboru v dokonc¢enej stavbe
stavieb Katastralne uzemie Bratislava-Staré Mesto

Stavebné pozemky XXXXXXX

Pozemky hlavného mesta
. . Hlavna stavba Predajna potravin na Vysokej ulici v Bratislave
Upnee Clenenie hlavnej stavby podra
stavby/ suboru | -, ] yp 1211

. ucelu

stavieb

Ostatné stavby

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

stavby Projektova dokumentacia Dokumentacia zmeny Casti dokoncenej stavby
Spracovatel .team ABJ, s.r.0., Bratislavska 80, 931 01 Samorin
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxx

Datum

02/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Na predmetnu stavbu bolo vydané Stanovisko k investicnému zameru MAGS OUIC 45613/2025-
35158 zo dria 28.01.2025

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD“)

PD rieSi adaptéciu existujuceho obchodného priestoru v existujucej budove skolaudovanej a uzivanej
ako ,Hotel a administrativha budova“. Priestor obchodného priestoru sa nachadza na narozi ulic
Postova a Vysoka, na urovni 1.NP a 2.NP, cela budova ma 7.NP a 2.PP. V su€asnosti je priestor
vyuzivany tiez ako obchodny priestor pre knihkupectvo Panta Rhei s kaviarfiou.

Z hladiska ucelu zostane priestor ob¢ianskou vybavenostou, nadalej vyuzivany pre funkciu obchodu.
Novy uzivatel, (Sirokosortimentna predajfha potravin) pocita s odstranenim interiérovych konstrukcii
suCasnej prevadzky a novej stavebno-technickej uprave priestoru s nasledujucim zmenami a
parametrami novej prevadzky:

- na 1. NP sa zrealizuje cca 641 m2 predajnej plochy a cca 308 m2 Gzitkovych pléch zazemia predajne,
obsahujuceho pripravoviiu peciva, manipulacné plochy a skladovacie miestnosti tovaru a obalov,
linku pre zber plastovych flia$ a technické miestnosti; zvy$né vymery do celkovej plochy cca 1012 m?2
predstavuju vertikalne komunikacie; k existujucim pribudne dal$i eskalator a vytah medzi prizemim
a poschodim (s nahradenim dneSného trojramenného vnutorného schodiska novym dvojramennym)
a Unikové schodisko z 2.NP s vyustenim novymi dverami do peSej zony PoStovej ul.;




- na 2. NP bude cca 396 m? predajnej plochy s cca 71 m? zazemia, obsahujlceho socialne a
hygienické miestnosti zamestnancov, miestnost veduceho predajne a technické miestnosti, spolu
s komunikaciami je U.p. cca 501 m?;

- prevadzka predajne, s pokladni¢nou zénou orientovanou do pesej zony Vysokej ulice, ma navrhnuty
novy vstup v presklenej fasade prizemia a jedny z dvoch automatickych dveri do Postovej ulice budu
zruSené;

- po predizeni osobného vytahu do suterénnych podlaZi bude v 1. PP vyhradenych 11 parkovacich
miest pre zakaznikov, v 2. PP 2 parkovacie miesta pre zamestnancov, teda pre novu prevadzku
zostane v uzivani rovnaky pocet parkovacich miest, aky bol vyhradeny v napocte statickej dopravy
v ¢ase odovzdania stavby do uzivania

- na zasobovanie tovarom bude vyuzivany vyluéne existujuci dvor a nakladova rampa, s frekvenciou
z4sobovania do 6 aut denne, s tovarom balenym na paletach pre urychlenie manipulécie a hygienické
dovody;

- odpady s vynimkou vratnych obalov budu zhromazdované v existujucom priestore pre triedeny
odpad, pristupnom zo zasobovacieho dvora;

- prevadzka vyuzije vSetky uz dostupné technické média a systémy technickych zariadeni v budove
bez naroku na zvySenie kapacit distribuénych pripojok elektrickej energie, vodovodnej a kanalizacnej
pripojky.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Staticka doprava je rieSena v podzemnej garazi v celkovom pocte 14 parkovacich miest (PM),
v zmysle vypoctu je potrebnych je 13 PM. Dopravné pripojenie sa nemeni - z miestnej cesty Vysoka.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

P(g;ﬁ?;éﬁg?v Navrhovany stav Udaje po

Cafe Dias), (predajna potravin) overeni*

vymera dotknutej podlaznej plochy 1648 m? 1650 m? m?
podlazna plocha na 1.NP 1094 m? 1094 m? m?
podlazna plocha na 2. NP 554 m? 556 m? m?
pocet podzemnych podlazi objektu 2
pocet nadzemnych podlaZi objektu 7
pocet podzemnych podlaZi dotknutych 2
stavbou
pocet nadzemnych podlazi dotknutych 5
stavbou
pocet parkovacich miest 14

Cast' C — Posudenie

Na zéaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 501

vo funkénom vyuziti uzemia: ZmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501
patria zariadenia obchodu a sluzieb medzi pripustné spdsoby vyuZitia funk&nej plochy. Zmena ucelu
spocCiva v spOsobe iného vyuZitia ob&ianskej vybavenosti. Existujuce obchodné priestory zostavaju
obchodnymi priestormi s inym sortimentom tovaru.

Podiel funkcie vo funkénej ploche zostava aj po zmene vyuzitia priestorov obcianskej vybavenosti
nezmeneny.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN | .. .
’ g . . ; Cislo funkcie 501
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulaény kéd H
intenzita vyuzitia intenzita vyuZitia -
plo$né bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia Nemeni sa
zastavana plocha Nemeni sa IZP IZP max
podlazna plocha (NP) Nemeni sa IPP IPP max
zapocitatelna zelen Nemeni sa KZ KZ min

Navrhovanou zmenou ucelu vyuzitia budu dotknuté len interiérové priestory existujucej stavby.
Rozloha zaujmového uzemia, zastavana plocha stavby, podlazna plocha stavby, spevnené plochy
ani plocha zelene sa navrhovanou stavbou nemenia;

z hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta (Staré Mesto)

Zaujmové pozemky su situované na Uzemi kompaktného mesta - zéna A pamiatkovej zony CMO.
K Ziadosti je prilozené rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu v Bratislave (KPU) &. Z-PUSR-
015858/2025 zo dria 05.03.2025, v ktorom je predlozena stavba vyhodnotena ako pripustna
v pamiatkovom Uzemi pri dodrzani stanovenych podmienok.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uU€elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

Na Uzemi CMO je pripustné umiestriovat iba citylight. (Podmienky su definované v UPN)

Reklamnymi stavbami na izemi CMO nie su - vyvesny §tit, za su€asného splnenia nasledujucich
podmienok - oznalenie prevadzky, prevadzkarne alebo organizacnej zlozky pravnickej osoby
priestorovym pismom na budove, ak vy$ka pisma je najviac 60 cm.

z hladiska dopravného vybavenia:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu.




Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo viastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: 2 x ¢ast dokumentacie

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



