HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 51837/2025-428157/Pet

Datum podania ziadosti 28.05.2025

Datum vydania

06.06.2025

Typ konania

K stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Zastavovacia situacia — novy stav
Koordina¢na situacia — novy stav
Situacia — Dopravné rieSenie

Cast’ A - Identifi

kaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedeny

Typ Ziadosti

A/B/C/D/E/F/ G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné u

daje ziadatel'a/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Prirodovedecka fakulta Univerzity Komenského v
Bratislave

Adresa/Sidlo

IlkoviGova 3, 842 48 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

IlkoviGova 3, 842 48 Bratislava

.. ; ICO* 00397865
Ziadatel —
Emailova adresa XXKXKXXKHXXXXXXXXXXXK
Telefonne Eislo XXXXXXXXXXXKXXXXX
iens fee XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
. . - XXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby
XXXXXXXXXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko / Prirodovedecka fakulta Univerzity Komenského v
Nazov firmy Bratislave
Adresa/Sidlo llkoviGova 3, 842 48 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa llkoviGova 3, 842 48 Bratislava

ICO* 00397865
Emailova adresa XOXOOXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXX



mailto:kvetka.nik@gmail.com
mailto:kvetka.nik@gmail.com

e e e XXXXXXXXXXXXXXXXXXKX
Identifikacné Udaje

. ; - XXXXXXXXKXXXXXKXX
opravnenej osoby
XXXXXXXXXXXXXKXX
Datum narodenia** neuvedeny
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby neuvedeny
Typ stavby Subor stavieb
. Vodozadrzné opatrenia a adaptacia na zmenu
Nazov stavby .
klimy
Identifikacné Miesto stavby / suboru stavieb | llkovi¢ova
udaje Katastralne Gizemie Karlova Ves
stav_by/ suboru XXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXKKKXXKKXXKXKXXXXXXXKKXXXXK
stavieb ; XXXKXXXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXKKX XXX KKK XX XXX XKKXX
Stavebné pozemky
XXXKXXXXKXXXXKKXXXKXXXXKKXXKKX XXX XXX XK XXX XKKXX
XXXXXXXXX
Pozemky hlavného mesta Nie su dotknuté
. . Hlavna stavba neuvedend
Clenenie = : ; "
. Clenenie hlavnej stavby podfa .
stavby/ suboru | -, neuvedeny
. ucelu
stavieb - -
Ostatné stavby neuvedené
Dokumentacia stavby
Dokumentacia . . - Pre uzemné konanie spojené so stavebnym
Projektova dokumentéacia ]
stavby konanim
: XXXKXXXXRXXXXXKXXXXXKXKXXXKK
Spracovatel
XXXXXXXXKXXXXXKXXXXK
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxx
Datum

03/2025 — doplnenie 04/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi navrh vodozadrznych opatreni na adaptaciu na zmenu klimy (zachyt a udrzanie dazdovych
vbd v Uzemi a ich nasledné vyuzitie); pravu existujucich spevnenych ploch; doplnenie chybajucich
chodnikov pozdiZ spevnenych pléch; zrugenie 22 parkovacich miest (,PM); rekonstrukciu 105 PM
a realizaciu novych 60 PM v areali Prirodovedeckej fakulty Univerzity Komenského v Bratislave. Celé
rieSené uUzemie je svahovité s prevySenim cca 11m (s klesanim v smere zo severu na juh);
zo severnej strany je ohrani¢ené ul. Michala Gregu$a, zo zapadnej strany je uzemie pristupne slepou
ulicou pripojenou na Staré grunty a pokracuje juznym smerom, kde kopiruje juznu hranicu Uzemia;
SV hranicu tvori llkovi€ova ul. a areal vedeckého parku UK. Vodozadrzné opatrenia ako sustava
povrchovych a podpovrchovych opatreni pozostavaju z terénnych Uprav — modelovanie terénu;
vytvorenia vsakovacich poldrov, priehlbni a dazdovej zahrady; z usmerfiovania vody z povrchového
odtoku zo spevnenych ploch; zo zachytu véd zo striech konkrétnych objektov. Sucastou rieSenia
je aj aredlova dazdova kanalizacia s retenénymi/akumulaénymi nadrzami dazdovej vody. Dalej
sU sucastou navrhu sadové Upravy (vyrub/vysadba drevin) a Uprava spevnenych pléch.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravna schéma a obsluha Uuzemia zostava bez zmeny; po obvode areédlu sa nachadza 170 PM.
Obnovia sa spevnené plochy; zrusi sa 22 PM pred vstupom; udrZiavacie prace budu realizované
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na 105 PM; vybuduje sa 60 novych PM pozdiz spevnenych pléch. Vyslednicou bude 208 PM z toho
vyhradenych pre ZTP 8 PM. Dalej sa obnovia existujice pesie prepojenia a doplnia sa chybajlce
chodniky v ramci vymedzenej Casti arealu (budu bezberiérové s prisl. ozna¢enim pre slabozrakych
a nevidiacich). V projektovej dokumentacii je zohladneny projekt stavby Cyklotrasa R11 v Useku
nadchodu Botanicka-Svrcia ulica.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
P6vodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
vymera zaujmoveého Uzemia** 71093,00 m? 71093,00 m? m?
zelen
na teréne 43884,00 m? 39339,00 m? m?
zapocitatefna zelen 43 884,00 m? 39339,00 m? m?
spevnené plochy 10550,00 m? 15 095,00 m? m?
pocet parkovacich miest 170 208

Poznamka: * Organ uzemneho planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.
V casti ,C“ tohto zavdzného stanoviska su bilancie KZ vycisle v zmysle metodiky UPN,
tj.so zohladnenim vymery zaujmového lzemia v akej je sucastou funkcnych pléch 201 a 1130.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Prevazna Cast zaujmového Uzemia vymedzeného pre navrhovanu stavbu je sucastou uUzemia:
obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, vktorom UPN zaradil
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné
spOsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1130

Cast pozemku parc. &. xxxxxx, k.U. Karlova Ves (v rozsahu v akom je sigastou zaujmového Uzemia)
je sudastou aj Uzemia: ostatna ochranna a izolaéna zelen, v ktorom UPN zaradil odstavné statia
a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, medzi
pripustné v obmedzenom rozsahu spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Plocha navrhovanej
dopravnej vybavenosti (PM) a vsakovacieho rigolu predstavuje menej ako 50% z plochy pozemku
v akej je suCastou danej funkénej plochy. Primarna ochranna a izola¢na funkcia pozemku v zmysle
UPN tymto zostane zachovana.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo el A

stabilizované uzemie regulacny kod -
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia —
o . zaujmoveé Uzemie skutkovy stav
plosné bilancie .
navrh vo vymedzenom

zaujmovom uzemi

vymera zaujmového Uzemia 61772,00 m?

vo FP 201

Spevnené plochy 13 695,60 m? - - - -
zapocitatelna zelen 31417,40 m? KZ 0,51 KZ 0,57

Pozemky, ktoré su su€astou zdujmového Uzemia, su v prevaznej miere sucastou stabilizovaného
Uzemia - obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢&islo funkcie 201.




Navrhovanou stavbou dochadza k zniZeniu vyslednice KZ oproti skutkovému stavu v stabilizovanom
Uzemi danej funkénej plochy ato v suvislosti s narastom ploSnej vymery spevnenych ploch
suvisiacich s potrebami na dobudovanie dopravnej vybavenosti pre obsluhu uUzemia a pokrytia
narokov na staticki dopravu. Kompenzaciou je navrh ekostabilizaénych opatreni (zachyt dazdovych
vod v izemi a ich opatovné vyuzitie; navrh poldrov; revitalizacia zelene (vyrub/vysadba stromov)).

Dobudovanim narokov/poziadaviek dopravnej vybavenosti v zaujmovom Uzemi ddjde k zlepSeniu
jeho prevadzkovej kvality; navrhom ekostabilizacnych opatreni z hladiska Zivotného prostredia déjde
k zlepSeniu kvality Uzemia, a to vo vazbe na prebiehajuce klimatické zmeny, k zniZzeniu nepriaznivych
désledkov na zmenu klimy; zaroven predstavuju Ciastoénu kompenzaciu za narast spevnenych pléch
suvisiacich s naplnenim poziadaviek dopravnej vybavenosti v danej funkénej ploche.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poziadavky

a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia), o navrh reSpektuje.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HElo Rl A

rozvojové uzemie regulacny kod G
intenzita vyuzitia intenzita vyuZzitia —
zaujmoveé uzemie skutkovy stav

plosné bilancie

navrh vo vymedzenom
zaujmovom uzemi
vymera zaujmového Gzemia 1580,00 m?2
vo FP 201*
Spevnené plochy 260,65 m? - - - -
zapocitatelna zelen 1319,35 m? KZ 0,83 KZ 0,83

Existujuce spevnené plochy zostavajti zachované; k zmene KZ v tejto &asti izemia nedochadza. UPN
k priradenému kodu regulacie G pri priestorovom usporiadani OV arealového charakteru stanovil
hodnotu KZmin.=0,30, o je reSpektované.

Poznamka: *Plocha zaujmového tzemia v akej je siéastou FP 201, kdd reg. G bola overena na podklade UPN,
ktory je v M 1:10 000.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) dplpimliak i

stabilizované uzemie regulaény kéd -
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia —
zaujmové uzemie skutkovy stav

ploSné bilancie X
navrh VO vymedzenom

zaujmovom uzemi

vymera €asti zaujmového 7741,00 m?

uzemia*

Spevnené plochy 1138,75 m? - - - -
zapoditatelna zelen 6 602,25 m? KZ 0,85 KZ 1,00

Plocha navrhovanych odstavnych stati (PM) a vsakovacieho rigolu predstavuje menej ako 50%
zvymery Casti zaujmového Uzemia, v akej je suCastou danej funkénej plochy. Znizenie
KZ nepovazujeme za vyrazné, a vo vazbe na navrhované vodozadrzné opatrenia déjde k zvySeniu
prevadzkovej kvality SirSieho uzemia atym aj k zmierneniu dopadu na klimatické zmeny. Miera
spevnenych ploch v danej funkénej ploche zachovava v UPN uréenu previladajicu funkciu — plodna
a liniova zelen s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi Uuinkami susediacich
prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni,...

Poznamka: Plocha zaujmového Uzemia, v akej je suCastou stabilizovaného uzemia FP 1130, bola overena
na podklade UPN, ktory je v M 1:10 000.




z hradiska verejného dopraného vybavenia

JuZne od zaujmového Uzemia sa navrhuje hlavna cyklisticka trasa v zavéaznej asti C. UPN zaradena
medzi verejnoprospesné stavby a oznacena trasy pre cyklisticki dopravu — hlavné mestské trasy
D80.

Iné:

Juzna Cast zaujmového Uzemia sa nachadza v OP plynu.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uUcelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska rieSenia technického vybavenia

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi je potrebné (pre
lokality Karlova Ves, Dubravka, Devin, Devinska Nova Ves, Vinohrady, Ra&a, Vajnory, Lamac,
Zahorska Bystrica) pouZit' aktualizovanu 50-ro€nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02, s intenzitou
i = 80,6 I.s™".ha'!, trvajucu 120 min. a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii
k =1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, S. p., BVS,
a. s. a SHMU.

Vzhladom na prudké svahovité Uuzemie je potrebné venovat odvadzaniu zraZzkovych véd zvySenu
pozornost a navrhnut také vodozadrZzné opatrenia, aby zraZkové vody neodtekali na cudzie pozemky.

Upozorfiujeme, Zze nad vsakovacimi zariadeniami nie je mozné vysadzat vzrastli zelen.

V pripade vypustania dazdovych vdd do verejnej kanalizacie je potrebné max. mnoZstvo
vypustanych véd odsuhlasit' s BVS, a. s..

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Pri nakladani s odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat v sulade
so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a suvisiacimi
pravnymi predpismi a plathym VZN hlavného mesta SR Bratislavy &. 18/2023 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta SR Bratislava.

Vykonavat investi¢nu €innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen




a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

— zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

— vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

— zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizatného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

— zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
€i ndsledného retencovania.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Karlova Ves

Poradové Cislo vyjadrenia Neuvedené — vyjadrenie doru€ené prostrednictvom
elektronickej komunikacie

Prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dfia 02.06.2025 oznamila mestska Cast Bratislava -
Karlova Ves ako organ uzemného planovania, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

V PD je KZ vyc¢islené z celkovej plochy zaujmového tzemia (71 093,00 m?), tzn. bez zohladnenia v akej
gasti je sUcastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako: obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, €islo funkcie 201, stabilizované uzemie (prevazna ¢ast) a rozvojové uzemie,
kdd reg. G a Uzemia: ostatna ochranna a izolacna zelen, €islo funkcie 1130, stabilizované tzemie.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného pladnovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zdkona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: I\/IC Bratislava — Karlova Ves
Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informa&ny systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



