HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko
podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d

zéakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 52729/2025-431794/MAR

Datum podania uplnej ziadosti

08.04.2025

Datum vydania

09.06.2025

Typ konania

Konanie o dodato¢nom povoleni stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

potvrdeny vykres €. 01 — ,pédorys, pohfad*

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXX XX XXX XXXXX

Adresa/Sidlo

,0,9,0,9.0,0.0,0.9.0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.9,0.9,0.0,0,0.9,0.9 0.4

KoreSponden¢na adresa

),0.9,0,0.0.0.0,0.0.9,0,0,0.0,0,0.0.0.0,0,0.0,0,0,0.0,0,0.04

Ziadatel XXXXXXXXXXXKXKXKXXXXXXKXKXKXKXXXXX

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefonne Eislo XXXXXXXXKXXXKXXXXX

Identifikacné Udaje

. . . XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby
Titul, Meno, Priezvisko /
. ) Incheba, a.s.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Viedenska cesta 3-7, 851 01 Bratislava

KoreSpondencna adresa Viedenska cesta 3-7, 851 01 Bratislava
Stavebnik ICO* 00 211 087

Emailova adresa

Telefénne Gislo

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, predseda predstavenstva

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby

Typ stavby

Oplotenie




Realizacia oplotenia skladového arealu
Nazov stavby na Viedenskej ceste stojaceho na parcelach
Identifikacné XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
udaje Miesto stavby/ stiboru stavieb | Viedenska cesta
stavby/suboru . - , ”
stavieb Katastralne uzemie Petrzalka
Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXX XXX
Stavebné pozemky XXXXXXXRXXXXXXEXXXXXEXX XXX XXX
Dokumentacia . . - - ) .
stavby Projektova dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie
Spracovatel XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Zodpovedny
! XXXXXXXXXXXXXKXXXXKXX
projektant
Datum
: 11/2024
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi dodato¢né povolenie oplotenia pozemkov a objektov na nabrezi Dunaja pri Viedenskej ceste.
V Ziadosti sa uvadza, Ze oplotenie sluzi ako oplotenie skladového arealu na Viedenskej ceste
stojaceho na rieSenom uzemi. V ramci technickej spravy sa uvadza, Ze funkciou oplotenia je
zabezpecenie - ochrana majetku. Oplotenie je zrealizované z hotovych panelovych dielcov (typ Delfin
2,03/2,5 zeleny) a stipikov 60/40 o vyske 2,8 m. Oplotenie je realizované z dvoch &asti ukonéenych
pri stenach objektov. DiZka oplotenia 1. Gasti je cca 72,5 m a 2. &asti je cca 84,7 m. Prva &ast
od Viedenskej cesty je pri vjazde opatrena dvojkridlovou branou Sirky 5 m, druha ¢ast ma osadenu
branku o Sirke 1 m smerom k Dunaju. PD uvadza, Ze oplotenie je demontovatelné.

Zrealizované oplotenie v mieste vstupnej brany roz8iruje vjazd Strkovou plochou v mieste zelene
na pozemku vo vlastnictve hlavného mesta.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN")
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia zaujmového uzemia Cislo funkcie 201

stabilizované uzemie regulacny kod -

V Uzemiach aredlov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
Cislo funkcie 201, su skladové arealy zaradené medzi nepripustné spésoby vyuzitia funkénej
plochy.

z hradiska funkéného vyuzitia zaujmového uzemia Cislo funkcie 401

stabilizované uzemie regulaény kéd -

Zapadna Cast oploteného Uzemia patri do funkénej plochy Sport, telovychova a volny ¢as, Cislo
funkcie 401 vramci, ktorého je nepripustné umiestinovat’ stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.




z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia Cislo funkcie 201
a
401

stabilizované uzemie regulaény kéd -

Z hladiska intenzity stabilizovaného Uzemia pre funkéné plochy €. 201 a 401 konStatujeme, ze
oplotenie v lokalite nabrezia Dunaja nepokladame za suladné v ramci definicie stabilizovaného
Uzemia: ,Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych tGzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).*

z hradiska funkéného a intenzity vyuzitia zaujmového uzemia Cislo funkcie 1300

Vo funk&nom vyuziti Gzemia: inundacné Uzemie, Cislo funkcie 1300 podmienky funkéného vyuZzitia
pléch uruju: Inundaéné uUzemie je Uzemie prifahlé k vodnému toku, zaplavované vyliatim vody
z koryta, vymedzené zaplavovou Ciarou najva¢sej znamej alebo navrhovanej urovne vodného stavu,
ktoré upravuje moznosti konkrétneho funkéného vyuzitia Uzemia. V Uzemi je pripustné
v obmedzenom rozsahu umiestinovat’ stavby a zariadenia stanoveného konkrétneho
funkéného vyuzitia izemia v zmysle zakona o ochrane pred povodiami.

regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - tzemie zéony B, ktora tvori obalovy
priestor zény A, kde je potrebné:
o reSpektovat maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,

e osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do uzemia s dérazom na ochranu vySkovej hladiny PZ
CMO a siluety historického mesta.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
NIE JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Cast' E — Odvévodnenie

Na zaklade vy3Sie uvedeného vo vyhodnoteni pri jednotlivych funkénych plochach je navrhovana

stavba v rozpore so zavaznou éastou UPN a to najma v bodoch:

o funkéného vyuZitia uzemia v ramci funkénych ploch €. 201 a 401

e intenzity vyuzitia stabilizovaného Uzemia z hfadiska funkéného dotvarania uzemia na zvySenie
kvality prostredia a to najma s dérazom na zvy3enie prevadzkovej kvality Uzemia;

e z hladiska regulativu urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta patri rieSené uzemie
do kompaktného mesta — Uzemia zény B, kde nabreZia Dunaja tvori pohladovl panordmu
zo Starého Mesta a je potrebné zvolit k jeho vyuZitiu adekvatnu funkénu népln k polohe rieSeného
uzemia.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Petrzalka
Poradové Cislo vyjadrenia 6948/2025/RURaGIS/20216
Datum vydania 02.05.2025




Vyrokova Cast

Mestska Cast Bratislava-Petrzalka konstatuje, Ze stavba v rozsahu predlozenej dokumentacie bola
postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzitia uzemia podfa zavaznej Casti
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

ODOVODNENIE:

Na zaklade vy$sie uvedeného predloZena projektova dokumentacia nepreukazuje sulad s UPN mesta.
Regulacia v inundaénom uzemi sa odvolava na zakon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami, kde
v zmysle § 20 odseku 6 pism. a) je v inundaénom Uzemi zakazané zriadovat oplotenie, zivy plot alebo
inu obdobnu prekazku, ktora zhorSuje podmienky na odtok povrchovych véd.

Upozornenie:

Toto vyjadrenie nenahradza rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia mestske;j
Casti Bratislava-Petrzalka pozadované podla osobitnych predpisov.

MC BA Petrzalka upozorfiuje, Ze &ast budovy skladu, stpisné &islo xxxx na Viedenskej ceste 20
v Bratislave, sa nachadza na pozemku stavebnika parc. €. xxxxxx v k.U. Petrzalka. Vybudovanim
oplotenia bol zamedzeny pristup vlastnikovi skladu a obmedzené uzivanie budovy. Budova bola
postavena pred rokom 1976.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v inundaénom uzemi vo funkénej ploche ¢. 1300, v zmysle
ktorej je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestiovat stavby a zariadenia v zmysle
so zakonom o ochrane pred povodiami t.j. zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami.
Pri umiestneni stavby v tomto Gizemi je potrebny suhlas spravcu vodného toku a organu statnej
vodnej spravy podla zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon).

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Petrzalka; priloha: potvrdeny vykres &. 01 — ,pddorys, pohlad®
Magistrat OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



