HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o0 izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, ako
prislusny organ Uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby vydava zavazné stanovisko
podla § 21 a § 84 ods. 8 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 53920/2025-424521/Sim

Datum podania ziadosti 13.05.2025

Datum vydania 04.06.2025

Typ konania

Preskumanie spOsobilosti stavby na uzivanie

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

01 Vyty€ovacia a koordina¢na situacia, M 1:200
05 Pédorys podkrovia, M 1:100

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

,0,9,0.9.0.0.0,0.9,0.9,0,0.9,0.9,0.9,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0,0,0,00,0,0¢

Adresa/Sidlo

),0,9,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.00,0,0.00.¢

KoreSpondencna adresa

,0,9,0.9.0,0.0,0.9.0.0,.0,0.0,0.9,0.0.0.0.9,0.9,0.0,0,0.9,0.0 ¢

Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXX
Teleféonne ¢islo XXXXXXXXXX
Identifikacné udaje )
opravnenej osoby*
Titul, Meno, Priezvisko /
NAzov firmy XXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKXXXKXXXKXXXXXXXKXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXXXXKXK
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXKXXXX
Stavebnik 0" -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXX
Teleféonne ¢islo XXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

Datum narodenia**

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -

vk Typ stavby Bytova budova
\dentifikacné Mestska vila v Horskom parku
udaje Nazov stavby P

Nekrasovova ulica, Bratislava




stavby/suboru | Miesto stavby/ stiboru stavieb | Nekrasovova xxx, Bratislava

stavieb Katastralne Gzemie Staré Mesto
Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Pozemky hlavného mesta -

. ) Hlavna stavba Ostatna budova na byvanie

Cleizie Clenenie hlavnej stavby podra

stavby/ suboru | -, ) yp Bytova budova

. ucelu
stavieb

Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentacia Zameranie skutkového stavu
stavby
Spracovatef Mu.rin architects s.r.o., .
Vajnorska 83, 831 03 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXX
projektant: autorizovany architekt xxxxxxx
Datum

02/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

K stavbe: ,Rodinny dom — mestska vila na Nekrasovovej ulici v Bratislave®, bolo vydané stavebné
povolenie &. ZP-2001/05546-G/17/Ma-2 zo dfia 26.02.2001, pravoplatné dna 27.03.2001 a uzivacie
povolenie ¢&. SU 2005/37305/120727-B/59-HI zo dfia 19.12.2005, pravoplatné dfia 21.12.2005.
Objekt bol skolaudovany ako rodinny dom s troma bytovymi jednotkami, vstavanou garazou
a vnutornym bazénom s podlaznostou: 1 podzemné podlazie, 2 nadzemné podlazia a podkrovie.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi zrealizovanu vstavbu do existujuceho podkrovia objektu vedeného na Liste vlastnictva
€. 1367 ako rodinny dom na pozemku parc. €. xxxxxx, v ramci ktorého su rieSené 2 nebytove priestory
pre podnikatelské ucely — ateliéry. Pre navrhované priestory boli na pozemku zrealizované 3
povrchové parkovacie miesta (PM). Podla projektovej dokumentacie a doloZzeného kolaudaéného
rozhodnutia sa objemové parametre povodného objektu nemenia.

Zrealizovanou vstavbou do podkrovia vznikla bytova budova s 1 PP, 2 NP a vyuzZitym podkrovim.
Funkéné naplh objektu:

1.PP — skladové a technické priestory, garaz so 6 PM, fitness priestor, zazemia bazénu,

1.NP — vstupné priestory, spodna uroveri mezonetového bytu A s pristupom do bazénu, byt B,

2.NP - horna uroven mezonetového bytu A, byt C,

podkrovie - 2 nebytové priestory — ateliéry.

VSetky podlazia su pristupné spoloénym komunikaénym jadrom — schodiskom a vytahom.

Objekt je zastreSeny valbovou strechou s vikiermi s vySkou hrebena strechy +11,25 m od drovne
10,000 objektu (0,000 = droven 1.NP = 213,80 m n.m. Bpv). Nad priestorom bazéna je stanova
a valbova strecha s max. vyskou +5,32 m.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Dopravny pristup je zachovany bez zmeny z miestnej cesty Nekrasovova. Na pozemku stavby je
zrealizovanych 9 PM - 6 pdvodnych PM v garazi na 1.PP a3 povrchové PM su dobudované
na spevnenej ploche pozemku.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
P6vodny Zrealizovany Udaje po
stav stav overeni*

vymera zaujmového Uzemia 2403,00 m? 2403,00 m? m?
zastavana plocha 689,00 m? 689,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 1301,00 m? 1607,00 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 1301,00 m? 1301,00 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 0,00 m? 306,00 m? m?
prirodné plochy 1366,00 m? 1327,00 m? m?
spevnené plochy 348,00 m? 387,00 m? m?
pocet bytov 3 3

pocet 1-izbovych bytov 0 0

podet 2-izbovych bytov 0 0

pocet 3-izbovych bytov 1 1

pocet 4-izbovych bytov 0 0

pocet viac ako 4-izbovych bytov 2 2
pocet podzemnych podlazi 1 1
pocet nadzemnych podlazi 2 2
podkrovie/ ustupené podlazie Ano** Ano
pocet parkovacich miest: 6 9

* Orgén tuzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.
**V pévodnom stave zrealizované podkrovie v rovnakom objeme, ale bez blizSieho vyuZitia.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN“)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102, patria
vstavané zariadenia obcCianskej vybavenosti medzi pripustné spésoby vyuzitia funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu. Dva podkrovné priestory urené na prendjom su v zmysle prilozenej
fotodokumentacie vyuzivané ako nebytové priestory — ateliéry. Objekt je bytovou budovou nakolko
zostava zachovana prevazujuca funkcia byvania v objekte (cca 81 % nadzemnej podlaznej plochy).

Podiel funkcie byvania musi tvorit min. 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 11 327,00 m?

podl. plocha nebytovej funkcie 524,00 m? 4,63% max. 30%

podl. plocha bytovej funkcie 10 803,00 m? 95,37% min. 70%

PredloZena zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuzitia v silade s UPN.

Na zéaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k ,Uzemnému planu zény Aktualizacia
uzemného planu zény A6 Bratislava“ schvalenému uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 771/1994, zavazna ¢ast’ bola vyhlasena VZN ¢. 11/1994 v zneni
zmien a doplnkov schvalenych VZN &. 17/1996, VZN &. 7/2001 a VZN &. 3/2004 (d'alej len ,,UPN-
Z) uvadzame:




pozemky su sucast’'ou sektoru €.: 86

funkcia:

funkéné vyuzitie Uzemia: Prevladajuca funkcia — byvanie. Aby sa zachovala
prevladajuca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspor 70% objektov sektoru.
Doplfiujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost. sulad
stavba: prevazujica funkcia byvania v objekte zostava zachovana, v ramci sektoru
tvori byvanie min. 95 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla zavaznej Casti Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu
z6ny Aktualizacia tzemného planu zény A6 Bratislava.

Cast’ E — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

Dria 28.05.2025 emailom oznamila MC SM, Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Cast F - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

Nebytova Cast budovy nie je prevadzkovo a stavebnotechnicky oddelena od bytovej Casti budovy
(STN 73 4301 Bytové budovy, kap. 3.5).

Zrealizovana stavba nie je z hladiska priestorového usporiadania Gzemia v stlade s UPN — Z.

Zavazné stanovisko organu uzemného pladnovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov, vyjadrenia hlavného mesta ako
dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov, ako ani vyjadrenia hlavného mesta
ako ucastnika konania . Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je viazané obsahom vlastného zavazného stanoviska;
to neplati, ak doslo k zmene pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa
podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



