HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d

zéakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 51949/2025-424426/Mar

Datum podania Ziadosti

26.03.2025

Datum vydania

04.06.2025

Typ konania

k stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Potvrdené vykresy: Situacia

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedené
Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/G/H C/

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

SK Centre a.s.

Adresa/Sidlo

Rajska 2, 811 08 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Rajska 2, 811 08 Bratislava

Ziadatel ICO*

opravnenej osoby*

35 882 981
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje

XXXXXXXXX

Titul, Meno, Priezvisko /

SK Centre a.s.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Rajskéa 2, 811 08 Bratislava

KoreSpondencna adresa Rajska 2, 811 08 Bratislava
Stavebnik ICO* 35 882 981

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXX

Telefonne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje

XXXXXXXXX

opravnenej osoby*




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby Nebytové budovy pre vybavenost
Identifikacne | Nazov stavby Rekonstrukcia polyfunkéného objektu Rajska x
Udaje Miesto stavby / stiboru stavieb | Rajska x, Bratislava
stavby/suboru | Katastralne tzemie Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky XXXKXXHKXXHKXIXXIXXKXIXXIXKXKKXKIXXKXXKXKXXKXKX

Pozemky hlavného mesta -

Hlavna stavba

Uanzie . Clenenie hlavnej stavby podra | 121 - Budovy pre cestovny ruch, kratkodobé
stavby/ suboru | -, . o .
stavieb ucelu ubytovanie a verejné stravovanie

Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

sthl\jttJ)?entama Projektova dokumentécia Pre stavebné povolenie, zmena dokoncenej stavby
Spracovatel ARDING s.r.0., Sekurisova 16, 841 02 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany stavebny inzinier XXxxxxxxxxx

Datum

01/2023

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD“)

PD rieSi rekon$trukciu existujuceho objektu Hotela na Rajskej ulici €. 2. Hlavny vstup do objektu sa
zachovava z ulice Rajska. DalSie vedlajsie vstupy su po fasade 1.NP s pristupom do jednotlivych
prevadzok obchodu, sluZieb a do reStauracie. Podzemie objektu v povodnom stave sluZilo ako
technické zazemie a zazemie zasobovania, skladov a pod. V navrhovanom stave tieto priestory budu
tvorit’ garéz a technické zazemia. V priestore suterénu sa pre vytvorenie dalSieho medziposchodia
pre parkovanie vozidiel vyuziva dostato€na svetla vySka a vyburanim zdvojenej podlahy v €asti A.
Na 1.NP sa navrhuji najma prevadzkové, komunikacné a obchodné prevadzky vratane reStauracie.
Na 2.NP sa navrhuju 1 a2 l6zkové izby s galériou, miestnost pre jogu, ,coworking®, ¢itaren,
hygienické zazemia, sklady, pracoviia a technicka miestnost. Na 3.NP sa obnovi povodna funkcia
baru, okrem toho sa na poschodi navrhuju sklady a technicka miestnost. Z baru je pristup na strechu,
ktora je rozdelena v Casti A na technické zariadenia budovy a cvi€isko a v ¢asti C na pobytovu terasu.
Na 4.NP sa meni funkcia uZivania z povodného technického poschodia sa vytvoria 1 a 2 16Zkové izby
so spolo&nymi priestormi napojenymi na vytah a unikové schodiska. Podorys typického podlaZia (5.-
18.NP) je rozdeleny na pérne a neparne podlazie. Obe varianty obsahuju 1 a 2 16Zkové izby
so spolo&nymi priestormi napojenymi na vytah a unikové schodiska. 19.NP tvorilo technické zazemie
so strojoviiami vytahov, zmenou dispozicie a funk&ného vyuZitia vzniknu 2 16Zkova izba a tri 1 16Zkoveé
izby.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby s po&tom 68 PM v podzemnej garazi. Dopravné
pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Rajska cez rampu (nie je predmetom tejto PD — rieSena
v ramci stavby ,Rekonstrukcia Namestia umelcov®).

Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii:

Pévodny stav Navrhovany stav

pocet hotelovych izieb neuvedené 292




pocet podzemnych podlazi 1 2
pocet nadzemnych podlazi 18 18
podkrovie/ ustipené podlazie Ano Ano
pocet parkovacich miest - 68

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia izemia Cislo funkcie 201

Medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia Uzemia obgianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu &islo funkcie 201 patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu. Navrh rekonstrukcie
existujucej budovy hotela na moderné ubytovacie zariadenia je v sulade s funkénym vyuZzitim
uzemia.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) s EEL RE A

rozvojové uizemie, centrum regulacny kod S

Posudenie intenzity vyuzitia spodrobriuje dokumentécia Uzemného planu zény Dunajska.

z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta (Staré Mesto)

Zaujmové pozemky su situované na uzemi kompaktného mesta - zéna A pamiatkovej zény CMO.

z hl'adiska verejného dopraného vybavenia

Pozemok navrhovanej stavby nie je v kolizii s vyhfadovym dopravnym zamerom verejného
dopravného vybavenia.

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,Uzemnému planu zény Dunajska“,
schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 269/1996,
zavadzna cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 4/96 v zneni VZN ¢. 8/2007, VZN ¢. 4/2010 a VZN ¢. 7/2012
(dalej len ,,UPN - Z) uvadzame:

pozemok stavby je stcast’'ou bloku ¢€.: 17/9

BLOK €. 17/9 (relevantné casti tykajuce sa posudzovanej stavby)

regulativy priestorového usporiadania:

Dotknuty blok je potrebné rieSit komplexne vo vdzbe na zachovanu Struktiru a )
prevadzkové vztahy v lokalite. sulad
stavba: do objektu sa v uli¢nej linii nezasahuje

typ strechy: ploché s ustupenym najvy8Sim podlazim a terasou:
stavba: zachovava pévodnu podlaznost v niz8ich Castiach 2.NP atyp strechy

s terasou; vo vySkovej Casti 18.NP a typ strechy s terasou a ustupenym podlazim sulad
v urovni 19.NP

regulativy funkéného vyuzitia:

zmiesané uzemie obc¢ianska vybavenost’ s podielom byvania silad

stavba: na 1.NP zachovava priestor obchodu a sluzieb - bez zmeny

priestorové usporiadanie:




v zmysle zavazného grafického vykresu UPN - Z, & 4 Vykres hmotovo-
priestorovej regulacie uzemia, M 1:2000, je objekt na pozemku parc. &. Xxxxxx
definovany ako objekt stavebne ukonéeny (podlaznost’, typ strechy) a uvedeny
ako vyznamny architektonicky komplex. sulad
stavba: v ramci ustupeného existujuceho 19.NP su navrhnuté minimalne stavebné
Upravy pri zachovani podlaznosti a max. vysky objektu, v ramci ktorych sa celkova
nadzemna podlazna plocha 19. NP nemeni.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej ¢asti L"lzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Dunajska v zneni zmien a dopinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdd zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

Pri aktualne platnom UPN-Z nie je mozné uvaZovat so Ziadnym dal$im objemovym navysenim
objektu.

z hradiska dopravného vybavenia:

z hladiska parkovania:

+ v ramci rekonstrukcie polyfunkéného objektu Rajska 2, ziadame riesit rekonstrukciu priestoru medzi
predmetnym polyfunkénym objektom a OD Prior ako nadvaznu investiciu;

» spevnené plochy medzi polyfunk&nym objektom Rajské 2 a OD Prior evidujeme ako miestnu cestu
Cintorinska, odporu&ame rieSit rekonStrukciu zmluvou o spolupraci;

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Cyklostojany v exteriéri osadzat podla MIB Manualu verejnych priestorov, Principy a Standardy
osadzania stojanov na bicykle.

Odporu¢ame vybudovat parkovacie miesta pre bicykle na zaklade TP085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre bicykle.

Odporuc¢ame, aby vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle riesit tak, aby bolo mozné ich pouzitie
aj pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou konstituciou.
(TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre bicykle.).

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutefnost, je pre Uzemné
konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



