HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

. ’ . . Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Organ Uzemného planovania

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 47266/2025-415176/Zah
Datum podania ziadosti 10.04.2025
Datum vydania 29.05.2025

Typ konania

konanie o stavebnom zamere

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Koordinaéna situacia stavby, M 1:500

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ Ziadosti A/B/C/D/E/FI G/H C

Identifikacné U

daje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

RED_constructor s.r.o.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo PribiSova 47, 841 05 Bratislava
Siadatel ICO*. : 52441016

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXK

Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXXXX

IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX KXXXXX XXX XXX XXX XKXXXX

opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXK

L';ﬂéyﬁr?:)’/ T RED_constructor s.r.o.

; Adresa/Sidlo PribiSova 47, 841 05 Bratislava

Stavebnik  IiEo« 52441016

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXXXKXXK
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby neuvedeny

Typ stavby NEBYTOVE BUDOVY PRE VYROBU
Ider?tifikaéné Nazov stavb Polyfunkéné stavebné business centrum
udaje y y

Miesto stavby/ suboru stavieb

ul. Pri trati




stavby/suboru | Katastralne uzemie Podunajské Biskupice

stavieb . 0,9,9,0,0,0,0,0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0,0,0,0,0,.0,.0.0.0.0.000009000,0,000004
Stavebné pozemky
XXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXX

Hlavna stavba SO 01 — Polyfunk&ny objekt stavebného business

centra
Cj)lenenie hlavnej stavby podfla 131
. : ucelu
Stlai?ti?llzuboru SO 02 - Skladové’centrum
el SO 03 - Spevnene,plo?'hy.
Ostatné stavby SO 10 - Vodovodna pripojka

SO 11 - Kanalizacia
SO 13 - Pripojka elektrickej energie
SO 14 - Pripojka telekomunika¢na

Dokumentacia stavby

Dokumentacia . . - Projektova dokumentacia stavby pre zlu¢ené
Projektova dokumentéacia :

stavby konanie

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany stavebny inzinier xxxxxxxx

Datum
spracovania

04/2021, aktualizacia 09/2024

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Vo veci uvedeného zameru bolo v minulosti vydanych niekolko pisomnosti. Dfia 09.12.2019 bolo
pod ¢. MAGS OUIC 42412/19-97399 vydané nesuhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti: ,Polyfunkéné stavebné Business centrum®
v k.U. Podunajské Biskupice, pre nesulad zameru s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou.
Vo veci uvedeného zameru bolo tieZz vydané vratenie podania pod &. MAGS POD 55109/21-431307
zo dna 03.09.2021 a vratenie podania pod ¢. MAGS POD 56010/2023-542337 zo dfia 07.11.2023,
v ktorych boli obsiahnuté viaceré pripomienky.

Naposledy bola dha 10.05.2024 Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy k investi€nej ¢innosti k predmetnej stavbe vratena pod &. MAGS POD 50267/2024-204571
z dévodu nezapracovania viacerych pripomienok do projektovej dokumentécie z predchadzajucich
vydanych pisomnosti.

Dria 10.04.2025 bola so Ziadostou o vydanie zavazného stanoviska predloZzena upravena projektova
dokumentacia stavby s datumom spracovania 04/2021, aktualizacia 09/2024.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

Aktualna PD rieSi navrh stavebnych objektov stavebnej akcie ,Polyfunkéné stavebné business
centrum®, situovanych v lokalite katastradlneho Uzemia Bratislava — Podunajské Biskupice v priestore
prevadzkovo-vyrobného arealu funkénej plochy 302, v rieSenom Uzemi oznatenom ako ,RieSené
Uzemie A" na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXX XXX XXX XXXKX
(situované objekty), resp. v rieSenom uzemi oznaenom ako ,RieSené uzemie B na pozemkoch parc.
€. XXXRXXXXRXXXXXXXXXXKX XXX XXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX (parkovacie miesta). Investor
predmetnej stavebnej akcie deklaruje vysporiadany majetkovo-pravny vztah k uzivaniu uvedenych
parciel. SO_01 Polyfunkény objekt stavebného business centra - objekt rieSeny
ako $tvorpodlazna novostavba s 1PP a 3NP. Ma jednoduchy obdiZnikovy tvar s celkovymi rozmermi
30,60 x 12,60 m a je zastreSeny plochou strechou, rieSenou ako vegetacnou s vySkou atiky na kote
+ 13,00 m od urovne podlahy prizemia + 0,000 m. Z hladiska funkcie budu priestory 1.PP vyclenené
pre u€ely technického a skladového zazemia, priestory 1.NP su uvaZzované ako priestory stavebnej
vyroby, 2.NP bude sluzit pre u&ely sluZieb poradenského nevyrobného charakteru a 3.NP




je uvazované ako priestory administrativneho charakteru. SO_02 Skladové centrum - objekt s 2NP,
ktory vznikol ako nadstavba krajného kridla existujucej jednopodlaznej prevadzkovo-vyrobnej budovy.
Hlavnou funkciou tejto nadstavby je vytvorenie dostatoénych skladovych priestorov, ktoré budu sluzit
prioritne pre potreby investora a jeho partnerov, pripadne pre vlastnikov alebo uzivatelov existujucich
objektov v areali. Realizaciou nadstavby nedéjde k zmene uc€elu vyuzitia priestorov a prevadzok
umiestnenych v urovni 1.NP a nedéjde ani k navySovaniu, &i uz z hfadiska po¢tu zamestnancov
alebo poziadaviek na staticki dopravu. Nadstavba bude pddorysne menSia ako existujuce 1.NP
a bude o celkovych rozmeroch 73,450 x 12,300 m, bude zastreSena plochou strechou s vySkou atiky
na kéte +9,300 m od urovne podlahy 1.NP £ 0,000 m. K nadstavovanému objektu budu zrealizované
exteriérové schodiska v Sirke 2,200 m.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravny pristup arealu je rieSeny z ulic Pri trati a Vinohradnicka cez existujuce vjazdy. Staticka
doprava sa navrhuje v pocte 21 parkovacich miest na existujucich spevnenych plochach.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia ,A“ 3435,00 m? m?
zastavana plocha SO 01 385,50 m? m?
zastavana plocha SO 02 1751,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi SO 01 1156,60 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi SO 02 2676,40 m? m?
zelen

na teréne 130,00 m?2 m?
spevnené plochy 1168,00 m? m?
pocet bytov 0

pocet 1-izbovych bytov 0

pocet 2-izbovych bytov 0

pocet 3-izbovych bytov 0

pocet 4-izbovych bytov 0

pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlaZi 1
poc¢et nadzemnych podlazi 3
podkrovie/ ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest 12

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ dajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia ,B“ 552,00 m? m?
zastavana plocha 0 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 0 m? m?
zelen

na teréne 0 m? m?
spevnené plochy 552,00 m? m?
pocet bytov 0

pocet 1-izbovych bytov 0




pocet 2-izbovych bytov

pocet 3-izbovych bytov

pocet 4-izbovych bytov

pocet viac ako 4-izbovych bytov
pocet podzemnych podlazi
pocet nadzemnych podlazi
podkrovie/ ustupené podlazie Nie

OO0 |O|O

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 302

302 - distribu€né centra sklady, stavebnictvo - zariadenia stavebnej vyroby a skladovych priestorov
s prisluchajucou administrativou patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funk&nej plochy.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Bl ik Eae

stabilizované uzemie regulacny kod
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmoveé uzemie zaujmové uzemie
navrh pbvodny stav
vymera zaujmového uzemia 343500 m?
!YA“
zastavana plocha 2136,50 m? 1ZP 0,62 1ZP 0,51
podlazna plocha (NP) 3 833,00 m? IPP 1,12 IPP 0,51
zapoditatelna zelen 130 m? KZ 0,04 KZ 0

Narast ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia vo vztahu krieSsenému uUzemia ,A“ je vzhladom
na charakter uzemia existujiceho arealu akceptovatelny. Na rieSenom uzemi B, ktoré je sucastou
uzemia ,A“ sa nenavrhuju Ziadne budovy.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Stavba nie je v kolizii so ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za uU€elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuzitia stavby.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

Zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok zrazkovych
véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizacného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia.

ZvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat’ alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast Bratislava Podunajské Biskupice
Poradové Cislo vyjadrenia SU-1411/8048/2025/La
Datum vydania 05.05.2025

Vyrokova Cast

Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice v sulade s § 7d ods. 4 zakona ¢. 377/1990 Zb.
o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov dava k vySSie
uvedenému stavebnému zameru nasledovné vyjadrenie:

PoZadujeme doplnit v projektovej dokumentécii prepolet narokov pre pokrytie statickej dopravy
pre objekt SO_02, t.j. pre priestory navrhovanej nadstavby a tiez pre pdvodné priestory na 1.NP
a ich preukazanie vo vykresovej dokumentacii. Nakolko na spevnenych plochach, ktoré sa nachadzaju
pri uvedenom objekte SO_02 a, ktoré sa vyuzivaju aj pre parkovanie osobnych motorovych vozidiel sa
navrhuju dve exteriérové schodiska pre pristup do navrhovanej nadstavby.

PoZadujeme doplnit v projektovej dokumentacii posudenie nérokov statickej dopravy a tiez
manipulaénej plochy (plocha obsluZznej komunikacie) pre dopravné prostriedky pre potreby
zasobovania, nakofko sa v uvedenych objektoch navrhuju skladové priestory a predloZena projektova
dokumentacia rieSi iba staticku dopravu pre osobné motorové vozidla zamestnancov a navstevnikov.

PoZadujeme zosuladit textovu Cast a graficku &ast’ projektovej dokumentécie, nakoflko v textovej €asti
je uvazované s priestormi podzemnych garazi a s bytovymi priestormi, ¢o absentuje v grafickej €asti.
Pozadujeme v projektovej dokumentacii doplnit posudenie zameru z hladiska ruSivych vplyvov
dopravného zatazenia na okolie (nakolko je susedny funkéno prevadzkovy celok uréeny podla platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie pre funkéné vyuzZitie ,malopodlazna zastavba obytného Uzemia®)
a navrh opatreni.




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informéacie

Upozorfiujeme na nedostatky v aktualne predloZenej dokumentacii, kde su v Casti textovej spravy,
v technickom popise objektu SO 01 nespravne zadefinované priestory.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



