HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d

zéakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 51953/2025-413704/Dim

Datum podania Ziadosti

09.04.2025

Datum vydania

28.05.2025

Typ konania

stavebny zamer

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

Vyzaduje sa

Prilohy stanoviska

»Situdcia 1:500¢
,Podorys 2.PP“
.Podorys 1.PP*
.Podorys 1.NP*
~Podorys 2.NP*
.Podorys 3.NP*
.Rez C-C*

,Uliény pohlad D-D*

Cast A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu -

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko / XXXXXXXXXXXXXKXXX
Nazov firmy Marizil s.r.o.

Adresa/Sidlo

Kocelova 17, 821 08 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Kocelova 17, 821 08 Bratislava

Ziadatel ICO*

47142049
Emailova adresa XXXXKXXKKXXKXXXKXXXKXXXXK
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

D,0,9,0,9.0,0.9,0.9,0.9,0,0.9,0.9.0,.0.0,0.9,0.9,0.0 0,

Titul, Meno, Priezvisko /

Stavebnik Nazov firmy

Ing. Gustav Laca
KORUNA Reality a.s.

Adresa/Sidlo

Mlynské Nivy 56, 821 08 Bratislava




KoreSpondenc¢na adresa Mlynské Nivy xx, 821 08 Bratislava

ICO* 35756969

Emailova adresa -

Teleféonne Eislo -

Identifikacéné udaje

. . . Ing. Gustav Laca, predseda predstavenstva
opravnenej osoby

Datum narodenia** -

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Typ stavby Ostatna
|dentifikagéné Nazov stavby BD Lovinského
Gdaje Miesto stavby / suboru stavieb | Lovinského ulica
stavby/suboru | Katastralne uzemie Bratislava — Staré Mesto
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXIXEXHXXXIXEXXXXXEXX XXX XXXXKX
Pozemky hlavného mesta -
“ : Hlavna stavba BD Lovinského
ClEmems Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ suboru | -, J yp 1120
. ucelu
stavieb
Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
DLLUTICIGEE Projektova dokumentéacia Architektonické Studia
stavby
Spracovatel XXXXXKXXXKXXXXXXXXXXKX
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxx
Datum

18.02.2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Na predmetnom zaujmovom uUzemi je v suvislosti so stavbou posudzovanou tymto zavaznym
stanoviskom navrhovana aj prekladka verejnej kanalizacie, ku ktorej sa hlavné mesto SR Bratislava
vyjadrilo suhlasnym z&vaznym stanoviskom & MAGS OUIC 50163/2025 -119067/Bra zo dha
01.04.2025. Stavba: ,Prekladka kmemovej stoky ,A“, zodp. projektant: Ing. Daniel Sablica.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi novostavbu bytového domu na ulici Lovinskeého. Pozemok stavby je v suCasnosti
nezastavany, svahovity v smere pozdiznom, ako aj v prie€nom smere od ulice dovnutra pozemku,
kde je pomerne velky vySkovy rozdiel.

PD navrhuje bytovy dom, ktory ma dve podzemné podlaZia, dve nadzemné podlaZia a jedno
podkrovie. Navrhované vyskové Urovne:

+0,00=177,7 m.n.m. B.p.v.
2.PP: -5,900
1.PP: -3,000
1.NP: 0,000




2.NP: +3,300
3.NP (podkrovie): +6,600
Hreben strechy: +12,975

Bytovy dom ma mat obdiznikovy pddorys osadeny pozdiZznou osou priblizne rovnobezne s uli¢énou
¢iarou, s najvacsimi rozmermi na urovni 2.PP 64,100 m x 18,100 m. Od urovne 1.PP ma byt bytovy
dom rozdeleny na dva symetrické samostatné bloky A a B, kazdy na obdiZnikovom pddoryse s max.
rozmermi 28,200 m x 16,650 m, priom medzi blokmi A a B je hmota bytového domu prerusena
terénom v Sirke 7,700 m. Na urovni 1.NP a 2.NP je rovina fasady, ktora je orientovana do dvorovej
gasti pozemku, ustipena o 1,975 m v celej svojej dizke, takze pddorysné rozmery podlazi 1.NP
a 2.NP oboch blokov su 28,200 m x 14,675 m. Kazdy blok je zastreSeny vlastnou valbovou strechou
s obytnym podkrovim. Smerom od ulice su priestory podkrovia presvetlené vzdy jednym menSim
a jednym vacsim priebeznym vikierom s pultovou strechou. Z boénych stran a zo zadnej strany su
valbové strechy prerudené rozsiahlymi pultovymi vikiermi za&inajacimi v urovni podlahy.

Z funkéného hladiska ide o bytovy dom, ktory ma obsahovat spolu 26 bytov. Na urovni 2.PP ma byt
umiestnena spolo¢na garaz, z ktorej je vlastnym samostatnym vertikalnym komunikaénym jadrom so
schodiskom a vytahom pristupny kazdy blok (A aj B). Blok A aj blok B su rieSené identicky, symetricky
na priecnu os objektu, pricom kazdy obsahuje 13 bytov. Na drovni 1.PP sa maju v kazdom bloku
nachadzat po dva dvojizbové a dva trojizbové byty, na Urovni 1.NP sa ma nachadzat samostatny
vstup do kazdého bloku a po tri dvojizbové byty a jeden trojizbovy byt, na drovni 2.NP po tri trojizbové
byty a v podkrovi po dva Stvorizbové byty. Ku kazdému bytu su navrhnuté exteriérové priestory vo
forme zahradky na teréne/terasy/lodzie.

K bytom na trovni 1.PP maju prisluchat samostatné oplotené zahrady na rastlom teréne, orientované
smerom do vnutra pozemku. Ostatné nezastavané a nespevnené plochy su uréené na Upravu ako
spolocna zelen pre vSetkych obyvatefov BD.

)

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravné pripojenie je navrhované z verejnej komunikécie Lovinského v mieste existujuceho vjazdu
v Sirke 10,5 m. Parkovacie miesta su zabezpe€ené na pozemku stavby v celkovom pocte 40 ks,
z toho 34 ks v podzemnej garazi a 6 ks na teréne popri severnej hranici pozemku.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 2970 m? m?
zastavana plocha 1173,03 m? 939,06 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 2797,81 m? m?

podlazna plocha bytovej funkcie 2797,81 m? m?

podlazna plocha nebytovej funkcie 0 m? m?
zelen

na teréne 1323,96 m? 1366,08 m?

nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 94,86 m? m?

zapocitatelna zelen 1409,33 m? 1451,45 m?
spevnené plochy 587,80 m? 570,00 m?
pocet bytov 26

pocet 1-izbovych bytov 0

pocet 2-izbovych bytov 6

pocet 3-izbovych bytov 4 5

pocet 4-izbovych bytov 3 2

pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlaZzi 2
pocet nadzemnych podlazi 2




podkrovie/ ustipené podlaZie Ano

podet parkovacich miest 40

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

V ur€enom funkénom vyuziti Gzemia ,malopodlazna zastavba obytného Gzemia“ su bytové domy do
4 nadzemnych podlazi pripustnym spésobom vyuzitia uzemia. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. V dotknute;j
funk&nej ploche sa nachadza existujuca zastavba pozostavajica prevazne z izolovanych rodinnych
domov, ur€itého podielu dvojdomov a tiez z malopodlaznych bytovych domov. V €asti funkénej plochy
sa nachadza plocha s nebytovou funkciou.

Posudzovana stavba neznizuje podiel funkcie byvania vo funkCnej ploche (dalej ,FP) a je v sulade
s funk&nym vyuzitim podla UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia
(podfa metodiky UPN na zaklade vykonanych Cislo funkcie 102
prepoctov pri posudzovani stavby)

stabilizované uzemie regulaény kéd -
zaujmové FP FP FP
uzemie rozmedzie existujuci navrh

ploSné bilancie navrh hodndot stav

existujuci stav

vymera zaujmového 2970 m?
uzemia

. 939,06 m? | I1ZP | 0,32 0,18-0,41 0,20 0,25
zastavana plocha
podlazna plocha 2328,3 m? | IPP | 0,78 0,31-1,11 0,47 0,60
(NP)

e . 145145 m? | KZ 0,49 0,37-0,86 0,64 0,63
zapocitatelna zelen

- Z predlozeného vypoctu bilancii Gzemia boli vyli€ené bilancie pozemkov oznacenych Cislami 4.,6.
a 17. Nezastavany pozemok oznaceny ¢.4 srozlohou 21 m? lezi v zaujmovom Uzemi, av$ak
majetkopravne k nemu neprinalezi. Pozemok &. 6, vo vlastnictve hl. mesta, prislicha ku
komuniké&cii Lovinského ulica (netvori su€ast pozemkov zastavby). Pozemok &.17. sa svojou
zastavbou a funkciou vymyké z prevladajucej urbanistickej Struktury funkénej plochy.

- Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku sa pohybuju na hornej hranici rozmedzia
hodnét, ktoré dosahuje existujuca obytna zastavba dotknutej funkénej plochy. Zaujmové uzemie
je svojou vymerou nadpriemerné oproti pozemkom prisluchajucim k jednotlivym stavbam
v bilancovanom Uzemi a vy$Sie hodnoty sledovanych ukazovatelov pocitané k takejto rozlohe
zaujmoveého Uzemia poukazuju na to, Ze aj navrhované hmotovo-priestorové rieSenie je v danom
uzemi mierne nadpriemerné. Pri zohladneni potencialu Uzemia pre dalSi rozvoj hodnotime
navrhnutu stavbu ako hraniéne akceptovatelnu v danom stabilizovanom uzemi.

z hradiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmové pozemky su situované na Uzemi kompaktného mesta - zéna C pamiatkovej zony CMO,
kde je v zmysle UPN potrebné reSpektovat charakteristickd $truktiru Gzemia mestskych vil a rodinnej
zastavby v priestore zén Machnag, Borik a Patronka, ktoré spolu s prirodnym reliéfom tvoria zaklad
veduty mesta. Zaujmové Uzemie v udolnej polohe nie je pohladovo exponovanym uzemim v ramci
veduty mesta. Rozdelenim nadzemnej Casti stavby na dva mensSie samostatné bloky a uplatnenim
valbovej strechy navrhovana stavba zohladnuje charakter existujicej starSej zastavby v lokalite.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

- Stavebnik je povinny za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentéacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

- Navrhované terasy, balkony a spevnené plochy nie je mozné prekryvat plnymi pevnymi
konstrukciami, nakolko toto by malo za nasledok narast zastavanej a podlaznej plochy oproti
bilancovanym hodnotam, ktoré su v tomto pripade akceptované ako hraniéné.

- Na vonkajsSich parkovacich plochach odporu€ame zabezpec€it tienenie vysadbou vhodnych
stromov v rozostupoch troch parkovacich miest (v zmysle Manualu verejnych priestorov, vydal
MIB, 2022).

- ReSpektovat kapitolu 12.7.2. Adaptacné zasady a opatrenia k zvySeniu odolnosti vo i
dopadom zmeny klimy zavaznej ¢asti UPN, a v tom zmysle:

e Zeleri na spolonych plochach pozemku bude zrealizovana minimalne v rozsahu
predlozenej PD formou vysadby trojetazovej zelene — vyber drevin prisposobit
stanoviSstnym pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy. V ramci sadovnickych
uprav odporu¢ame aj vyuZitie vodného prvku.

e Spevnené plochy na parkovanie realizovat ako vodopriepustné vegetacné tvarnice.

z hradiska riesSenia technického vybavenia

- Dazdové vody je potrebné v maximalnej miere zadrZiavat v izemi (zelené strechy, vsakovacie
zariadenia, retenéné nadrze a pod.).

- Do textovej Casti projektovej dokumentacie doplnit hydrotechnické vypolty s aktualnou
intenzitou dazda a vypocet potrebného objemu retenénej nadrze a vsakovacich zariadeni
v m3,

- Privypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je potrebné (pre lokality
Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Nivy, Trnavka, Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce,
Podunajské Biskupice, Vrakuria, ak je v Uzemi vhodné infiltraéné podloZie) pouZit aktualizovanu
20-ro&nu navrhovu privalovu zrézku p = 0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 I.s-1.ha-1 a
sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych
povrchoch). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, S. p., BVS, a. s.
a SHMU.

- Projektovi dokumentaciu doplnit o koordina¢nu situaciu so zakresom vodnych stavieb.

- Vzhladom na svahovité Uzemie je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych vod zvysSenu
pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zraZkové vody neodtekali na cudzie
pozemky.




Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Staré Mesto

Datum vydania 30.04.2025

Vyrokova Cast

Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto ako organ izemného planovania sa nebude vyjadrovat'.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

Vzhladom na umiestnenie stavby na uzemi Pamiatkovej zony Bratislava — centralna mestska oblast je
potrebné stavbu posudit’ aj z hlfadiska vplyvu na pamiatkové hodnoty Uzemia a za tym ucelom predlozit
na posudenie na Krajsky pamiatkovy urad Bratislava.

Zaujmové pozemky leZia na izemi, pre ktoré sa spractva Uzemny plan nizsieho stupfia: Uzemny plan
z6ny Brnianska-Patronka.

V pripade, ze sucCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre konanie na stavebnom
urade potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 13, 814 21 Bratislava.
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



