HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona €. 377/1990 Zb.

S e Jerevae Hlévnélr’nesto ,SIovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 52946/2025-39697 1/Kol

Datum podania ziadosti 10.04.2025

Datum vydania 28.05.2025

Typ konania Stavebny zamer

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Celkova situacia, M 1:250

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu Neuvedeny
Typ Ziadosti A/ B/ C/D/E/F/ G/H C
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
T|t’ul, M(_ano, FHEEIEe § Architektonické dielfia Collegium, s.r.o.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Mierova 161, 821 05 Bratislava
KoreSponden¢na adresa Neuvedena
<. . ICO* 17324530
Ziadatel —
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXKXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXX
el %y XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKXXX
Identifikacné udaje
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXKXXKX
Titul, Meno, Priezvisko /
X ; XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
KoreSpondencna adresa Neuvedené
ICO* Neuvedené
Stavebnik
Emailova adresa Neuvedené
Telefénne &islo Neuvedené
Identifikaéné udaje .
. . . Neuvedené
opravnenej osoby
Datum narodenia*™* Neuvedené




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby 255AE9
Typ stavby Neuvedené
Identifikacéné Nazov stavby Vstavba obytného podkrovia a pristavba vytahu
Udaje Miesto stavby / stiboru stavieb | KuliSkova xxxxxxx, 821 08 Bratislava
stavpy/suboru Katastralne uzemie Nivy
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXX
Pozemky hlavného mesta Neuvedené
“ ; Hlavna stavba jestvujuca Bytova budova
lememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ stboru | =, ) yp 1120
. ucelu
stavieb -
Ostatné stavby Neuvedené
Dokumentacia stavby
Dokumentacia : , - Dokumentacia pre ucel vydania zavazného
Projektova dokumentacia .
stavby stanoviska
Spracovatel Architektonicka dielfia Collegium, s.r.o.,
P Mierova 161, 821 05 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXKXXXXXXXXKXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxx
Datum

. 03/2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Objekt bytovej budovy na Kuliskovej ulici €. 15 ma 4 NP, Sikmu valbovu strechu s neobytnou povalou.
Nachadzaju sa v iom 4 byty — jeden byt na podlazi. Objekt je podpivni¢eny. V podzemnom podlazi
sa nachadzaju pivniéné kobky a spolo¢né skladové priestory. Vertikalnu komunikaciu tvori schodisko,
ktorého hmota Ciasto¢ne vystupuje z pravidelného pddorysu na strane dvorovej ¢asti. Bytova budova
ukond&uje uliénd radovu zastavbu bytovych budov z 50 tych rokov 20. stor., ktory je sucastou
historickej radovej uli€nej zastavby na Kvacalovej ulici. Va€3ina pévodnych bytovych domov v lokalite
ma zrealizované stavebné Upravy pOvodnych striech (vstavby, pripadne nadstavby s upravenymi
tvarmi strechy). Tato zastavba dodrzZiava jednotnu vySkovu uroven streSnej rimsy a hrebena strechy.
Zamerom investora je rieSenie nevyhovujuceho stavebno — technického stavu krovu a strechy
a absencie vytahu v mensej 4 — podlaznej bytovej budove na Kulidkovej ulici &. 15 v lokalite Nivy.
V suvislosti s rekonstrukciou krovu a strechy a pristavbou vytahu v dvorovej €asti v mieste sicasnej
spevnenej plochy je su€astou navrhovaného zameru aj obnova a zateplenie fasad bytovej budovy
arozSirenie existujucej bytovej jednotky na poslednom 4.NP o priestory podkrovia. Pévodne 4 izbovy
byt sa po realizacii navrhovaného zameru rozSiri na mezonetovy byt s 5 obytnymi miestnostami.
Denna zéna — obytny priestor, kuchyna, terasa — je na hornej urovni. Dispozicia spodnej urovne
sa zasadne nemeni. V navrhovanom rieSeni tu bude spalfia, detské izby, kupelne a schodisko.
Navrhovana konS$trukcia strechy kopiruje pdvodny profil strechy arovnako aj striech susednych
objektov radovej zastavby. Vyska hrebeha zostava na + 18,200 m, vyska rimsy na +12,400 m.
Namiesto su€asného ukoné&enia valbou je navrhnuté ukoncenie zalomenou Stitovou stenou s terasou.
Touto upravou sa obytny priestor otvori Stitom (zasklenymi stenami) na juZnu stranu.

Navrhovana pristavba vytahu je uvaZovana na severovychodnej strane objektu v dvorovej
nezastavanej Casti pozemku vo vazbe na &iasto€ne vystupenu hmotu schodiska. Hmota schodiska
bude navysena o atiku, ktora bude ukon&ena v rovnakej vysSkovej urovni ako ,vikier‘ a nova vytahova
Sachta. Pri rekonStrukcii krovu a strechy je dodrzany zakladny profil pévodnej valbovej strechy (vyska
streSnej rimsy a vySka hrebena).




Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Navrhovany zdmer nema dopad na bilanciu celkového poctu parkovacich miest pre objekt bytovej
budovy. RozSirenim 4 - izbovej bytovej jednotky na 5-izbovu neddjde vo vypocéte k zmene poctu
stojisk na ucelovu jednotku. Vstavbou obytného podkrovia a pristavbou vytahu neddjde k navyseniu
narokov statickej dopravy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
Pévodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
vymera zaujmového Uzemia 269,00 m? 269,00 m? m?
zastavana plocha 137,00 m? 147,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 569,20 m? 712,00 m? m?
zelen
na teréne 98,00 m? 98,00 m? m?
spevnené plochy 33,70 m? 24,00 m? m?
pocet bytov 4 4
pocet 1-izbovych bytov 0 0
podcet 2-izbovych bytov 0 0
pocet 3-izbovych bytov 0 0
pocet 4-izbovych bytov 4 3
pocet viac ako 4-izbovych bytov 0 1
pocet podzemnych podlazi 1 1
poc¢et nadzemnych podlazi 4 4
podkrovie/ ustipené podlaZie Nie/Nie Ano/Nie
pocet parkovacich miest 8 8

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101 patria
viacpodlazné bytové domy medzi prevladajice spbsoby vyuzitia funkénej plochy.

Predlozena zmena dokoncenej stavby je z hfadiska navrhovaneho funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) ihr]

cislo funkcie

stabilizované uzemie regulaény kéd -

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plodné bilancie zaujmové uzemie vyuzitia vo FP
navrh
vymera zdujmového Uzemia 269,00 m?
zastavana plocha 147,00 m? 1ZP 0,55 1ZP 0,45-1,00
podlazna plocha (NP) 712,00 m? IPP 2,65 IPP 2,01 -5,50
zapoditatelna zelen 98,00 m? KZ 0,36 KZ 0,21 -0,43




Navrhovana zmena dokon&enej stavby nenaru$a charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku
dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré uz presli transformaciou
v sllade s funkénym vyuzitim predmetného Uzemia. Svojou mierkou a osadenim na pozemku
reSpektuje existujucu uli€na &iaru a okolitu zastavbu.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Stavba Bytova budova Kuliskova 15 - Vstavba obytného podkrovia a pristavba vytahu na pozemku
parc. €. xxxxxX, k. U. Nivy, nie je dotknuta vyhladovym dopravnym zamerom.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

0 zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizatného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpe it dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska cast Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtce informacie

RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.
Uzemim prechadza navrhovana verejnoprospe$na stavba Nosny systém MHD — $pecialna draha (D54).

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta
ako dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného
zakona), vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych
predpisov (§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania
(§ 49 ods. 1 pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného,
resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Priloha: potvrdeny vykres: Celkova situacia, M 1:250
Co: MC Bratislava — Ruzinov

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



