HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prisluSny organ uzemného planovania vo veci predloZzeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d

zakona &. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

NasSe poradové Cislo

MAGS OUIC 52576/2025-416197/Syk

Datum podania ziadosti

26.05.2025

Datum vydania

28.05.2025

Typ konania

k zmene v uzivani stavby

Lehota platnosti

5 rokov odo dna jeho doru€enia Ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska

03 Pédorys — novy stav

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu neuvedeny

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H H

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko XXXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX

ICO*

Ziadatel
Emailova adresa XXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKXXXX
Telefénne &islo XXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*
Marek Kalina XXXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
KoreSpondencna adresa XXXXXXKXXXXXXXXXKXXXKK
Stavebnik Lo

Emailova adresa

XXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX

Telefénne Cislo

XXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXXXXX




Datum narodenia**

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené

Typ stavby Viacbytova budova

L Nazov stavb Zmena ucelu vyuzitia priestoru z nebytového

dentifikacné y priestoru na bytovu jednotku
udaje Miesto stavby / stiboru stavieb | Grosslingova xx
stavby/suboru : : : -
el Katastralne uzemie Staré Mesto

Stavebné pozemky XXXX

Pozemky hlavného mesta -
& ; Hlavna stavba

enenie = ; ; .
stavby/ stiboru (l:leneme hlavnej stavby podla 1120
. ucelu

stavieb

Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
e llelae Projektova dokumentéacia Skutoéného vyhotovenia
stavby

: XXXKXXXXXKXXXKKXXXKKXXXK XXX XXX XXX XXX XKKXX
Spracovatel
XXXXXXXXKXXXXXKXX

Zodpovedny XXXXXXXKXXXXXXXXXXKXXXX
projektant autorizovany architekt xXxxxxxxx
Datum 03/2025
spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi zmena ucelu uzivania nebytového priestoru na byvanie so stavebnymi zdsahmi do objektu.
Priestor sa nachadza na zniZzenom prizemi bytového domu na Grdsslingovej ulici €. xx v dvorovej
Casti objektu. Vstup do priestoru je zo spolo¢nych priestorov bytového domu. Byt je rieSeny ako
jednoizbovy s kuchynskym kutom a socialnym zariadenim. Celkova Uzitkova plocha bytu je 42,95 m2.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

RieSenia statickej dopravy sa navrhuje formou kupy parkovacieho miesta.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 249,00 m? 249,00 m?
zastavana plocha nového bytového priestoru 42,95 m? 58,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi m? m?

podlazna plocha bytovej funkcie m? m?

podlazna plocha nebytovej funkcie m? m?
zelen

na teréne m? m?




nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m m?2 m?

zapodcitatefna zelen m? m?
spevnené plochy m? m?2
pocet vzniknutych bytov 1 1

pocet vzniknutych 1-izbovych bytov 1 1

pocet 2-izbovych bytov

pocet 3-izbovych bytov

pocet 4-izbovych bytov

pocet viac ako 4-izbovych bytov

pocet podzemnych podlazi nemeni sa nemeni sa
pocet nadzemnych podlazi nemeni sa nemeni sa
podkrovie/ ustupené podlazie - -
pocet parkovacich miest 1 1

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia: parc. ¢.: xxxx, k. U. Staré Mesto | €islo funkcie: 501
stabil. Uzemie, kod S,

Vo funkénom vyuziti tzemia: zmieSané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, €islo funkcie
501 patria zariadenia bytové domy medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Byvanie je
pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie | podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha: 43016 m?

podl. plocha bytovej funkcie: 24573 m? 57,12 % max. 70 %

podl. plocha nebytovej funkcie: 18443 m? 42,88 % min. 30 %

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmovy pozemok je situovany na uzemi kompaktného mesta - zéna A pamiatkovej zény CMO.

z hladiska verejného dopraného vybavenia:

Pozemok navrhovanej stavby nie je v kolizii s vyhladovym dopravnym zamerom verejného
dopravného vybavenia.

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,Uzemnému planu zény Dunajska‘,
schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavhého mesta SR Bratislavy €. 269/1996,
zavazna cast’ bola vyhlasena VZN €. 4/96 v zneni VZN €. 8/2007, VZN €. 4/2010 a VZN ¢. 7/2012
(dalej len ,,UPN - Z) uvadzame:

pozemok stavby je sué¢ast'ou bloku €.: 19/5

BLOK €. 19/5 (relevantné €asti tykajuce sa posudzovanej stavby)




regulativy priestorového usporiadania:

stavebné Ciary: Grosslingova: kompaktna zastavba

stavba: do objektu sa v uli¢nej linii nezasahuje sulad

typ strechy: Sikmé strechy s moznym vyuzitim podkrovi v jednej urovni:

stavba: zachovava pévodnu podlaznost a typ strechy sulad

regulativy funkéného vyuzitia:

zmieSané uzemie obé&ianska vybavenost’ s podielom byvania
stavba: stavba bude sluzit na byvanie, minimalne navySuje podiel byvania vo sulad
funkcnej ploche

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej ¢asti Qzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Dunajska v zneni zmien a dopinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska €ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néaleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Priloha: Zmluva o uzavreti buducej kupnej zmluvy
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



