HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 51105/2025-414974/Lab
Datum podania ziadosti 31.03.2025
Datum vydania 28.05.2025

Typ konania

Uzemné konanie spojené so stavebnym konanim

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia — navrhovany stav

Cast A - Identifi

kac¢né udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H neuvedeny

Identifikacné U

daje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

EMBACO spol. s . o.

Adresa/Sidlo

Pri strelnici 22, 821 04 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Pri strelnici 22, 821 04 Bratislava

Ziadatel ICO* 17055326
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje XXXXXKXXXEXXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKKX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
L‘;"Z'oyﬁrrr‘:y el EMBACO spol. s 1. 0.
Adresa/Sidlo Pri strelnici 22, 821 04 Bratislava
KoreSpondencna adresa Pri strelnici 22, 821 04 Bratislava
Stavebnik ICO*' : 17055326
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne &islo XXXXXXXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

,0,0,0,9.0,0.9,0.9.0.0.0,0.0,0,0,0.0.0,.0.0,0.9,0.0,0,0.9,0900 0008
XXXXXXXXX XX XXX XXXXXXXX

Datum narodenia**

neuvadza sa




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby neuvedeny
Identifikacne | Nazov stavby Pristavba rodinného domu
udaje Miesto stavby / stiboru stavieb | Kultirna xx
stavpy/suboru Katastralne Uzemie Trnavka
stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXKXXXXXKXKXX
Pozemky hlavného mesta neuvedené
“ ; Hlavna stavba Pristavba rodinného domu
lememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ stboru | =, ) yp 1111
. ucelu
stavieb -
Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

Dokumentacia . . L ; i ) ) -
stavby Projektova dokumentacia ~Projekt pre zlu¢ené uzemné a stavebné konanie
Spracovatel XXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXKXX

Zodpovedny XXXXXXXKXXXXXXXXKXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxx

Datum

01/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi zmenu dokon&enej stavby rodinného domu. Stavba sa nachadza v zastavbe rodinnych
domov, ma 1 podzemné podlaZie a2 nadzemné podlaZia a obsahuje jednu bytovu jednotku.
Predmetom navrhovanej zmeny je asandcia jestvujuceho pristreSku a detskej preliezacky v dvorovej
Casti a vystavba navrhovanej dvojpodlaznej pristavby. Na 1.NP je v pristavbe planovana obyvacia
miestnost’ s kuchyinou a schodisko, ktorym je spristupnena Cast pristavby na 2.NP, konkrétne
pracovina. Zaroven sa v dvorovej Casti pri tzv. poZiarnej ulicke planuje vybudovat spevnena plocha
pre parkovanie motorovych vozidiel.

Objekt je zastreSeny kombinaciou plochej, sedlovej a pultovej strechy, vySka atiky pristavby nad 2.NP
je +6,00 m a najvysS8i bod stavby — hreben sedlovej stavby +7,75 m od urovne podlahy £0,000 objektu
(20,000 = uroven 1.NP = 133,98 m n.m. Bpv.).

Stavba z hfadiska dopravného riesSenia

Dopravné pripojenie je rieSené vjazdom uzSim ako 6 metrov na miestnu cestu Kulturna. Navrhuje sa
daldi vjazd z byvalej tzv. poZiarnej ulicky uz8i ako 6 metrov. Navrhuju sa 3 parkovacie miesta
na teréne na pozemku stavby, z toho 2 parkovacie miesta sa navrhuju v zadnej €asti pozemku
pri poziarnej ulicke. Ich rieSenie prezentované v dokumentécii ma nenormovu Sirku, avSak Sirka
spevnenej plochy ma dostatocné rozmery pre dve parkovacie miesta skupiny vozidiel O1.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’)

Udaje PD
vymera zaujmového uzemia 263,00 m?
zastavana plocha 146,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 220,00 m?




podlazna plocha bytovej funkcie 220,00 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie 0,00 m?

zelen

na teréne 68,00 m?

o

o

3
N

zapodcitatelna zelen

pocet bytov

pocet 1-izbovych bytov

pocet 2-izbovych bytov

pocet 3-izbovych bytov

pocet 4-izbovych bytov

pocet viac ako 4-izbovych bytov

pocet podzemnych podlazi

l—‘NI—‘OOOOI—‘%

pocet nadzemnych podlazi

podkrovie/ ustupené podlazie Nie

pocet parkovacich miest 3

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplni v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

Vo funk&nom vyuziti Uzemia malopodlaZzna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, su rézne
formy zastavby rodinnych domov zaradené medzi previadajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

Posudenie podielu byvania nie je potrebné, nakolko podlazna plocha celej rieSenej stavby je
zaradena do celkovych podlaznych ploch funkcie byvania dotknutej funk&énej plochy.

Navrhovana zmena dokond&enej stavby je v stlade s UPN z hladiska regulacie funkéného vyuzitia
uzemia.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN | .. .
’ g . . . cislo funkcie 102
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulacny kod
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie zaujmoveé uzemie
navrh aktualny stav

vymera zaujmového Gzemia 263,00 m?

zastavana plocha 146,00 m2 | IZP 0,555 IZP 0,57

podlazna plocha (NP) 220,00 m? IPP 0,837 IPP 0,76

zapoditatelna zelen 68,00 m? KZ 0,259 KZ 0,24

Navrhovanou zmenou sa zmenSuje zastavana plocha predmetného rodinného domu a zvacésuje sa
plocha zelene na teréne v rieSenom Uzemi. Sice sa mierne zvacsSuje podlazna plocha stavby, avsak
navrhovana pristavba svojim rozsahom akceptuje zalozenU urbanisticki Struktiru dotknutej
stabilizovanej funkénej plochy.

Navrhovana zmena dokondenej stavby je v sulade s UPN z hladiska regulacie intenzity vyuZitia
uzemia.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeler
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovne:

ZvysSovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta priorithe vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako su&ast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok zrazkovych
véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizacného systému
zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s mozZnostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania.

ZvySovat' energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, zniZovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a nezadvadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informéacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Uc¢astnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Prilohy: ostatna Cast dokumentacie

Co: MC Bratislava — Ruzinov
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



