HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

-

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. a § 7d
zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Orain tremmho bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 52029/2025-411015/Zsi
Datum podania ziadosti 28.03.2025
Datum vydania 28.05.2025

Typ konania

K stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dfia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska

Koordina¢na situacia na podklade katastra,
Podorys 1. NP, Pédorys ustupeného podlazia,
Rez uzemim A-A, Pohlad Juho-Zapad

Cast A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Neuvedeny

Typ Ziadosti

A/B/C/D/E/F/ G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné u

daje ziadatel'a/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Pod Vinohradmi s.r.o.

Adresa/Sidlo

Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava

KoreSpondencna adresa

Ziadatel ICO* 52 208 036
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXKXX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje
oprévnens] osoby* XXXXXXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko / Pod Vinohradmi s.r.o.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa -
ICO* 52 208 036
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXK
Telefénne &islo XXXXXXXXXKXXXXX




Identifikacné Udaje XXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby*

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby Neuvedené
. Typ stavby Bytova budova

Ildder]tlflkacne Nazov stavby Pod Vinohradmi
udaje Miesto stavby / stiboru stavieb | Bratislava, Tupého ulica
stavby/suboru . - , -
stavieb Katastralne uzemie Vinohrady

Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
“ . Hlavna stavba Viacbytova budova
Clamene Clenenie hlavnej stavb
stavby/ suboru o x J y 1120
stavieb podla ucelu

Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

L DR Projektova dokumentéacia

stavby

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany stavebny inzinier xxxxxxx
Datum 03/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi navrh Stvorbytovej budovy situovanej vo svahu. Rozdelena je na S$tyri prevadzkovo
samostatné sekcie (kazda s jednym bytom), ktoré su stavebno-technicky spojené spolocnymi
deliacimi stenami a radené su za sebou na terasovito upravenom teréne. Kazdy byt (s oznacenim
SO 01.1 az 01.4) ma vlastny vstup z exteriéru na réznej urovni nadmorskej vysky a to cez 1. NP, ¢o
je uroven + 0,000, ktori maju jednotlivé byty v rozdielnej nadmorskej vyske nasledovne: + 184,05 m
n.m.-SO01.1,+185,25mn.m.-S0O01.2,+186,45mn.m.-SO01.3a+ 187,65 mn. m.-SO 01.4.
Kazda sekcia ma jedno podzemné, dve nadzemné a jedno ustupené podlazie a plochu strechu
s atikou vo vy8ke + 10,700 (pocCitané od podlahy 1. NP). Byty su 5-izbové a maju identické dispozi¢né
rieSenie s technickym zazemim, fitnes a saunou na 1. PP a s obytnou &astou na nadzemnych
podlaZziach. Kazdy byt ma vlastny vytah.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Naroky na staticku dopravu su vyrieSené na spevnenych plochach v pocte 4 a na odstavnych pasoch
v poc¢te 5. Parkovacie miesta su dopravne napojené z Tupého ulice prostrednictvom navrhovane;j
komunikacie, ktora posluzi pre obsluhu Uzemia.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 2 460,00 m? m?
z toho vo FP 102 114191 m? 1137,00 m?

z toho vo FP 1130 131827 m? 1323,00 m?
zastavana plocha vo FP 102 341,36 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi vo FP 102 852,37 m? m?




podlazna plocha bytovej funkcie 852,37 m? m?

podlazna plocha nebytovej funkcie 0 m? m?
zelen
na teréne vo FP 102 688,34 m? 683,44 m?
na teréne vo FP 1130 706,36 m? 678,40 m?2
spevnené plochy
vo FP 102 112,20 m? m?
vo FP 1130 611,91 m? 644,60 m?2
pocet bytov 4
pocet 1-izbovych bytov 0
pocet 2-izbovych bytov 0
pocet 3-izbovych bytov 0
pocet 4-izbovych bytov 0
pocet viac ako 4-izbovych bytov 4
pocet podzemnych podlazi 1
pocet nadzemnych podlazi 2
podkrovie/ ustupené podlazie Ano
pocet parkovacich miest 9

Poznamka: * Organ tzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posuidenie

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hfadiska funk€éného vyuzitia Gzemia cislo funkcie 102

Vo funkénej ploche (FP) — malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia, €islo funkcie 102, patria stavby
bytovych budov do Styroch nadzemnych podlazi, ktoré mdézu mat aj jedno ustupené podlaZie
medzi prevladajuci spdsob vyuzitia FP.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) B TIEEE g

rozvojové Uzemie, informaény kéd S

Predmetna &ast zaujmovej plochy je v zmysle UPN sugastou Gzemia, pre ktord bol spracovany
,Uzemny plan zény Podhorsky pas“ (dalej ako ,UPN-Z“), schvéleny uznesenim Miestneho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto €. 22/10 zo dia 13.06.2006, vyhlaseny VZN
&. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov a z toho dévodu sa intenzita posudzuje podla UPN-Z.

z hfadiska funkéného vyuzitia Gzemia cislo funkcie 1130

Vo FP ostatna ochranna a izolagna zeleh, &islo funkcie 1130 patri zariadenie dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uuzemia medzi pripustny spdsob vyuZitia FP v obmedzenom rozsahu.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) dplpimie e

stabilizované uzemie, informaény kéd S

Predmetna Cast zaujmovej plochy je v zmysle UPN sugastou uzemia, pre ktoré bol spracovany
(vySSie uvedeny) UPN-Z, ktorého regulacia je v tejto €asti v rozpore s UPN. UPN-Z urluje pre danu
Cast Uzemia — obytné Uzemia bytovych a rodinnych domov.




Vzhladom na to, Ze UPN je zakladnym a zarovei nadradenym tzemnoplanovacim dokumentom
pre celé Uzemie Bratislavy, Cast zaujmoveho uzemia spadajuca do FP 1130 bola posudzovana
podla UPN.

vymera zaujmového Uzemia plosné bilancie podiel na Casti podiel
zaujm. Uzemia podla UPN

vo FP 1130 1323,00 m?

zelen liniova a plosna 678,40 m? 51,28 % minimalne 50 %

dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia 644,60 m?2 48,72 % menej ako 50 %

Prevladajuci spésob vyuzitia FP je liniova a plosna zelen, priCom pojem ,prevladajuci“ znamena, ze
vacsia Cast, tzn. minimalne polovica (min. 50 %) danej Casti posudzovaného zaujmoveho Uzemia
musi byt ponechana pre liniova a ploSnu zelefi. Predlozeny navrh tato poziadavku UPN splia.

Do ploSnej a liniovej zelene nebola zapocCitana zelena plocha medzi parkovacimi pasmi.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Zaujmové Uzemie bude dopravne obsluhované z Tupého ulice cez navrhovanu komunikaciu, ktora
bude zaroven sluzit aj pre obsluhu Uzemia. V €asti dopravného napojenia na Tupého ulicu je dotknuté
trasou verejnoprospednej dopravnej stavby D45 — obsluzna komunikacia v useku Podkolibska-
Nad Bielym krizom.

V zmysle uzemného planu zény Podhorsky pas je pozemok dotknuty miestnou nemotoristickou
cestou funkénej triedy D1 (v UPN-Z uvedena ako 2/D1/1.5.1/an), ktora by mala pokracovat ako pesie
prepojenie na ulicu Tupého, a ktort z dévodu existujicej zastavby nie je mozné vybudovat.

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k UPN-Z uvadzame:

obytné uzemia
z hladiska funkéného usporiadania bytovych a
rodinnych domov

V danom funkénom usporiadani (FU) je predmetné Gzemie UPN-Z uréené na zastavanie bytovymi
a rodinnymi domami. Navrhovana stavba je obytnou budovou so Styrmi bytmi a stanoveny spbsob
FU spina.

Na &asti zaujmovej plochy je UPN-Z v rozpore s UPN, kedZe &ast zaujmovej plochy je v zmysle UPN
ur€ena pre ochrannu a izolaénu zelen, Cislo funkcie 1130. Z toho dévodu sa intenzita vyuzitia Uzemia
posudzuje podla UPN-Z iba v tej ¢asti, kde je funk&né usporiadanie UPN-Z v sulade s funk&nym
vyuzitim v UPN.

z hladiska limitov vyuzitia izemia (podla metodiky UPN-Z na zaklade vykonanych prepoétov
pri posudzovani stavby)

plodné bilancie limity vyuzitia - intenzita vyuZitia -
zaujmové uzemie regulativy UPN-Z
vymera zaujmového Uzemia 1137,00 m?
zastavana plocha 341,36 m?2| KzP | 0,300 KZPmax | 0,3
pocet nadzemnych podlazi 2 + ustupené 2 + ustipené max. 3 + ustipené
volna zelena plocha 683,44 m2| KVZP | 0,601 | KVZPmin | 0,6

Navrhovana stavba na danej &asti zaujmového Uzemia reSpektuje regulativy stanovené UPN-Z
a z hfadiska intenzity vyuZitia Uzemia je v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou, pri€om
dosahuje hrani€¢né hodnoty maximalnej intenzity zastavby a minimalnej plochy zelene.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavéaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Podhorsky pas, v zneni zmien a dopinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zédkona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uUcelom posudenia suladu s Uuzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentécie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

Navrhovana stavba je z hladiska dosahovanej intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia na maximalne
pripustnej urovni a z toho dévodu povazujeme vymery zastavanej plochy a spevnenych pléch (pri
danej vymere zaujmového Uzemia) za definitivhe, kedze ich dalSim navySovanim by z hladiska
limitov vyuZitia Gzemia do$lo k rozporu s UPN-Z.

z hfadiska ochrany zivotného prostredia

Dodrzat ustanovenia vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin, ktoré su
sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, ato najma:
zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast v zmysle § 7d zékona €. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlce informacie

Zaujmovym Uzemim prechédza trasa verejného rozvodu vody, plynu a vonkajSieho vedenia elektriny.
Zaroven sa Uzemie nachadza v ochrannom pasme Zeleznice.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.



Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zdkona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako u€astnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
z4kona, veta prva, viazany obsahom vlastného zdvazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



