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o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 52577/2025-412591/Zah

Datum podania ziadosti 07.04.2025

Datum vydania 27.05.2025

Zlucené Uzemné a stavebné konanie - zmena

Typ konania dokon&enej stavby

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatefovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Koordinac¢na situacia — Navrhovany stav,

Py SiEne Dostavovacie prace, M 1:250

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu neuvedeny

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

Nazov firmy MT InZiniering, s.r.o.

Adresa/Sidlo Kapicova 7, 851 01 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Mlynské Nivy 58, 821 05 Bratislava

Ziadatel ICO* 53486471

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX

Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXXXK

Identifikacné Udaje

oprévnens] osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXX

L';uzlc’)yﬁrr;%’/ PliE2Eh® J Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o.

Adresa/Sidlo Priekopnicka 19, 821 06 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa Priekopnicka 19, 821 06 Bratislava

ICO*

35 815 353

Identifikaéné udaje

opravnenej osoby*

neuvedené

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby

neuvedeny




Typ stavby Nebytova budova
Identifikaéné Nazov stavby Prevadzka ,,Cukraren, Vecierka, Espresso*
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Hronska xx
stavby/suboru | Katastrélne uzemie Podunajské Biskupice
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXX

Pozemky hlavného mesta

Hlavna stavba SO 01 — Prevadzka ,Cukraren, Vecierka, Espresso”
. Clenenie hlavnej stavby podla | 1, _ \eRyTOVE BUDOVY PRE VYBAVENOST
Clenenie ucelu

stavby/ suboru
stavieb

Ostatné stavby

SO 02 — Spevnené plochy
SO 03 — Dazdova kanalizacia
SO 04 — Elektricka pripojka
SO 05 - Teplovodna pripojka

Dokumentacia stavby

g)tgl\(lltj)?entama Projektova dokumentéacia Zmena dokonc&enej stavby
Spracovatel Beeli s.r.o., Bojna 531, 956 01 Bojna
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany stavebny inzinier xxxxxx
Datum 04/2025

spracovania

Cast’' B — Popis

posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD rieSi zmenu dokon&enej stavby na Hronskej ulici v mestskej ¢asti Podunajské Biskupice. Jedna
sa o pristavbu a nadstavbu pdévodne objektu pohostinstva. Objekt po dostavbe nadobudne celkové
rozmery 31,71 x 9,38 m a bude rieSeny ako dvojpodlazny (2.NP bude ustupujuce), bez suterénu.
ZastreSeny bude plochou strechou s vySkou atiky na kote + 7,015 m od drovne podlahy prizemia
na urovni + 0,000 m. Objekt bude mat multifunkény charakter, s kaviarfiou, klubovrou
a multifunkénou miestnostou na poschodi spolu s kancelariami a zazemim. Strecha bude rieSena
zvacSa ako vegetacna.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Pozemok je pristupny z ulice Bodrocka. Pre stavbu sa navrhuje 10 parkovacich miest na spevnenej
ploche, s vjazdom priamo z miestnej obsluznej komunikacie.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 602,00 m? m?2
zastavana plocha 297,44 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 365,50 m? 470,501 m?
zelen

na teréne 98,43 m? m?
spevnené plochy 206,13 m? m?
pocet bytov 0

pocet 1-izbovych bytov 0

pocet 2-izbovych bytov 0




pocet 3-izbovych bytov

pocet 4-izbovych bytov

pocet viac ako 4-izbovych bytov

pocet podzemnych podlazi

NO|lO|O|O

poc¢et nadzemnych podlazi

podkrovie/ ustupené podlazie Nie

pocet parkovacich miest 10

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

101 - viacpodlazna zastavba obytného uzemia — zariadenia obcianskej vybavenosti su pripustnym
spOsobom vyuzitia funkénej plochy

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Bl ik k]

stabilizované uzemie

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmoveé uzemie zaujmové uzemie
pbvodny stav navrh
vymera zaujmového uzemia 602,00 m?
zastavana plocha 297,44 m? 1ZP 0,33 1ZP 0,49
podlazna plocha (NP) 470,50 m? IPP 0,33 IPP 0,78
zapoditatelna zelen 98,43 m? KZ - KZ 0,16

Narast intenzity vyuzitia Uzemia navrhovanej dostavby existujuceho objektu, umiesteného v tzemi
viacpodlaznych bytovych domov pdvodnej sidliskovej Struktury, nenariSa charakter stabilizovaného
Uzemia a povazujeme ho za akceptovatelny.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Stavba nie je v kolizii so ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Pre stavbu bude vybudovanych 10 parkovacich stojisk pre automobily a 8 stati pre bicykle v zmysle
platnej STN 73 6110:2024 a TP 085, tak ako je uvedené v projektovej dokumentacii.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost' v sulade s ustanoveniami vdeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen

a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok zrazkovych
véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizacného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.
Zvysovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb

proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestskéa Cast Bratislava Podunajské Biskupice
Poradové Cislo vyjadrenia SU-1371/7500/2025/La
Datum vydania 14.04.2025

Vyrokova &ast

Vzhladom k zabezpeleniu komplexnosti obytného Uzemia, v ktorom sa predmetny stavebny zamer
uvazuje a v sulade s potrebami Uzemia podporujeme realizaciu vy$Sie uvedeného zariadenia
obdianskej vybavenosti.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

V pripade, Ze su€astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutefnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢&i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néaleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupha.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
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vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c¢)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zdvézného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

Urad pre uzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



