HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 52472/2025-408718/Zah

Datum podania Ziadosti

22.04.2025

Datum vydania

27.05.2025

Typ konania

Konanie o zmene v uzivani stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Koordinaéna situacia, M 1:300

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedeny

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

Zmena v uzivani stavby

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Kvaskovo s. r. 0.

Adresa/Sidlo

Lanarska 5, 929 01 Dunajska Streda

KoreSponden¢na adresa

Lanarska 5, 929 01 Dunajska Streda

Ziadatel ICO*

56032803

Emailova adresa

neuvedena

Telefénne Gislo

neuvedené

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

),0.9,9,0,0.0,0,0.0.9,0,0,0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.00,0,0.090,0.09,0,04

Titul, Meno, Priezvisko /

Kvaskovo s. r. 0.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Lanarska 5, 929 01 Dunajska Streda

KoreSpondencna adresa Lanarska 5, 929 01 Dunajska Streda
Stavebnik ICO* 56032803

Emailova adresa neuvedend

Telefonne Cislo neuvedena

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

),0,9,0.9.0,0.0,0.9,0.9,0,0.0,0.9,0.0.0.0.0,0.0,0.0,.0,0.0.0.0,0.0,0,0,0,04




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby NEBYTOVE BUDOVY PRE VYROBU
Identifikacne | Nazov stavby Zmena uzivanej stavby SO-01 Pekaren
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Vetvarska ulica
stavby/suboru | Katastralne tzemie Podunajské Biskupice
stavieb Stavebné pozemky XXXXKXXKXXKXXXXKXX
Pozemky hlavného mesta
Clenenie Hlavna stavba SO 01 Pekaren
stavby/ stboru | Clenenie hlavnej stavby podra | 131 PRIEMYSELNE BUDOVY A
stavieb ucelu SKLADY
Dokumentacia stavby
DS Projektova dokumentéacia Projekt stavby
stavby
Spracovatel Studio Art Now, MSc. Bott Gergely
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany stavebny inzinier XXxxxxxxx
Datum

04/2025

spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD rieSi zmenu v uzivani existujucej stavby na Vetvarskej ulici v mestskej Casti Podunajské
Biskupice. Jedna sa o zmenu v uzivani stavby bez objemovych zmien pévodného objektu herne,
na objekt pre Ucely pekarne. Objekt je jednopodlazny s celkovymi rozmermi 16,675 x 19,880 m
zastreSeny plochou strechou s vySkou atiky na kéte + 4,370 m od urovne podlahy + 0,000 m.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Potrebny pocet parkovacich miest pre prevadzku pekarne aj prevadzku Gold studia (existujuca
prevadzka v objekte, ktora nie je predmetom rieSenia) je 12 parkovacich miest. Navrhuje sa vyuzitie
parkovacich miest, ktoré su sucCastou miestnej cesty Vetvarska pre parkovanie navstevnikov
a zamestnancov.

Situacne je v dokumentacii preukazané rieSenie parkovania pre obe prevadzky, t.j. pre zamestnancov
a navstevnikov na parkovisku popri Vetvarskej ul.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ dajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 604,00 m? m?
zastavana plocha 311,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 311,00 m? m?
zelen
na teréne 179,05 m? m?
spevnené plochy 113,95 m? m?
pocet bytov 0
pocet 1-izbovych bytov 0
pocet 2-izbovych bytov 0
pocet 3-izbovych bytov 0




pocet 4-izbovych bytov 0

pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlazi 0
pocet nadzemnych podlazi 1
podkrovie/ ustupené podlazie Nie
pocet parkovacich miest 12

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

201 — obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kde pekaren ako zariadenie
obdianskej vybavenosti je prevladajucou funkciou funkénej plochy

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Bl ik AN

stabilizované uzemie

Z hladiska intenzity vyuzitia zdujmového uUzemia nema navrhovand zmena v uzivani stavby
bez objemovych zmien vplyv na prvky intenzity vyuzitia uzemia (1ZP, IPP a KZ).

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Stavba nie je v kolizii so ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za UCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Z dovodu, Ze verejné parkovacie miesta popri Vetvarskej ulici su jej sucastou pozadujeme, aby ich
UucCel zostal nadalej verejny a neboli vyhradzované urenim dopravného znacenia
pre konkrétnu stavbu.




Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast Bratislava Podunajské Biskupice

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



