HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 52444/2025-373773/Bra
Datum podania ziadosti 16.04.2025
Datum vydania 26.05.2025

Typ konania

k zmene v uzivani stavby

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Pbdorys — stary stav, €. vykresu A-01
Pddorys — novy stav, €. vykresu A-02

Cast’ A - Identifi

kaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Typ Ziadosti

A/B/C/D/E/F/ G/H

H Zmena v uZivani stavby

Identifikacné u

daje ziadatel'a/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

XXXXXXXXXXXXXXXX

Adresa/Sidlo

)0,0.0,0.0.0,0,0.0.9,0,0,0.0,0,0.0.0.0,0,.0.0.0,0.0.0.0,0,0.9 00,0004

KoreSpondencna adresa

,0,9,0.9,0.0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.9,0.9,0.0.0,0.0,0.9.0.0.0.0.0,0.0,0.9,0.4

Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX
Telefonne Eislo XXXXXXXXKXXXKXXXXX
Identifikacné udaje
, . . XXXXXXXXXXXXXXXX, Splnomocnenec
opravnenej osoby
Titul, Meno, Priezvisko /
X ; XXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXKXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXXXXXXHXXXXXXXXKXXXKXXXXKXXXXXXXXK
KoreSpondencna adresa XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXKXXXXXXXXXX XXX
) ICO* -
Stavebnik

Emailova adresa

XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX

Telefénne Gislo

XXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, splnomochitelia

Datum narodenia**

XXXXXXXXXXXXXX XXX X XXXXXXXXXXXX




| | ,9,9,0,0,0.0.0,0.0,0.0,0,0,.9,0.9,0.0,.0.0,0,0,0,0.9,0.4

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby -
Typ stavby Bytova budova
. Zmena ucelu uzivania stavby z nebytového
Nazov stavby -
Identifika&né priestoru na dva byty
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Ragianske myto
stavby/suboru | Katastralne Gzemie Nové Mesto
stavieb . parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX
Stavebné pozemky
reg. C-KN
Pozemky hlavného mesta -
“ ; Hlavna stavba Viacbytova budova
Cememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ suboru | -, ] yp 1120
. ucelu
stavieb
Ostatné stavby -
Dokumentacia stavby
D UEmEEE Projektova dokumentacia Zmena v uzivani stavby
stavby
Spracovatel XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXKXXXK
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany stavebny inZinier xxxxxxxxx
BELTID 05/2024
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

K predmetnym pozemkom reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K. U. Nové Mesto bola vydana
uzemnoplanovacia informacia mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto &. 26770/7335/2024/UP/HULD
zo dna 20.06.2024.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PredloZend projektova dokumentacia riedi navrhovani zmenu ucelu uzZivania stavby z nebytového
priestoru na dva byty v polyfunkénom dome na Radianskom myte, sup. €. 10990, ktory sa nachadza
na pozemkoch reg. C-KN parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K. U. Nové Mesto.
Predmetny priestor na 2. nadzemnom podlaZi je vo vlastnictve Ziadatelov. V minulosti sa predmetny
priestor vyuZival ako ateliér a jeho vlastnikmi boli rodi¢ia jedného zo su€asnych Ziadatelov, ktorych
zaujmom je dany priestor preklasifikovat na dva byty. Drobnymi stavebnymi Upravami vo vnutri
dispozicie bude priestor rozdeleny na dva byty s priblizne rovnakou podlaznou plochou tak, aby oba
nové celky spifiali podmienky technického vybavenia bytu. Stavebné Upravy nezasahuji do
obvodového muriva polyfunkéného domu. Vstupné dvere do bytu ¢. 1 budi zhotovené pod
existujucim prekladom, pévodny dverny otvor bol zamurovany pri tvorbe ateliéru. Pévodna dispozicia
priestoru bola navrhovana na dva byty. Navrh zachovava pévodné &lenenie vonkajSich okennych
a dvernych otvorov na prilahlé terasy v rovnakom rastri, aky je na ostatnych nadzemnych podlaZiach
s bytovou funkciu. Oba navrhované byty su tak dostatoéne presvetlené a prevetrané. V kupelniach
budu zhotovené nové nadlapné vrstvy podlah, vyspadované do podlahovych vpusti v miestach
pbvodnej kanalizacie. Byty budu napojené na pbvodné pripojky vody, kanalizacie a elektriny cez




existujuce meracie zariadenia, opatrené vlastnymi podruznymi meraniami. Kazdy byt bude mat’ pri
vstupe vlastny hlavny rozvadzac.

Povodna zastavana plocha predmetného priestoru 184,00 m? sa vyburanim a vymurovanim novych
nenosnych prie€ok z lahkého pérobetdnu hr. 100 mm rozdeli nasledovne:

Podlazna plocha byt &. 1 — 76,50 m?,
Podlazna plocha byt ¢. 2 — 78,30 m2.

K navrhovanym bytom prislticha terasa ¢. 1 s podlaznou plochou 52,00 m? a terasa ¢. 2 s podlaznou
plochou 8,62 m?2.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

V suteréne polyfunkéného domu s existujucim dopravnym pristupom z miestnej cesty J. Cigera
Hronského, vlastnia Ziadatelia dva garazové boxy €. 9630 a €. 9631, ktoré budu po zmene ucelu
uzivania stavby z nebytového priestoru na dva byty, vyuZivané na parkovanie dvoch osobnych
vozidiel. Ziadost zahffia projekt statickej dopravy vratane vypodtu podtu parkovacich miest,
zakreslenie predmetnych parkovacich boxov v suteréne polyfunkéného domu ako aj doklady o ich
vlastnictve a fotodokumentaciu podzemného parkoviska.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 101

Vo funkénej ploche — viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 101, patria viacpodlazné
bytové domy medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia danej funk&nej plochy. Podiel funkcie byvania musi
tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlazna plocha 92751,00 m?

podl. plocha bytovej funkcie 81127,00 m? 87% min. 70%

podl. plocha nebytovej funkcie 11624,00 m? 13% max. 30%

Zmena funkéného vyuZitia je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Bl ek k]

stabilizované uzemie regulaény kéd -

V zmysle metodiky UPN, nema navrhovana stavba vplyv na Gzemnym planom regulované prvky
intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia (1ZP, IPP a KZ).

z hladiska verejného dopravného vybavenia

V zmysle UPN informujeme, Ze pozemky pod stavbou ,Zmena Géelu uZivania stavby z nebytového
priestoru na dva byty“ v k. U. Nové Mesto, nie su dotknuté vyhladovym dopravnym zadmerom —
stavbou verejného dopravného vybavenia.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku €&i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néaleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prdvo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného pladnovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZzadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



