HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6 zadkona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci predlozeného stavebného zameru zavazné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona €. 200/2022 Z. z. a § 7d

zéakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 50886/2025-406454/Lab

Datum podania Ziadosti

10.03.2025

Datum vydania

22.05.2025

Typ konania

zmena stavby pred dokoncenim

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Zastavovaci plan (vykres €. C.4.1)

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedené
Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H neuvedeny

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Architectural Studio Zeppelin s.r.o.

Adresa/Sidlo

Zochova 10, 811 03 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Zochova 10, 811 03 Bratislava

Ziadatel ICO*

35968168
Emailova adresa XXKXKKXXKKXXKXXXXXXXXXXKXXX
Telefénne éislo XXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXX XXX XXXX XXX XX XX XXX XXXXXXX
1,0,9,0,9.0,0.0,0.9,0.0.0,0,0,0.9,0.0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.9,0.0.0.0.0,09,0,0,0.4

Titul, Meno, Priezvisko /

GALLENARIUM s.r.o0.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Teslova 19, 821 02 Bratislava

KoreSpondencna adresa Teslova 19, 821 02 Bratislava
Stavebnik ICO*' : 50283294

Emailova adresa XXXKXXXXRXXXXXKXXXXKXKXXXKK

Telefonne Cislo XXXXXXXXXKXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

,0,9,0,9.0,0.0,.0.9,0.0.0,0.0,0.9,0.0.0,.0.9,0.9,0.0,0,0.9,0.9 0.4
,0,9,0,9.0,0.0,0.9,0.0.0,0.0,0.0,0.0.0,0.0,.0.0,0,0.0,0.9,0,0.0,0.0.09,0,00.4

Datum narodenia**

neuvadza sa




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Typ stavby neuvedeny
Prestavba, dostavba a nadstavba
Identifikacne | Nazov stavby polyfunkéného objektu na ul. Teslova xx na
Gdaje Bytovy dom Teslova xx, Bratislava - Ruzinov
stavby/suboru | Miesto stavby / suboru stavieb | Teslova ulica
stavieb Katastralne Gzemie Ruzinov
Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXEXXXXXHXXKXX XXX XX XXX XXX
Pozemky hlavného mesta 22185
“ . Hlavna stavba neuvedena
Clznzms Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ suboru | -, J yp 1120
. ucelu
stavieb
Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

- ~Projektova dokumentacia na vydanie stavebného
Dokumentacia

Projektova dokumentéacia povolenia Zmena stavby pred dokonéenim (dalej
stavby p
ZSPD)
Soracovatel Architectural Studio Zeppelins.r.o.,
P Zochova 10, 811 03 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxx
Datum

. 03/2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Hlavné mesto SR Bratislava diia 26.08.2022 vydalo na pdvodné rieSenie predmetnej stavby
(dokumentacia pre uzemné rozhodnutie; spracovatel: Architectural Studio Zeppelin s.r.o.; datum
spracovania: 04/2022) suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej
¢innosti €. MAGS POD 53686/2022-442812.

Pre pbvodné rieSenie stavby prislusny stavebny urad vydal pravoplatné stavebné povolenie
¢.j.: SU/3544/26881/2024/VDE-85 zo dna 20.05.2024.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi zmenu stavby pred dokon&enim navrhovanej stavby na bytovy dom so vstavanou ob¢ianskou
vybavenostou. Objekt ma 2 podzemné podlaZzia, 4 nadzemné podlazia a ustupené podlaZie.
Navrhované zmeny spocivaju hlavne v pridani 2.PP avo vyraznej zmene dispoziéného rieSenia
jednotlivych podlaZzi.

V suteréne je rieSena hromadna podzemna garaz, skladové a technické priestory. Na 1.NP su
vstupné, technické a skladové priestory bytového domu, dva prenajimatelné priestory
pre sluzby/obchod s priestormi zazemia. Na 2.NP aZ poslednom ustupenom podlazi su navrhované
byty a apartmany — nebytové priestory z hfadiska nepriaznivych svetlotechnickych pomerov.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vyska atiky nad 4.NP je +13,450 m a nad ustipenym
podlazim +16,450 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = urover 1.NP = 137,00 m n.m. Bpv.).




Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Aktualny navrh rusi pévodne uvazované zakladaCe v 1.PP, polet stojisk sa znizuje z 57 na 56
(aktualizovanym vypoc&tom narokov statickej dopravy je preukazana dostato¢na kapacita aj pre
navrhovanu zmenu stavby pred dokon&enim). Dopravné pripojenie zostava bez zmeny, je rieSené
jednym vjazdom z Tuckovej ulice. Navrhované su vonkajsie aj vnutorné cyklistické statia.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
stavebné Navrhovany Udaje po
povolenie stav overeni*
vymera zaujmového Uzemia 1833,00 m? 1833,00 m?
zastavana plocha 716,19 m? 716,19 m? 720,5 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 3 046,46 m? 3 046,46 m? 30722 m?
podlazna plocha bytovej funkcie 249394 m? 2493,94 m? 24539 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 552,52 m? 552,52 m? 618,3 m?
zelen
na teréne 347,31 m? 373,79 m?
nad pgdzemnymi kon&trukciami hr. 547.92 m2 553,07 m2
substratu nad 0,5 m
zapoditatelna zelen 511,69 m? 539,71 m?
pocet bytov 20 29
pocet 1-izbovych bytov 0 0
pocet 2-izbovych bytov 3 11
pocet 3-izbovych bytov 8 12
podcet 4-izbovych bytov 9 3
pocet viac ako 4-izbovych bytov 0 0
pocet apartmanov** 0 3
pocet podzemnych podlaZi 1 2
pocet nadzemnych podlaZzi 4 4
podkrovie/ ustupené podlazie Ano Ano
pocet parkovacich miest 57 56

Poznamky: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak st zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.
** Apartman — nebytovy priestor z hladiska nepriaznivych svetlotechnickych pomerov.
Do poctu bytov st zahrnuté aj apartmany™*.

Cast’ C — Posudenie

Na zéaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

Vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, patria
bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funk&nej plochy.

Vstavané zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb patria medzi pripustné spésoby vyuZitia danej funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.




podiel funkcii vo funkénej ploche plosné podiel funkcie podiel funkcie -

bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha 9101,20 m?
podl. plocha bytovej funkcie 8132,90 m? 89,36 % min. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie 968,30 m? 10,64 % max. 30%

Uvedené plodSné bilanéné udaje dotknutej funk&nej plochy su vypoCitané na zaklade udajov
dostupnych Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Navrhovana zmena stavby pred dokonéenim je v sulade s UPN z hladiska regulacie funk&ného
vyuzitia Uzemia.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .
’ . . . . Cislo funkcie 102
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulaény kéd
intenzita vyuzitia intenzita vyuZitia —
ploSné bilancie zaujmoveé uzemie zaujmoveé uzemie
navrh (ZSPD) stavebné povolenie
vymera zaujmového uzemia 1833,00 m?
zastavana plocha 720,50 m? 1ZP 0,393 1ZP 0,391
podlazna plocha (NP) 3072,20 m? IPP 1,676 IPP 1,662
zapoditatelna zelen 539,71 m? KZ 0,294 KZ 0,279

Navrhované zmeny predmetnej stavby pred dokonCenim oproti jej predchadzajucemu rieSeniu,
pre ktoré prislusny  stavebny urad  vydal pravoplatné  stavebné povolenie
(C.j.: SU/3544/26881/2024/VDE-85 zo dna 20.05.2024.), predstavuju drobné rozdiely, ktoré nie su
vrozpore s UPN. Aktudlne posudzované rieSenie predmetnej stavby nadalej akceptuje
charakteristicky obraz a proporcie dotknutého stabilizovaného uzemia.

Navrhovana zmena stavby pred dokoné&enim je v stlade s UPN z hladiska regulacie intenzity vyuZitia
uzemia.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za U€elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.




Vo vézbe na prebiehajucu zmenu klimy a zavaznu dast UPN, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy, pozadujeme dodrzat adaptaéné opatrenie v podobe rieSenia extenzivnej
zelenej strechy, prezentované v projektovej dokumentacii.

z hladiska dopravného vybavenia:

Kratkodobé (navstevnicke) stojiska musia zostat verejné, nemdzu byt predané, prenajaté
ani vyhradené.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



