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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 50866/2025-380598/Pet

Datum podania ziadosti 13.03.2025

Datum vydania 16.05.2025

Typ konania Uzemné konanie

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi
Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

CO2-Situacia-zakres do képie z katastralnej mapy;

Prilohy stanoviska C4-zastavovacia situacia; D1-Koordina¢na situacia;

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu neuvedeny
Typ Ziadosti | A/ B/ C/ D/ E/ FI G/ H C Stavebny zamer
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
ngljzlé)yﬁrrr]r?y’/ FHEEIEe § IC Smart-Ing, s.r.o.
Adresa/Sidlo Laurinska 3, 811 01 Bratislava
KoreSpondencna adresa Laurinska 3, 811 01 Bratislava
Ziadatel ICO* 50404130
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXXXXX, Splnomocnena osoba;
opravnenej osoby* XXXXXKXXXXXKXXXXXXKXXKXXXXXXKXXXXXKXXKXXKK
-Il\—llguzl’oyﬁrrr]r?;/ Priezvisko / JTRE, ass.
Adresa/Sidlo Dvorakovo nabr. 10, 811 02 Bratislava
KoreSpondencna adresa Dvorakovo nabr. 10, 811 02 Bratislava
Stavebnik ICO* 35712155
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXKXXXXXX
Identifikacné udaje
oprévnens] osoby* XXXXXKXXXKXXXXXXXXXKXXKXXKXXKXXXKXXXXXKXXXKXX




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby

Subor stavieb

Nazov stavby

Prekladka koryta toku Vydrica

Miesto stavby/ suboru stavieb

Dubravska cesta

Katastralne uzemie

Karlova Ves

Identifikacné - -
Gdaje kat. Uzemie Karlova Ves
stavby /suboru ). 9,0.9.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.9.9.90.000090990000090000000000000 4
stavieb . 1. 9,0.9.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0,0.0.0.0.9.9.90.00009099000009000000000000 0
Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
kat. Uzemie Staré Mesto
XXXXXXXXXXXXX
Pozemky hlavného mesta XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Hiavna stavba STAVBA 1 — PREKLADKA KORYTA TOKU
Clenenie VYDRICA

stavby/ suboru

Clenenie hlavnej stavby podlia

stavieb acelu 2212
Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia stavby

PLLUIChIEE Projektova dokumentéacia uzemné konanie

stavby

Spracovater GFl, a.s., Brnianska 49, 811 04 Bratislava,
Tel./ fax: +421 (0)2 3214 1901; dfi@gfi.sk

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt XXxXxxxxxx

Datum

07/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby

** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Susedné/suvisiace zamery:

~Westend Rezidencia“ — bytovy dom; severne od arealu BSK navrhovany na ploche existujuceho
parkoviska pri Dubravskej ceste a vychodne od vodného toku Vydrica (nie je vydané zavazné
stanovisko hlavného mesta);

»Vydrica Park® - uprava/rekon$trukcia spevnenych ploch, sieti technickej infrastruktury a realizaciu
sadovych Uprav v spolognych priestoroch pozdiz toku Vydrica, pri zapadnej hranici areélu Patronky
vo vlastnictve BSK (vydané zavazné stanovisko hlavného mesta pod €. MAGS OUIC 50459/2025-
367093/Pet zo diia 12.05.2025);

,CIS Campus — Patrénka“ — navrh sikromnej Skoly Cambridge International School s telocvi¢hou
a jej kampusu na mieste existujucej Skoly - Spojena 8kola, Dubravska cesta 1 (vydané zavazné
stanovisko hlavného mesta pod €. MAGS OUIC 50229/2025-383621/Pet zo diha 14.05.2025);

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi vybudovanie nového podzemného koryta toku Vydrica zo zelezobeténu, obdlznikového
profilu so zohladnenim maximalneho ro¢ného prietoku Q100. V su€asnosti je podzemné koryto toku
vedené pod parkoviskom na Lamadskej ceste a cez areal Ustavu sociélnej starostlivosti pre telesne
postihnuti mladez. Nova trasa prekladky koryta toku Vydrica sa navrhuje v rovnakom priestore,
zapadnejSie od suc€asnej trasy krytého profilu a bude umiestnena mimo existujuceho parkoviska.
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Dalej bude vedena popod prifahly pozemok a potom v priestore zatravnenych a spevnenych ploch
arealu Ustavu socialnej starostlivosti. Celkova dizka prekladanej trasy: 151,51 m vratane napojeni.

Navrhovana prekladka koryta Vydrice krizuje viaceré rozvody inzinierskych sieti, pre ktoré
sa vyzaduje ich doCasna alebo trvala prekladka pocas vystavby a nasledne ich vhodné ulozenie
vzhladom na novobudovanu polohu koryta toku. Navrhovana prekladka koryta toku riesi vSetky
suvisiace investicie v rozsahu objektovej skladby.

Objektova skladba

STAVBA 1 — PREKLADKA KORYTA TOKU VYDRICA

OBJEKT NAZOV OBJEKTU

SO 100 PRIPRAVA UZEMIAA HTU

SO 110 PREKLADKA KORYTA TOKU VYDRICA

SO 120 PREKLADKA VEREJNEHO VODOVODU

SO 121 PREKLADKA AREALOVEHO VODOVODU

SO 121.1 PREKLADKA AREALOVEHO VODOVODU — DUBRAVSKA 2, s.r.o.

SO 121.2 PREKLADKA AREALOVEHO VODOVODU — BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ
SO 122 PREKLADKA VEREJNEJ JEDNOTNEJ KANALIZACIE

SO 123 PREKLADKA AREALOVEJ KANALIZACIE

SO 123.1 PREKLADKA AREALOVEJ KANALIZACIE — DUBRAVSKA 2, s.r.o.

SO 123.2 PREKLADKA AREALOVEJ KANALIZACIE — BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ
SO 123.3 PREKLADKA AREALOVEJ KANALIZACIE — DAZDOVA KANALIZACIA
SO 130 PREKLADKA VEREJNEHO PLYNOVODU

SO 140 PREKLADKA VN

SO 141 PREKLADKA NN

SO 150 PREKLADKA SLP

SO 150.1 PREKLADKA VEDEN| TOWERCOM a.s. A ORANGE SLOVENSKO a.s.
SO 150.2 PREKLADKA VEDEN| SLOVAK TELEKOM a.s.

SO 150.3 PREKLADKA VEDENI UPC s.r.o.

SO 150.4 PREKLADKA VEDENI VNET a.s.

SO 150.5 PREKLADKA VEDEN| SWAN a.s.

SO 150.6 DEMONTAZ AREALOVYCH ROZVODOV ZSS ROSA

SO 160 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

SO 160.1 UPRAVA SPEVNENYCH PLOCH (PARKOVISKO, WESTEND TOWER)
SO 160.2 UPRAVA SPEVNENYCH PLOCH (AREAL BSK)

SO 160.3 UPRAVA DUBRAVSKEJ CESTY

SO 170 SADOVE UPRAVY

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia izemia Cislo funkcie

Koryto vodného toku Vydrica je su¢astou Uzemia, ktoré UPN definuje ako: ob&ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201. V &asti s navrhovanou prekladkou




je koryto vodného toku sucastou dvoch bezprostredne susediacich funkénych pléch s €iselnym
oznacenim 201.

Prekladka koryta toku Vydrica, sa navrhuje v rovhakom priestore, nemeni spdsob funkéneho vyuZitia
danych funkénych pléch 201 a nema vplyv na parametre sledované v UPN vo vazbe
na funkciu v danych funk&nych plochach.

Prekladky inzinierskych sieti ako technicka infrastruktira su v danych zemiach zaradené medzi
pripustné spbsoby vyuzitia danych funkénych pléch.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) HBID R A

stabilizované uzemie regulaény kéd -

Koryto toku Vydrica je su¢astou bezprostredne susediacich 2 stabilizovanych uzemi funkénych pléch
201 a suvisi s dalSimi planovanymi zamermi v kontaktnom tzemi. Vo vazbe na mieru Upravy a polohu
prekladanej Casti toku (rovnaky priestor iba zapadnejSie od existujucej polohy koryta toku) tato
vo vézbe na UPN re$pektuje charakter stabilizovanych uzemi danych funkénych pléch a nevnasa
do Uzemia nepripustny kontrast.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Ziadame stavbu: ,Prekladka koryta toku Vydrica® &asovo a vecne koordinovat so susednymi
projektmi ,Park Vydrica“ a ,Westend rezidencia®“.

Zabezpedit obchadzkové trasy pre pesich a cyklistov v bezbariérovom prevedeni po€as celej doby
vystavby.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Pri nakladani s odpadmi na uzemi Hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat v sulade
so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov o odpadoch
a suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom: Bratislava - mesto bez odpadov:
stratégia nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom prechodu na obehové
hospodarstvo a platnym VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi HM SR BA.




Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti*

Mestska ¢ast’ Bratislava Karlova Ves

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

*poznamka: mestska ¢ast na Uzemi ktorej sa nachadza hlavna stavba
Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

V sprievodnej sprave je na str. 26 uvedeny neplatny zakon o ovzdusi ¢&. 137/2010 Z. z. o ochrane
ovzdusia, v platnosti je zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia.

Vyhlaska MZP SR &. 24/2003 Z. z. (uvedena na st. 26 a 36) bola nahradena Vyhlagkou MZP SR
¢. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlagka MZP SR &. 100/2005 Z. z. bola nahradena Vyhlaskou MZP SR & 200/2018 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 zaobchadzani so znecistujucimi latkami, o nalezitostiach
havarijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorsenia véd.

Upozorfiujeme na potrebu reSpektovat zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a vyhlaSku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



