HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.

a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 50229/2025-383621/Pet
Datum podania Ziadosti 03.03.2025
Datum vydania 14.05.2025

Typ konania

Spojené uzemné konania so stavebnym konanim

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho doruc€enia ziadatelovi

Prilohy stanoviska

Koordinacna situacia (01/2025); Situacia-celkova
(01/2025); Rez pozdizny a priecny (01/2025);
Pédorys strechy (01/2025);

Cast’ A - Identifi

kaéné udaje

Typ ziadosti

Typ Ziadosti

A/B/C/D/E/F/ G/H

C — Stavebny zamer

Identifikacné u

daje ziadatel'a/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

N&N - ING s.r.o.

Adresa/Sidlo

Merlotova 12834/8, 831 02 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Merlotova 12834/8, 831 02 Bratislava

Ziadatel ICO* 44 938 837
Emailova adresa XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKXXKXXX
Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXXXX
IdentifikaCné udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Splnomocnena osoba;
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXKXXXXXXKXXXKXXXXXXXXXXXK
Titul, Meno, Priezvisko / .
3 ) Patrénka s.r.o.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Uprkova 3, 811 04 Bratislava
, KoreSpondencna adresa Uprkova 3, 811 04 Bratislava
Stavebnik

ICO*

56 024 380

Emailova adresa

XXXXXXXXX KX XXX XXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

)0.0.9,0.0.0.0,0.0.9,0,0,0.9.0,0.0.0.0,0,.0.0.0.0.0.00.0.0.9 000904

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Identifikacné

Typ stavby

Subor stavieb

udaje

Nazov stavby

,CIS CAMPUS-Patronka*




stavby/suboru | Miesto stavby/ stboru stavieb | Dubravska cesta

stavieb Katastralne uzemie Karlova Ves
XXHKXXKIXKIXKKIXKIXKKXKKXXKIKKXKKXXKXXKX
a Cast’
Stavebné pozemky XXHKXXKIXKIXKKXXKIXKKXKKXXKIXKKXKKXXKXXK

dalSie parcely v rieSenom uzemi:
XXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKX

Clenenie Hlavna stavba SO 100 Skola s telocviéfiou
tavby/ sub C i i v
zt:ie{) Stbor Séi?fme hlavnej stavby podfa 1250 Budovy pre vychovu a vzdelavanie

Dokumentacia stavby

Dokumentacia . . - Pre spojené uzemné konanie so stavebnym
Projektova dokumentacia .

stavby konanim

Spracovatel Studio Perspektiv s.r.o., Rohanské nabf. 717, 186
P 00 Praha 8; info@perspektiv.cz

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXK

projektant autorizovany architekt xxxxxxxx

Datum

01/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

K investicnému zameru (,SIZ"): ,Socidlno-kultirno-vzdelavacie centrum BSK", Patrénka,
na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXKHKHKHKIKXIXXKXKHXHKHKIIXIXXKKKHKHKHKXXXIXKKXXXXKXXXXXXKX,
k.0. Karlova Ves, vydalo hlavné mesto SR Bratislava stanovisko k investicnému zameru, pod ¢.
MAGS oulc 43273/2024 - 70047 zo dna 06.02.2024,
na podklade stadie zr. 2023, v ktorom si uplatnilo viaceré poziadavky/pripomienky pre dalSi stupen
projektovej dokumentacie, a to z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia; tvorby verejného
priestoru atvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy; dopravného rieSenia a dalSich aspektov.
Podkladom bola Studia, obsahujuca navrh s novym funkénym vyuZitim aredlu pre potreby novej Skoly,
kultdrno spolo&enské ucely, nové verejné priestory s pamatnikom venovanym obetiam holokaustu,
multifunkéné ihrisko a parkovisko; su€astou navrhu bola aj asanacia Casti existujucich stavieb,
pripadne ich navrhovana zmena.

Aktualne je projektove riesenie, ktorého ciefom je transformacia existujuceho arealu rozdelené
na Casti: ,Vydrica Park; ,Design Factory“; ,Sportovy areal Patronka“ a ,CIS CAMPUS-Patrénka®“.

,CIS CAMPUS-Patronka“ je su€astou SirSieho zameru revitalizacie celého arealu ,Patronka®; ciefom
je jeho celkova rekultivacia, zaistenie priestupnosti a spristupnenia verejnosti; zamer symbolicky
spolupracuje s dalSimi planovanymi zamermi v uzemi:
sVydrica Park® - udprava/rekonstrukcia spevnenych ploch, sieti technickej infrastruktury
(aj pre pripojenie susednych zamerov) a realizaciu sadovych uprav v spolo&nych priestoroch
pozdiz toku Vydrica, pri zapadnej hranici arealu — vydané zavazné stanovisko hlavného mesta
pod €. MAGS OUIC 50459/2025-367093/Pet zo dfia 12.05.2025;

- ,Design Factory“ - rekonstrukcia a dostavba existujucich historickych hal za ucelom zriadenia
kulturno-spoloenského centra (pozn.: aktualne bez vydaného zavazného stanoviska);

- ,Sportovy areal Patrénka“ - adaptacia pdvodného objektu tlagiarne (s. &. 6038) na kultarny pavilén
LArtHouse* a existujuceho futbalového ihriska na multifunkéné ihrisko pre potreby Skoly a Sirokej
verejnosti (pozn.: aktuélne bez vydaného zavazného stanoviska;

- ,Westend Rezidencia“ — bytovy dom; severne od areélu BSK, s ktorym projekty v areali koordinuju
ukon&enie S-J urbanistickej osi a peSie pripojenie na spevnené plochy v okoli zastdvky MHD




Patronka vratane Pristupu od cyklotrasy R52 (pozn.: aktualne bez vydaného zavazného
stanoviska.

NajhodnotnejSie z historickych stavieb v areali budu revitalizované a zaclenené do novej vystavby.
Areal bude sluzit pre potreby strednej Skoly Cambridge international school (,CIS CAMPUS-
Patronka®), pre kultirno-spolocenské ucely ,Design Factory” a vytvoreny tu bude aj novy verejny
priestor s linearnym parkom (,Vydrica Park®) a multifunk&nymi ihriskami (,Sportovy areal Patrénka®).

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Cielom projektu ,CIS CAMPUS - Patrénka“ je spolu s okolitymi vy$Sie uvedenymi planovanymi
zamermi a s uz fungujacimi institiciami pretvorit zanedbany aredl Patrénky na nové socialno-
kultirno-vzdelavacie centrum Bratislavského samospravneho kraja (dalej len ,BSK®) poskytujuce
adresné sluzby svojim uzivatelom na zaklade ich individualnych potrieb v dlhodobo udrzatelnom
areali v partnerskej spolupraci.

PD rieSi novostavbu sukromnej strednej Skoly Cambridge International School a jej okolia v severnej
Casti existujuceho arealu BSK, v mieste existujucej spojenej Skoly Dubravska cesta 1. Zamer
je sucCastou Uzemia nachadzajuceho sa v lokalite ,Patronka“, byvalého priemyselného arealu,
ohrani¢eného ulicami Lamadska cesta/Mlynska dolina/Dubravska cesta. Novostavba Skoly a k nej
prisluchajuce plochy bude prepojena so susednymi planovanymi zamermi (uvedenymi v Casti
,Genéza").

Novostavba strednej Skoly s telocviChiou, s kapacitou 450 Ziakov sa navrhuje v severnej Casti
predmetného arealu na pozemkoch s existujucimi stavbami ur€éenymi na asanaciu (nie su predmetom
predlozenej PD). Skola je rieSena ako kompozicia 3 hmét (v PD oznadenych ako A1-A3)
S0 vzajomnym priestorovym a vySkovym posunom a s podlaznostou 1PP a 4NP. Zapadnu Cast Skoly
tvoria 2 zlu€ené hmoty (oznaené ako A1 a A2) tvoriace budovu S$koly, s max. nadzemnou
podlaznostou 4NP; vychodnu &ast Skoly tvori tretia polozapustena hmota (oznacena ako A3)
Stvorcového pddorysu v nadzemnej Casti rieSena ako 1-podlazna s funkciou telocviéne. V kompozicii
3 hmét vznika opakovanim rovnakého rozmeru esSte hmota Stvrta — inverzna - volny priestor
Skolského nadvoria medzi budovou Skoly a telocvicne, kde sa navrhuje zapusteny kruhovy
.-amfiteater* — pobytové schodisko veduce do priestoru Satni a hygienického zazemia telocvic¢ne
v 1.PP, ktoré bude urené aj pre vonkajsie Sportoviska. V Casti telocvicne je na urovni 1.PP rieSena
herna plocha hlavného priestoru; na urovni terénu su umiestnené 2 mensie viacucelové priestory
(joga, tanecna vychova,..).

Namestie medzi Skolskymi budovami sluzi ako vstupny a reprezentativny uzol celého arealu,
kde sa stretavaju hlavné pesie trasy lemované stromoradim a zaroven vytvara priestor pred hlavnym
vstupom do Skoly, kde sa prepaja interiér s exteriérom. Centralnym prvkom namestia je pobytové
schodisko zapustené do dlazby, ktoré plni viacero funkcii — je vstupnou plochou pre telocvicfiu
a zaroven miestom pre oddych na stretavanie sa. Pobytové schodisko vedie do priestoru 3atfiového
a hygienického zazemia telocviéne v 1.PP, ktoré vdaka tomuto pristupu sluzZi aj pre vonkajSie
Sportoviska. Dispozicie 3atni tiez tvoria v 1.PP prepojenie ,suchou nohou“ medzi na povrchu
oddelenymi budovami Skoly a telocviéne. Dispoziciu telocviéne je tak mozné jednoducho uzatvorit
od budovy Skoly a mdze tak sluzit’ verejnosti.

Z hladiska funkcie je v suteréne stavby rieSené technické zazemie, skladové priestory, telocvicnia,
Satne a hygienické zdzemie; na nadzemnych podlaziach v &asti Skoly (A1,A2) sa navrhuju na 1.NP
hlavny vstup, jedalen, zazemie gastro, zasadacia miestnost, Satne, izolana miestnost, technicka
miestnost, komunika&né priestory a hygienické zazemie; na medzipodlaZi (na vyrazne korigovanej
ploche) sa nachadza 1 ,apartman®; na 2.NP sa navrhuje administrativna €ast, u€ebne, komunika¢né
priestory a hygienické zazemie; na 3.NP sa navrhuju kabinety, u€ebne, komunikané priestory
a hygienické zazemie; na 4.NP sa navrhuju kabinety, uebne, kniznica, komunikacné priestory
a hygienické zazemie; CiastoCne je kniznica na 4.NP (A2) rieSena ako dvojurovhova, pricom
z jej 2. irovne je cez prisluchajiuce komunikacné priestory zabezpeceny pristup na pobytovu strechu
s multifunk&nym exteriérovym priestorom nad 4.NP (A1). Cast strechy nad 4.NP A2 bude uréeny
pre umiestnenie technolégie.

Vyskova uroven jednotlivych podlazi od 1.NP (+0,000=169,5 m n.m. Bpv):

1.PP na vyskovej trovni 165,90 m n.m. Bpv (A1-A3)

1.NP (£0,000) na vyskovej turovni 169,5 m n.m. Bpv (A1-A3)

,Mezonet" na vyrazne skorigovanej ploche: 172,26 m n.m. Bpv (Cast A2)




2.NP : +175,26 m n.m. Bpv (A1); 173,34 m n.m. Bpv (A2);
3.NP: +179,10 m n.m. Bpv (A1); 177,18 m n.m. Bpv (A2);
4.NP: +182,94 m n.m. Bpv (A2) a + 186,78 m n.m. Bpv; +181,02 m n.m. Bpv (A1).

PrestreSenie: A1-A3 sa navrhuje vegetacné, bude tvorené extenzivnym porastom (A2, A3) alebo
intenzivnym porastom (A1); horna hrana atiky A1 sa navrhuje na vyskovej urovni +188,05 m n.m.
v Bpv od 1NP; horna hrana atiky A2 je na vySkovej urovni + 193,35 m n.m. Bpv od 1NP; horna hrana
atiky A3 je na vySkovej urovni + 178,32 m n.m. Bpv od 1NP. Pobytova strecha 4.NP nad A1
sa navrhuje ako multifunkény exteriérovy priestor priamo nadvazujici na kniznicu a u¢ebne. Strecha
je ¢lenena na mensie zény, navzajom prepojené sluziace pre hru, odpocinok alebo exteriérovu vyuku;
navrhuju sa tu aj experimentalne pestovatelské zahony a sklenik.

Sucastou PD su aj spevnené plochy; pripojenie stavby na dopravnu infrastruktiru cez komunikaciu
rieSenu v ramci zameru ,Vydrica Park®; peSie pripojenia na chodniky/spevnené plochy rieSené v ramci
susednych zamerov (WESTEND REZIDENCE; Sportovy areal Patrénka; Design Factory); pripojenie
na technicku infrastruktiru novymi pripojkami (vody, delenej kanalizacie, NN (z TS rieSenej v ramci
zameru ,Vydrica Park®), optické pripojenie; prekladka VN a telekomunikaéného rozvodu. Zdroje tepla
a chladu budu pracovat s vyuzitim energie prostredia pomocou tepelnych Cerpadiel v kombinacii
so zapojenim obnovitelnych zdrojov energie v podobe fotovoltaickych panelov na strechach objektov.
Dazdova voda zo striech a drenaznych systémov bude zhromazdovana v akumulaénych nadrziach
a sekundarne vyuzivana pre zavlahu; pripadny prepad bude vedeny cez skupinu reten¢nych nadrzi
a retencné potrubie do regulovaného bezpeénostného prepadu do prifahlého toku Vydrice. Su¢astou
zameru je aj navrh sadovych uprav (trojetazova zelen).

Objektova skladba

Priprava izemia a HTU

SO 001 Priprava staveniska a demolacie

SO 003 Hrubé terénne upravy

SO 004 Zabezpecenie stavebnej jamy

Hlavné stavebné objekty

SO 100 Skola s telocviéfiou

Komunikacie a spevnené plochy

SO 210 Spevnené plochy

SO 220 Napojenie chodnika sever

Sadové upravy, exteriérové prvky architektuary

SO 301 Cisté terénne a sadové Upravy

SO 305 Sportové povrchy

SO 310 Oporné mury

SO 320 Mobiliar, prvky malej architektury a herné prvky

SO 330 Oplotenie

Vodohospodarske objekty a Modrozelena infrastruktira

SO 401 Vodovodna pripojka

SO 402 Arealovy vodovod

SO 410 Arealova splaskova kanalizacia

SO 420 Arealova dazdova kanalizacia

SO 425 Zaolejovana dazdova kanalizacia, ORL

SO 430 Automatické zavlahy

SO 440 Modrozelena infrastruktura

Vonkajsi plyn

SO 501 Arealové vedenie plynu

SO 510 Rusenie plynovodu

Vonkajsie rozvody VN, NN

SO 601 Prelozka linky VN

SO 610 Arealové rozvody NN SO 611 Arealové osvetlenie

Vonkajsie rozvody TK, OPT

SO 701 Datova pripojka

SO 702 Arealové datové rozvody

SO 710 Prelozka linky Slovak Telekom a.s.

F - projekt organizacie vystavby

G - prevadzkové subory




PS 001 Vytah

PS 002 Obnovitelné zdroje energie — FVE
PS 003 Elektromobilita

PS 004 Velkokuchynska technoldgia

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

RieSenie dopravného pripojenia pozostava z navrhu pristupovej cesty (rieSenej v ramci zameru
»Vydrica Park” — RekonStrukcia spevnenych pléch a sieti“), ktora sa pripaja na existujucu ucelovu
cestu, zabezpecujucu pristup do obchodného aredlu Kaufland. Projekt ,CIS CAMPUS-Patrénka“
bude dopravne pripojeny cez plochy upravované zamerom ,Vydrica Park®. V ramci samostatného
projektu ,Vydrica Park® bude rieSena aj spevnena plocha pre kratkodobé parkovanie pocas
vykladania /nakladania zZiakov. Systém parkovania bude ako drop-off so stojiskami s obmedzenou
dobou statia.

PeSie pripojenie na existujuci chodnik, ktory je vedeny popri ul. Mlynska dolina a je ukonCeny
v krizovatke pri OC Kaufland bude rieSeny v ramci susedného zameru ,Design Factory®, s ktorym
sa projekt koordinuje. Prepojenie peSich tahov k zastavke MHD Patrénka je rieSené pomocou S-J
osi, ktora je hlavnym urbanistickym principom organizacie arealu a nadvazuje na susedny zamer
,WESTEND Rezidencia“. Pre potreby objektu $koly ,CIS CAMPUS-PATRONKA® sa navrhuje
18 stojisk (PM); v Ease mimo prevadzky Skoly budu tieto vyuzivané verejnostou. Parkovisko s 18 PM
bude dopravne pripojené cez komunikaciu rieSenu v ramci zameru ,Vydrica Park® (nie je sucastou
tohto stanoviska).

Cyklisticka doprava: v ramci projektu ,CIS CAMPUS-Patronka“ sa vybuduje 210 stojisk pre bicykle.
Kapacity budu naplnené pri vstupe do budovy alebo vo vnutornych priestoroch budovy, tak aby boli
zabezpeCené aj kryté stojiska. Mimo doby vyuCovania vedia verejni c&ast stojanov vyuzit
aj navstevnici verejnych Sportovisk.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
Pévodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
vymera zaujmového Uzemia 9599,00 m? 9599,00 m? m?2
zastavana plocha 3799,00 m? 3463,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 6501,00 m? 9355,00 m? 9499,79 m?
podlazna plocha bytovej funkcie - m? 0% m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie - m? 100% m? m?
zelen
na teréne 2604,00 m? 2505,00 m?2 m?
zapoditatefna zelen - m? 2505,00 m? m?
spevnené plochy - m? 3631,00 m? m?
pocet podzemnych podlazi - 1
pocet nadzemnych podlaZzi 2+ 4
pocet parkovacich miest 18

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

UPN v Gzemi: ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
zaradil zariadenia Skolstva medzi prevladajuce spbsoby vyuZitia danej funkénej plochy;
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia zaradil medzi pripustné
spOsoby vyuzitia danej funkénej plochy.




Podiel funkcie byvania UPN v danej funkénej ploche limituje do 30 % z celkovych podlaZznych pléch
nadzemnej Casti zastavby danej funkénej plochy. S navrhom ,apartmanu“ v ramci $koly nesuhlasime
z dovodu, ze tieto su viazané na stavby ubytovacich zariadeni. Pozadujeme uvedeny priestor
preklasifikovat tak, aby bol zlu€itelny s funkciou Skoly (pozn. v pripade navrhu napr. ,sluzobného
bytu“ je potrebné postupovat tak, ako je uvedené v tomto stanovisku: Cast F - Doplfiujlce informécie
k vyhodnoteniu; z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia).

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) el il AV

stabilizované uizemie regulaény kéd -
intenzita vyuzitia Priemerna intenzita
plodné bilancie zaujmoveé uzemie vyuZzitia — vymedzena
navrh Cast FP 201 skutkovy
stav
vymera zaujmového Gzemia 9 599,00 m?
zastavana plocha 3463,00 m? 1ZP 0,36 1ZP 0,396
podlazna plocha (NP) 9499,79 m? IPP 0,99 IPP 0,677
zapocitatelna zelen 2 505,00 m? KZ 0,26 KZ 0,271

Zaujmové pozemky su suCastou arealu, ktory prechadza transformaciou z hfadiska jeho funkcie
a intenzity vyuzitia, pricom cielom je zvySenie kvality tejto Casti uzemia a naplnenie predpokladov
pre tvorbu plnohodnotného mestského prostredia. Zamer z hladiska intenzity dosahuje porovnatelné
hodnoty (IZP a KZ) ako pévodna zastavba v tejto Casti danej stabilizovanej funk&nej plochy; v pripade
IPP su dosahované hodnoty vysSie, ¢o vo vazbe funkciu adruh stavby povazujeme vtomto
stabilizovanom uUzemi vnutorného mesta za akceptovatelné. Stavba nenaruSa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej nesurodej zastavby v danej funkénej ploche.

V SirSom urbannom kontexte dosahuje niz8ie hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
(IZP, IPP), ako su tie, ktoré charakterizuju zastavbu v susednej stabilizovanej ploche 201,
s administrativno-kancelarskym komerénym komplexom severne od zaujmového uUzemia, ktoré
uz preslo transformaciou.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle UPN su z&ujmové pozemky dotknuté planovanou hlavnou cyklistickou trasou okruhu &. 5,
pre ktoru bola spracovana technicko-ekonomicka Studia (2021 spracovatel STU okruhu €. 5 na ul.
Mlynska dolina v Useku Botanicka ul. — Patrénka).

Z hladiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia s PD stavby: ,,CIS CAMPUS-
Patrénka“ nesuhlasime z nasledujucich dévodov:

v zmysle zakona o Uzemnom planovani €. 200/2022 Z. z. podla § 40e, ods. (5) prilohou Ziadosti
0 vydanie zavadzného stanoviska su Udaje svedCiace o sulade navrhovanej stavby so zavaznou
Castou uzemnoplanovacej dokumentacie a dokumentacia navrhovanej stavby minimalne v tomto
rozsahu: pod pism. uvedené aj f) Udaje o poZiadavkach stavby na dopravné napojenie vratane
parkovania a navrh pripojenia stavby na dopravné vybavenie Uzemia a existujuce siete a zariadenia
technického vybavenia. V PD ,CIS CAMPUS-PATRONKA®:

nie je preukazané zabezpecenie plynulého a bezpe&ného peSieho prepojenia stavby na existujuci
chodnik veduci popri ulici Mlynska dolina, ukonéeny v krizovatke pri obchodnom centre Kaufland,
ktory ma zasadny vyznam pre zabezpe€enie dostupnosti zaujmového uzemia. PoZadujeme,
aby do objektovej skladby bol doplneny stavebny objekt — chodnik pre peSich, so zadsadnym
vyznamom pre zabezpeclenie dostupnosti Uzemia ato aj napriek tomu, Ze vybudovanie tohto
chodnika je rieSené v ramci samostatného projektu ,Design Factory”. Pozadujeme, aby chodnik
pre pesich bol realizovany subezne s vystavbou ,CIS CAMPUS-Patrénka®;

nie je preukazana Uzemna rezerva pre vedenie cyklotrasy - okruhu €. 5 vypracovanej technicko-
ekonomickej Studie (r.2021 spracovatel STU 5.okruh na ul. Mlynska dolina v Uuseku Botanicka ul. -
Patronka) v zmysle UPN; nie je preukazané, Ze neddjde k jej znepristupneniu alebo zamedzeniu
buducej realizacie. Pozadujeme v grafickej ¢asti PD vyznalit Uzemnu rezervu tak, aby nedoSlo
k znepristupneniu alebo zamedzeniu buduicej realizacie cyklistickej infrastruktury, a to aj napriek tomu
ze uvedena cyklotrasa zasahuje iba d&ast pozemku vramci rieSeného Uzemia stavby.




Navrh cyklistickej komunikacie pozadujeme spracovat podla technickych podmienok TP 085, TP 117,
TP 118 s optimalnymi rozmermi podla MIB Manualu verejnych priestorov — Principy a $tandardy

priestorov cyklotras;

nie je preukazana Uzemna rezerva pre vedenie hlavnej mestskej cyklotrasy R52 Podvornicka pozdiz
Lamaclskej cesty s pokracovanim na Dubravsku cestu (ktora je zaradena medzi verejnoprospesné
stavby a v UPN oznagena ako D80 — hlavné mestské trasy) v zmysle UPN; nie je preukazané,
Ze nedojde k jej znepristupneniu alebo zamedzeniu buducej realizacie. Pozadujeme v grafickej Casti
PD vyznacit uzemnu rezervu tak, aby nedoSlo k znepristupneniu alebo zamedzeniu buducej
realizacie cyklistickej infrastruktiry, a to aj napriek tomu Ze uvedena cyklotrasa zasahuje iba ¢ast
pozemku v ramci rieSeného uzemia stavby. Navrh cyklistickej komunikacie poZadujeme spracovat
podla technickych podmienok TP 085, TP 117, TP 118 s optimalnymi rozmermi podla MIB Manualu
verejnych priestorov — Principy a Standardy priestorov cyklotras;

nie je preukazané presné trasovanie vedenia cyklistickej dopravy v susednom projekte ,Vydrica
Park®. Ziadame preukazat plynulé prevedenie cyklistickej dopravy v zmysle ,Situacie $ir§ich vztahov
a funkcii“. Plynulé vedenie cyklistickej dopravy nesmie obsahovat vedenie schodiskom a atletickou
stopou. Navrh cyklistickej komunikacie pozadujeme spracovat podla technickych podmienok TP 085,
TP 117, TP 118 s optimalnymi rozmermi podla MIB Manualu verejnych priestorov — Principy
a Standardy priestorov cyklotras;

krizovatka s odbo¢enim na Kaufland je suc¢ast dopravného pripojenia zameru a z tohto dévodu
je potrebné vyrieSit a preukazat plynulé a bezpecne napojenie cyklistickej dopravy k predmetnému
zameru. Podmienka Upravy krizovatky je teda nadalej podmienkou dopravného napojenia.

Sucastou predlozenej projektovej dokumentacie je dopravno-kapacitné posudenie dopravného
pripojenia zameru ,Cambridge Campus®. V posudeni sa uvazuje s celkovym po¢tom 81 PM. Navrh
dopravnej obsluhy je zaloZeny na vybudovani dopravného pripojenia z Bosakovej ulice, ktora
zabezpeci dopravné pripojenie navrhovaného suboru bytovych domov a obdianskej vybavenosti.

Ugelom spracovania DKP je vyhodnotenie vplyvov navrhovaného zadmeru na kvalitu dopravnej
situacie na nadradenej cestne;j sieti a overit jej dopravnu funkénost, pripadne zistit mozné nedostatky
a navrhnut opatrenia na jej zlepSenie v rieSenom Uzemi. Do DKP boli priamo zahrnuté zamery v tomto
uzemi: Polyfunkény objekt Zelezna studni¢ka, Westend rezidencia, ESET Campus.

Predpoklad objemu generovanej dopravy zameru je cca 30 jazd v rannej $pi¢kovej hodine v Case
medzi 7:30 — 8:30 a cca 24 jazd v popoludhajej Spickovej hodine v Ease medzi 14:45 - 15:45. Casy
$pickovych hodin su dokladované scitaniami dopravy v jednotlivych krizovatkach.

DKP je spracované pre rok uvedenia zameru do prevadzky 2029 a pre vyhladovy rok 2039.
Posudené boli krizovatky:

— K1 - Patrénka

— K2 - Mlynska dolina - ValaSska

— K8 - Mlynska dolina — Pri Habanskom mlyne

Z vysledkov predlozeného dopravno-kapacitného posudenia pre roky 2029 a 2039 mozno
konstatovat, Zze pri uvazovanom dopravnom zatazeni v $pi¢kovych hodinach vznikaju nasledujuce
situacie na jednotlivych krizovatkach:

— Kirizovatka K1 — Patronka — svetelne riadena - krizovatka je v $pic¢kovych hodinach pretazena,
najviac priame smery a je kapacitne nevyhovujuca. Doprava generovana zdmerom zataZuje
krizovatku zanedbatefne (0,5 %) vzhladom na celkovy pocet vozidiel v Spi¢kovych hodinach.

— Krizovatka K2 — Mlynska dolina — Valaska - svetelne riadené priese€na — krizovatka je zatazena
primarne na priamych smeroch na ulici Mlynska dolina. Doprava generovana zamerom zatazuje
krizovatku zanedbatelne. V ramci navrhu sa spracoval variant s Upravou radenia jazdnych pruhov
v krizovatke Mlynska dolina - Valasska. Ide o zdruzenia pravého odboc¢enia s priamym smerom
do jedného jazdného pruhu v smere do centra. Krizovatka je kapacitne vyhovujuca s maximalnou
funkénou urovriou C.

— Krizovatka K3 — Mlynska dolina — Pri habanskom mlyne — svetelne riadena krizovatka - krizovatka
je zataZzena primarne na priamych smeroch na ulici Mlynskéa dolina. Doprava generovana
zamerom zataZuje krizovatku zanedbatelne.




ZataZenie cestnej siete pre su€asny stav a smerovanie dopravy akceptujeme. V zmysle dopravno-
kapacitného posudenia nevyplyvaju okrem vybudovania dopravného pripojenia zameru dalSie
opatrenia. Cestna infrastruktura je schopna sa vysporiadat z takymto dopravnym zatazenim.

V zmysle vy$Sie uvedenych dopravno-kapacitné posudenie akceptujeme.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
NIE JE V SULADE

s obsahom zaviaznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E — Odévodnenie

Predlozenej PD predchadzala Studia zameru: Areal BSK - Patronka, Socialno-kultirno-vzdelavacie
centrum BSK®, ku ktorej dnfia 06.02.2024 vydalo hlavné mesto stanovisko k investicnému zameru
pod ¢. MAGS OUIC 43273/2024-70047. V tomto stanovisku si hlavné mesto uplatnil viaceré
poziadavka/pripomienky pre dal$i stupefi dokumentacie (DUR), a to aj z hladiska dopravného riesenia.
Projekt, ktory bol predmetom Studie, je aktualne rozdeleny na &asti, ktoré su predkladané samostatne
a ktoré navzajom suvisia.

V sulade s § 7 ods. 2 Vyhlasky €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu,
pripojenie stavby na pozemné komunikacie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim a spésobom pripojenia
vyhovovat poziadavkam bezpecného uzivania stavby a zarovenn nesmie negativne ovplyvnit
bezpec€nost a plynulost premavky na prilahlych pozemnych komunikaciach.

V zmysle zakona o uzemnom planovani €. 200/2022 Z. z. podla § 40e, ods. (5) prilohou zZiadosti
0 vydanie zavazného stanoviska su udaje svedcCiace o sulade navrhovanej stavby so zavaznou ¢astou
uzemnoplanovacej dokumentacie a dokumentacia navrhovanej stavby minimalne v tomto rozsahu:
pod pism. uvedené aj f) Udaje o poziadavkach stavby na dopravné napojenie vratane parkovania
a navrh napojenia stavby na dopravné vybavenie Uzemia a existujuce siete a zariadenia technického
vybavenia.

Z hladiska infrastruktary sa stavba ,CIS CAMPUS-Patronka“ pripaja na dopravni a technicku
infrastrukturu, ktora je suCastou susednych projektov stavieb rieSenych v samostatnych PD
a v samostatnych konaniach. Z tohto dévodu sa vyZaduje vecna a ¢asova koordinacia so susednym
projektom ,Vydrica Park“ takym spésobom, aby bolo zabezpedené plynulé a bezpecné dopravné
pripojenie na navrhované parkovisko ,CIS CAMPUS-Patrénka“. Pre zabezpec€enie plynulého
a bezpeéného pesdieho prepojenia ,,,CIS CAMPUS-Patronka“ na existujuci chodnik veduci popri ulici
Mlynska dolina, ktory je ukongeny v krizovatke pri obchodnom centre Kaufland , sa vyZaduje doplnenie
dalSieho stavebného objektu do zoznamu stavebnych objektov navrhovanej stavby, a to chodnika
pre pesich, ktory ma zasadny vyznam pre zabezpelenie dostupnosti zaujmového uzemia, priCom
rovnako dblezité je aj to, aby tento chodnik bol realizovany subezne s vystavbou ,CIS CAMPUS-
Patrénka“ a je jednou z podmienok pre umiestnenie tejto stavby. Tato poziadavka musi byt zohladnena
v projektovom rieSeni, a to aj napriek tomu, Ze sme si vedomi, Ze realizacia chodnika je rieSena v ramci
projektu ,Design Factory“. Rovnako doblezité (Co predlozena PD nepreukazala) je v grafickej Casti
preukazat Uzemné rezervy pre vedenie cyklotrasy okruhu Cislo 5 (vypracovanej technicko-ekonomickej
Stadie (r.2021 spracovatel STU 5.okruh na ul. Mlynska dolina v Useku Botanicka ul. - Patréonka))
a hlavnej mestskej cyklotrasy R52 Podvodnicka pozdiz Lamad&skej cesty s pokradovanim na Dabravsku
cestu; preukazat ich realizovatelnost a zabezpe&enie pristupu v zmysle UPN, a to aj napriek tomu,
Ze tieto dve cyklotrasy zasahuju iba do &asti pozemku, ktory je su€astou zaujmového uzemia
navrhovanej stavby. Dalej je délezité doplnit v PD podklad obsahujuci presné trasovanie vedenia
cyklistickej dopravy v susednom projekte ,Vydrica Park®“. Su€astou dopravného pripojenia navrhovanej
stavby je aj krizovatka s odboCenim na Kaufland a z tohto dévodu je potrebné vyriesit plynulé
a bezpe€né napojenie cyklistickej dopravy k predmetnému zameru; podmienka Upravy krizovatky
(uvedena v stanovisku k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 43273/2024-70047 zo dfia 06.02.2024)
je teda nad'alej podmienkou dopravného pripojenia.



Z dbvodu, ze vySsSie uvedené nebolo v predlozenej PD jednoznaCne preukazané a zrozumitefne,
nie je mozné vo vazbe na UPN vydat suhlasné stanovisko z hladiska rieSeného dopravného vybavenia
navrhovanej stavby.

S navrhom ,apartmanu“ v ramci vnutornych priestorov $koly nesuhlasime z dévodu, Ze tento je viazany
na stavby ubytovacich zariadeni; pozadujeme zmenu funkcie tohto priestoru tak, aby bola so zretefom
na jeho umiestnenie a pristup zlugitelna s funkciou a prevadzkou Skoly.

NizSie v tomto stanovisku su uvedené aj dalSie poziadavky a pripomienky tykajuce sa projektového
rieSenia stavby, a to z hladiska dopravného rieSenia a z hladiska dalSich aspektov, ktoré je potrebné
v PD navrhovanej stavby zohladnit.

Cast’ F - Dopliiujuce informacie k vyhodnoteniu

Po preskumani ziadosti a vyhodnoteni predlozenej projektovej dokumentacie konstatujeme, ze podanie
neobsahuje vSetky predpisané nalezitosti v rozsahu ustanovenia § 40e ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 uzemnom planovani. Vzhfadom na rozsah nedostatkov predlozenej projektovej dokumentacie
konstatujeme, Ze v pripade podania novej ziadosti o zavazné stanovisko je potrebné korektne

reSpektovat poziadavky prislugnych pravnych predpisov a UPN. V ramci predlozenej PD chyba najma:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Bilancie nadzemnych podlaznych pldch nie su vy&islené v zmysle metodiky UPN/zavaznej éasti UPN
kap. 2.2.1 Intenzity vyuzitia funkénych pldéch. Do bilancii sa zohladriuju aj asti stavby, ako st Sachty,
vytahy a obvodové konStrukcie stavby v celkovej hribke zodpovedajucej ich materialovej skladbe
(vratane obkladov).

Z grafickej ¢asti PD je zrejmé, Ze sucastou rieSenia je aj ,apartman” pristupny z vnatornych priestorov
Skoly, o ktorom absentuju informacie v textovej casti PD. Upozorfiujeme, Ze apartmany
su sucastou tzv. ubytovacich zariadeni (nie $kél), vo vazbe na uvedené pozadujeme tento priestor
preklasifikovat v zmysle platnych pravnych predpisov. V pripade, Ze navrhovany ,apartman“ bude
plnit funkciu tzv. sluzobného bytu s funkciou viazanou k funkcii Skoly a k jej prevadzke, vyzaduje
sa zmenarieSenia jeho vstupu a to tak, aby tento nebol viazany na vnutorné priestory Skoly. V pripade
sluzobného bytu v zmysle metodiky UPN je tento potrebné zohladnit do podielov funkcie byvania
v danej funkénej ploche 201, pricom tento sa vyhodnocuje z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
zastavby v celej danej funkénej ploche. V takomto pripade sa vyzaduje preukazat reSpektovanie
podielu funkcie byvania v danej funkénej ploche v zmysle metodiky UPN.

z hladiska dopravného vybavenia:

Ziadame, aby bola realizicia stavby ,,CIS CAMPUS-Patronka“ — Patrénka“ Casovo a vecne
koordinovana so susednym projektom ,Vydrica Park™, a to takym spdsobom, aby bolo zabezpecené
plynulé a bezpecné dopravné napojenie na parkovisko predmetnej stavby. Zaroven upozorfiujeme,
Ze v sulade s § 7 ods. 2 Vyhlasky €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu, pripojenie stavby na pozemné komunikacie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim
a spbsobom pripojenia vyhovovat poziadavkam bezpeCného uzivania stavby a zaroven nesmie
negativne ovplyvnit bezpecnost a plynulost premavky na prilahlych pozemnych komunikaciach.

v projektovej dokumentacii nejakym spdsobom neregistrujeme vyobrazenie stojanov pre parkovanie
bicyklov, ako CiastoCne prekrytého, ako sme ziadali. Cyklostojany v exteriéri osadzat podla MIB
Manualu verejnych priestorov, Principy a Standardy osadzania stojanov na bicykle:
https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/principy-a-standardy/cyklostojany/;

vnutorné uzamykatelné priestory pre bicykle rieSit tak, aby bolo mozné ich pouZitie aj pre nakladné
bicykle, bicykle s detskymi sedakami a pre osoby so slabSou fyzickou konstituciou. (TP085
Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, kapitola 6.1 Odstavné zariadenia pre bicykle);

vytvorenie spomenutych poZadovanych cyklistickych komunikacii spracovat podla technickych
podmienok TP 085, TP 117, TP 118 s optimalnymi rozmermi podla MIB Manualu verejnych priestorov
— Principy a $tandardy priestorov cyklotras;



https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/principy-a-standardy/cyklostojany/

pristupové pesie komunikacie musia byt navrhnute tak, aby bol zabezpeceny priamy bezbariérovy
pristup pre osoby s obmedzenou pohybovou schopnostou;

pri vypocte statickej dopravy v zmysle STN 73 6110:2024, ma byt kmp — 1 (je 0,8) a kd — 0,8 (je 1);

z hladiska rieSenia technického vybavenia

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v izemi je potrebné pouzit
aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02, s intenzitou i = 80,6 |.s-1.ha-1, trvajucu
120 min. a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k = 1 (v pripade
vodonepriepustnych povrchov), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
zrazku (pre lokality Karlova Ves, Dubravka, Devin, Devinska Nova Ves, Lamac¢, Zahorska Bystrica,
Vinohrady, Raca, Vajnory). Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §. p.,
BVS, a. s. a SHMU.

mnozstvo vypustanych véd do vodného toku musi odsuhlasit spravca toku SVP, §. p..

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Z hladiska odpadového hospodarstva:

Upozorfiujeme, ze pri nakladani s odpadmi na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy je potrebné
postupovat v sulade so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov o odpadoch a suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom: Bratislava -
mesto bez odpadov: stratégia nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom
prechodu na obehové hospodarstvo a platnym VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi HM SR BA.

Cast’ G — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Karlova Ves

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast’ H - Upozornenie / Iné

V textovej €asti PD sa nachadzaju dva udaje tykajuce sa bilancii nadzemnych podlaZznych ploch, a to:
9 355,00 m2 a v dalsich &astiach 9 931,00 m2. Udaje tykajlice sa nadzemnych podlaznych pléch stavby
pozadujeme v jednotlivych Castiach PD zosuladit; zaroven plati, Zze musia byt vycCislené v zmysle
metodiky UPN.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ze sucCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného za&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy
MC-Bratislava — Staré Mesto + potvrdené prilohy
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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