HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 51028/2025-343935/Zsi
Datum podania ziadosti 10.03.2025
Datum vydania 16.05.2025

Typ konania

Konanie o umiestneni stavby spojené so stavebnym
konanim

Lehota platnosti

2 roky odo dna dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

Prilohy stanoviska

Cast A - Identifi

kac¢né udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

Neuvedené

Typ ziadosti

A/B/C/D/E/F/I G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné U

daje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

Architectural Studio Zeppelin s.r.o.

Adresa/Sidlo

Zochova 10, 811 03 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Ziadatel ICO* 35968168
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXKXXKXX
Telefénne Eislo XXXXXXXXXKXXXXX
Identifikacné Udaje
oprévnens] osoby* XXXXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX
L‘;"Z'oyﬁr';ﬁy Fulcrli. 0 SPV JLOOA s.r.o.
Adresa/Sidlo Agatova 1130/24, 900 33 Marianka
KoreSpondencna adresa

Stavebnik ICO* 56108664
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXX
Telefonne Cislo XXXXXXXXXKXXXXX

Identifikaéné udaje

opravnenej osoby*

XXXXXXXXX XX XXX XXX XXX XK XXXXXX




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby Neuvedené
Typ stavby Bytova budova
Identifikacné | Nazov stavby Bytovy dom Terasy pod Kolibou
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Tupého ulica
stavby/suboru | Katastralne uzemie Vinohrady
stz . XXXKXXXXRXXXXXKKXXIXKKXXKEXKXXIXKKXXIXXKXXXK XXX XK XX
SIENCION [PEPETIY) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
Hlavna stavba Viacbytova budova
C'v:lenenie hlavnej stavby podfa | , .,
ucelu
SO 01 - Bytovy dom Terasy pod Kolibou
SO 02 - Komunikacie a spevnené plochy
SO 03 - Pripojka vody
&lenenie SO 04 - Splaskova kanalizacia
stavby/ stboru SO 05 - DaZd’O\{é k.analizécia
stavieb SO 061 — Dozbrojenie TS 1592-000
Ostatné stavby SO 062 — NN rozvody

SO 063 — NN Pripojka

SO 064 — Arealové osvetlenie

SO 065 — Slaboprudoveé rozvody

SO 07 - Stanovisko komunalneho
a separovaného odpadu

SO 08 - Sadové upravy

Dokumentacia stavby

e Projektova dokumentécia

stavby

Spracovater NIVEAU arqhitekti, S.r.0., Zaborského 42,
831 03 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxxx

Datum

10/2024

spracovania

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Na prislusnom stavebnom urade je zalaté
a stavebnom konani.

konanie o povoleni stavby v spojenom uUzemnom

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD%)

PD rieSi novostavbu bytového domu vo svahovitom teréne s *tromi podzemnymi podlaziami (PP),
*tromi nadzemnymi podlaziami (NP) a jednym ustupenym podlazim (UP), ktorého atika dosahuje
vySku + 13,500 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000, ¢o zodpoveda + 181,000 m n. m. Bpv).
Na 2. a 3. PP su navrhnuté garaze, pricom podlaha 3. NP je na urovni— 8,500 m (poc€itané od podlahy
1. NP). Od 1. PP po UP je rozmiestnenych 37 bytovych jednotiek, kazda s réznym poctom izieb
(od dvoch do piatich). Na severovychodnej a juhozdpadnej fasade je z bytov na 3-och NP pristup
na priebezné balkény a k bytom na UP prislichaju velké terasy.

*Poznamka: pre definovanie podzemného a nadzemného podlazia bola zvolena metodika, ktora sa
nezhoduje s prisludnymi ustanoveniami v UPN-Z.




Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Stavba je dopravne napojend z Tupého ulice prostrednictvom navrhovanej miestnej cesty, z ktorej je
spristupneny vjazd do garaze na urovni 2. PP, kde je navrhnutych 59 parkovacich stati a k 9-tim
vonkajSim parkovacim statiam.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 9370,00 m? m?
zastavana plocha 878,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 3572,41 m? m?

podlazna plocha bytovej funkcie 3572,41 m? m?

podlazna plocha nebytovej funkcie 0 m? m?
zelen

na teréne 6747,00 m? m?
spevnené plochy 1745,00 m? m?
pocet bytov 37

pocet 1-izbovych bytov 0

pocet 2-izbovych bytov 22

pocet 3-izbovych bytov 5

pocet 4-izbovych bytov 9

pocet viac ako 4-izbovych bytov 1
pocet podzemnych podlazi 3 1
pocet nadzemnych podlazi 3 5
podkrovie/ ustipené podlaZie Ano
pocet parkovacich miest 68

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

Vo funkenej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytneho Uzemia, Cislo funkcie 102, su bytové
budovy, ktoré maju viac ako 4 nadzemné podlazia, v rozpore s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Bl ek iz

rozvojové uzemie regulaény kéd -

Predmetné pozemky su v zmysle UPN stgastou Gzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan
zény Podhorsky pas* (dalej ako ,UPN-Z*), schvéaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto €. 22/10 zo dna 13.06.2006, vyhlaseny VZN ¢&. 2/2006 v zneni zmien
a doplnkov a z toho dévodu sa intenzita posudzuje podla UPN-Z.




Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vzt'ahu k UPN-Z uvadzame:

obytné uzemia
bytovych a
rodinnych domov

z hladiska funkéného usporiadania:

Vo funk&nom usporiadani — obytné Uzemie bytovych a rodinnych domov je Uzemie pozemkov
zastavané bytovymi budovami (podla § 43b ods. 1,2,3 zakona ¢&. 50/76 Zb. — stavebny zakon - mimo
utulkov pre bezdomovcov) alebo je na zastavanie bytovymi budovami uréené.

z hradiska limitov vyuzitia tzemia (podla metodiky UPN-Z na zaklade vykonanych prepo&tov
pri posudzovani stavby):

limity vyuzitia - intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené
navrh UPN-Z
vymera zaujmového Gzemia: 9370,00 m?
zastavana plocha: 878,00 m2| KzZP | 0,094 KZPmax | 0,4
pocet nadzemnych podlazi: 5 + ustupené 5 + ustupené max. 3 + ustipené
volna zelena plocha: 6747,00 m?| KVZP | 0,72 KVZPmin | 0,45

Navrhovana stavba reSpektuje maximalny koeficient zastavanej plochy (KZPmax) a minimalny
koeficient volnej zelenej plochy (KVZPmin), ktoré pre dany sektor €. 2 — Podkolibska, SliaCska,
priestor €. 2-31 — stanovuje UPN-Z (ako je to uvedené v porovnavacej tabulke).

Zaroven v$ak prekraéuje UPN-Z stanoveny maximalny poéet nadzemnych podlaZi (ako je to uvedené
v porovnavacej tabulke).

Pre rozliSenie podzemného a nadzemného podlazia je nutné pouzit metodiku podla definicie
podzemného podlazia uvedenej v § 9 ods. 5 VZN v nasledovnom zneni: ,Pocet podzemnych podlazi
nie je obmedzeny, pricom za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma droveri
podlahy alebo jej vaésej Casti nizSie ako 1300 mm od najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu.*
prilahlého upraveného terénu a to na kéte — 5,835 m a 1. PP ma uroven podlahy vysSie, ako je
najnizsi bod prifahlého upraveného terénu. Z toho vyplyva, Ze tieto dve podlaZia nespifiaji definiciu
podzemného podlazia a preto su nadzemné.

Nasledne — bytova budova ma 5 NP (a jedno ustupené), ¢im prekraduje jeden zo stanovenych limitov
vyuzitia Uzemia, Ze v danom sektore méze mat bytova budovy maximalne 3 NP (a jedno ustupené).

V zmysle uvedeného je predlozeny navrh v rozpore s UPN-Z z hladiska limitov vyuZitia Gzemia.

z hradiska verejného dopraného vybavenia

Stavba by mala byt dopravne obsliZzend navrhovanou miestnou cestou funkénej triedy D1 —
v dopravnom vykrese UPN-Z je uvedena ako 2/D1/1.5.1/at.

Sucastou PD je aj situacia s vyznadenim buducej zamyslanej obsluhy pozemkov severo-zapadne
od predmetného stavebného zameru: s vyhladovou miestnou cestou 2/C3/MO/30f a miestnou
nemotoristickou cestou 2/D1/1.5.1/at2, ktoré su aktualne predmetom projektovej pripravy.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
NIE JE V SULADE

s obsahom zavéaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Podhorsky pas v zneni zmien a dopinkov.




Cast' E — Odévodnenie

PredloZzeny navrh bytovej budovy je v rozpore s UPN-Z z dévodu, Ze prekraduje jeden z limitov
vyuzitia Uzemia: poCet nadzemnych podlazi stavby je 5 (plus ustupené podlazie), o je viac 3 NP
(plus ustupené podlazie), ktoré stanovuje UPN-Z ako maximalne pripustny pocet NP pre dany sektor.

Cast’ F — Podmienky — v pripade, ak ma stavebnik zaujem na uprave PD a na opatovnom podani
Ziadosti 0 zavazné stanovisko

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko-architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,BD Terasy pod Kolibou® je stavebny objekt SO 02 —
Komunikacie a spevnené plochy, tzn. miestna cesta funkcnej triedy MO3 kategérie MO 7,0/30,
chodnik pre peSich pozdlz predmetnej cesty a parkovacie miesta, ktoré su su€astou miestnej cesty.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Bratislava-Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtice informacie

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak dodlo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Urad pre tzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



