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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o0 izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov, ako
prislusny organ uzemného planovania vo veci posudzovanej stavby vydava zavazné stanovisko
podla § 21 a § 84 ods. 8 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona ¢. 200/2022
Z.za §7d zékona &. 377/1990 Zb.

B G e erale HI?vné.r’nesto 'Slovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 51841/2025-353722/Pip

Datum podania ziadosti 25.03.2025

Datum vydania 15.05.2025

Typ konania Preskumanie spésobilosti stavby na uzivanie

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia Ziadatelovi

Prilohy stanoviska Situacia koordina¢na, M 1:400, Pohlady, M 1:100

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

NAzov firmy XXXXXXXXXXXXX
Adresa/Sidlo XXXXKXXXXXXXKXXXXKXKXXXXXXKXXKXXXX
KoreSpondencna adresa neuvedené

Ziadatel ICO* neuvadza sa
Emailova adresa XXXXXXXXXXXKXXXX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

. : - neuvadza sa
opravnenej osoby

Titul, Meno, Priezvisko /

! - XXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
Adresa/Sidlo XXXXKXKKXXKXXIKXXKXXKXXXXXXKXXXX
KoreSpondencna adresa neuvedené
. ICO* neuvadza sa
Stavebnik =
Emailova adresa XXXXXXXXXXXKXXXXK
Telefonne Eislo XXXXXXXXX

Identifikacné Udaje

. . . neuvadza sa
opravnenej osoby

Datum narodenia** neuvedené

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
L Typ stavby neuvedené

I,d eqtlflkacne Nazov stavby Centrala E-shopu

udaje

Miesto stavby/ suboru stavieb | Bojnicka, lokalita Zabi majer




stavby/suboru | Katastralne Uzemie Raca

stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXX
. : Hlavna stavba neuvedené
lememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ stiboru | = ! yp 1230
. ucelu
stavieb - -
Ostatné stavby neuvedené
Dokumentacia stavby
Etzl\(/légwentama Projektova dokumentacia Dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby
Soracovatel ARCHIZA, s.r.o.
P Orechova 10, 900 26 Slovensky Grob
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
projektant: autorizovany stavebny inZinier XXxXxXXxXxxxxx
Datum 03/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD“)

PD riesi zrealizovanu stavbu centraly E-shopu pri Bojnickej ulici v lokalite Zabi majer v k.U. Raga.
E-shop zabezpecluje obchod bez skladovych a medziskladovych priestorov priamo od vyrobcu
k zakaznikovi bez kontaktu priamo v prevadzke E-shopu. Terén pozemku je rovinaty.
Objekt je Ciastotne podpivni¢eny s 2 NP s manzardovou strechou. Na 1.PP je umiestnena technicka
miestnost’ a sklad. Na 1.NP je denna miestnost, zasadacka a hygiena. Na 2.NP su kancelarie
a hygiena. Objekt ma nepravidelny obdiZnikovy tvar s rozmermi priblizne 8,698 x 8,862 m s vyskou
hrebefia +6,552 m od Urovne podlahy £0,000 m. Sucastou pozemku stavebnika je pristreSok
s rozmermi priblizne 4,345 x 7,308 m.

Stavba z hfadiska dopravného rieSenia

Nie je predmetom rieSenia.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 613 m? m?
zastavana plocha 103 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 174 m? m?
zeler na teréne 336 m? m?
spevnené plochy 174 m? m?
pocet podzemnych podlaZzi 1

pocet nadzemnych podlazi 2

podkrovie / ustupené podlazie Nie

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN)
uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 502

Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
kéd funkcie 502 patri zamer ako zariadenie obchodu medzi previladajice spdsoby vyuzitia funkénej
plochy.

Cast’ D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

so zaviznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia podra zaviznej éasti Uzemného
planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Cast’ E — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Raca

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb

Cast F - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

Pozadujeme, aby bola stavba skolaudovana ako nebytova budova na deklarovany ucel uzivania.
Upozorfiujeme, Ze dispozi¢né rieSenie objektu nesie znaky skér obytnej stavby, ani priloZzena
fotodokumentacia nepreukazala samotnu prevadzku E-shopu.

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov, vyjadrenia hlavného mesta ako
dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov, ako ani vyjadrenia hlavného mesta
ako ucastnika konania . Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je viazané obsahom vlastného zavazného stanoviska;
to neplati, ak doslo k zmene pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa
podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

Priloha: 2x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Raga
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



