HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 50459/2025-367093/Pet

Datum podania Ziadosti

03.03.2025 (doru¢ena MC Bratislava-Karlova Ves)

Datum vydania

12.05.2025

Typ konania

Uzemné konanie spojené so stavebnym konanim

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

Vyzaduje sa

Prilohy stanoviska

Celkova situacia (01/2025); Koordina¢na situacia
(01/2025); Situacia — dopravné riesenie (01/2025);

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/I G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

N&N-ING s.r.o.

Adresa/Sidlo

Merlotova ul. 8, 831 02 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Merlotova ul. 8, 831 02 Bratislava

Ziadatel ICO*

44938837
Emailova adresa XXXXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXXXK
Telefénne Gislo XXXXXXXXXXXXXXXX

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXXXXXXXXXXX, Splnomocnena osoba,
XXXXXXXKXXXXKXKK,; KXXKXKXKXKXXKXK XX KX XX KXXX

Titul, Meno, Priezvisko /

Bratislavsky samospravny kraj

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

ICO* 36063606

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

),0,9,0,0,0,0.9,0.9.0,0.0,0.0,0,0,0.0.0.0.9,0.9,0.0,0,0.9,0.4
XXXXXX XX XXX XXXX XXX XXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
Identifikacné | Typ stavby Subor stavieb
udaje Nazov stavby Vydrica Park




stavby/suboru | Miesto stavby/ suboru stavieb | Patronka (Dubravska cesta)

stavieb Katastralne uzemie Karlova Ves

XXXXXXXXKXXXXXKKXXXKKXXIXKKXX XK XXXXXXXXKKX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXK

Stavebné pozemky dalSie pozemky v rieSenom uzemi:
XXXKXXXXXXXXXXKXXXKXKXXXKXK
XXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKXXXXKX

Pozemky hlavného mesta XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Clenenie Hlavna stavba InZinierska stavba dopravnej vybavenosti
tavby/ sub c i i i s .
stavbyistboru | Clenenie hlavnej stavby podfa | 511, \;eSTNE CESTY A UCELOVE CESTY
stavieb ucelu

Dokumentacia stavby

Dokumentacia . 5 . Dokumentacia pre zli¢ené Uzemné a stavebné
Projektova dokumentacia .
stavby konanie

Studio Perspektiv s.r.o., Rohanské nabf. 717,

Spracovatel 186 00 Praha 8; info@perspektiv.cz
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt XXXXXXXXXXXX
Datum

01/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Susedné/suvisiace zamery:

LVydrica Park® je su€astou SirSieho zameru revitalizacie celého arealu ,Patrénka“; cielom je jeho
celkova rekultivacia, zaistenie priestupnosti a spristupnenia verejnosti; zamer symbiolticky
spolupracuje s dalSimi planovanymi zamermi v izemi.

- ,CIS Campus* — Patronka — navrh sukromnej Skoly Cambridge International School s telocvi¢fiou
a jej kampusu na mieste existujucej Skoly - Spojena Skola, Dubravska cesta 1;

- ,Design Factory” - rekonstrukcia a dostavba existujucich historickych hal za u€elom zriadenia
kulturno-spoloCenského centra;

- ,Sportovy areal Patrénka“ - adaptacia pédvodného objektu tladiarne (s. &. 6038) na kultarny pavildn
~ArtHouse* a existujuceho futbalového ihriska na multifunkéné ihrisko pre potreby Skoly a Sirokej
verejnosti;

- ,Westend Rezidencia“ — bytovy dom; severne od arealu BSK, s ktorym projekty v areali koordinuju
ukon&enie S-J urbanistickej osi a pesSie pripojenie na spevnené plochy v okoli zastavky MHD
Patrénka vratane Pristupu od cyklotrasy R52.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

RieSené Uzemie sa nachadza v lokalite ,Patronka“ v Bratislave — Karlovej Vsi v byvalom
priemyselnom aredli, ohrani¢enom ulicami Lamacska cesta a Mlynska dolina.

sVydrica park“ navrhuje Upravu/rekonstrukciu spevnenych ploch, sieti technickej infrastruktury
a realizaciu sadovych Gprav v spolo&nych priestoroch pozdiz toku Vydrica, pri zapadnej hranici aredlu
Patronky vo vlastnictve Bratislavského samospavneho kraja (BSK). Cielom projektu je spolu
s okolitymi zamermi a s uz fungujucimi institiciami v uzemi pretvorit zanedbany byvaly priemyselny
areal Patrénky na nové socialno — kulturno - vzdelavacie centrum BSK.

PD rieSi zasahy v okoli vodného toku Vydrica, ktorych cielom je rozvinut jeho potencial z rekreaéného
hladiska, ale aj z hladiska ochrany biodiverzity a tiez jeho revitalizaciu pojat ako adaptaéné opatrenie
v suvislosti s klimatickymi zmenami a ich mitigaciou. Zdmeru bude predchadzat asanacia existujucich




stavieb v dotknutom Uzemi (garaze (s.€. 6034 na parc. €. xxxxxx); Casti skupiny unimobuniek
na parc. €. xxxxx) — rieSena v samostatnom konani.

Tok Vydrice je v severnej Casti rieSeného Uzemia v umelo vytvorenom kanale, nad ktorym sa na urovni
terénu nachadza vozovka; steny kanalu su zhotovené z kamerov, stropy zo Zelezobetdnovych
panelov. Okolie kanala tvoria prevazne spevnené plochy pre pohyb vozidiel. PD v tejto ¢asti navrhuje
v maximalnej miere redukciu spevnenych pléch a vytvorenie linearneho parku (bude v obmedzenych
¢asovych intervaloch zdielany s pohybom vozidiel); Upravu dopravnej schémy; zmenu krytu pléch
na dopravnu obsluhu arealu z asfaltovych na drenazny, alebo z vegetacnej dlazby. V ramci novej
dopravnej schémy sa navrhuje zoéna pick-up/drop-off (kratkodobé zastavenie vystup/nastup)
Studentov Skoly CIS CAMPUS a klientov DSS Rosa. Pohyb vozidiel bude ¢asovo obmedzeny
aviazany na dobu prevadzky Skoly a DSS Rosa; zaroven dopravné pripojenie do garazi v objekte
s.C. 5970/1 bude zachované. Sucastou navrhu je aj rekultivacia uvolneného Uzemia po asanacii
stavieb (riei samostatny projekt). PD dalej riesi upravu koryta Vydrice — prehibenie a rozsirenie
v juznej odkrytej Casti toku. Vychodny breh toku bude deregulovany s uUpravou gradientu svahu
s kombinaciou vysadby a umiestnenim prirodnych hernych prvkov s ciefom vytvorit plochy pre relax
a moznost pristupu navstevnikov k vodnej hladine. Zo zapadnej strany bude z dévodu bezpelnosti
koryto oplotenim oddelené od arealu DSS Rosa.

PD dalej riesSi navrh inzinierskych sieti pre pripojenie susednych zamerov, najma: spolo€nu arealovu
splaskovu kanalizaciu pripojent na zberaC jednotnej kanalizacie v sprave BVS a.s.; spoloénu
arealovu dazdovu kanalizaciu vyustenu regulovanym odtokom do koryta Vydrice; spolo¢nu
distribuénu trafostanicu; spoloént studiu (pre doplfianie automatickych zavlahovych systémov);
navrh automatického zavlahovy systém. Dazdovej vody z komunikacii v areali budu cez vpusty
odvedené do retencného potrubia; v mieste parkovacich stati bude dazdova voda precistovana
v odlu€ovaci ropnych latok. Priestor v mieste chodnikov a pléch s pohybom vozidiel bude vybaveny
osvetlenim stoziarového typu. Dalej je sudastou navrhu aj ugelova komunikacia a 10 parkovacich
miest (popis nizSie); v Casti parkovacich stati sa navrhuje nabijacia stanica pre elektromobily
a osadena priprava pre moznost doplnenia nabijacej kapacity pre vSetky realizované statia.

Objektova skladba

Priprava izemia a HTU

SO 081 Priprava staveniska a demolacie

Hlavné stavebné objekty

Komunikacie a spevnené plochy

SO 281 Arealova komunikacia a parkovisko

SO 285 Spevnené plochy

Sadové upravy, exteriérové prvky architektary
SO 380 Cisté terénne a sadové Upravy

SO 385 Oporné mury

SO 390 Mobiliar, prvky malej architektury a herné prvky
SO 395 Uprava koryta Vydrice

Vodohospodarske objekty a Modrozelena infrastruktira
SO 485 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 486 Arealova splaskova kanalizacia

SO 490 Arealova dazdova kanalizacia

SO 491 Zaolejovana dazdova kanalizacia, ORL
SO 492 Regulovany odtok do recipientu

SO 495 Studna SO 499 Modrozelena infrastruktura
Vonkajsi plyn

SO 580 RuSenie plynovodu

Vonkajsie rozvody VN, NN

SO 681 Trafostanica TS1 a pripojka VN

SO 690 Arealové vedenie NN




SO 691 Arealové osvetlenie

Vonkajsie rozvody TK, OPT

F - projekt organizacie vystavby

G - prevadzkové subory PS 001 Elektromobilita

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

PD navrhuje pristupovu cestu, ktora sa pripaja na existujucu ucelovu cestu, zabezpecujucu pristup
do obchodného arealu Kaufland. Cesta sa navrhuje ako obojsmerna so Sirkou 7,0 m, uc¢elova, verejna
s ukon€enim v staniCeni 0,06135. V ramci zameru sa navrhuje 10 parkovacich stojisk s kolmym
radenim o rozmeroch 5,3m x 2,5m. Dalej st sugastou navrhu aj chodniky prifahlé k pojazdnym
plocham v §irke 2,0 m; spevnena plocha pre kratkodobé parkovanie poc¢as vykladania/nakladania
ziakov Skoly a DSS Rosa. Systém parkovania bude ako drop-off so stojiskami s obmedzenou dobou
statia alebo formou kiss and ride zalivu.

Poznamka: * Organ tzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel) )
P6vodny Navrhovany Udaje po
stav stav overeni*
vymera zaujmového Uzemia 5327,00 m? 5327,00 m? m?
zastavana plocha 582,00 m? 0,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 1164,00 m? 0,00 m? m?
podlazna plocha bytovej funkcie 0,00 m? 0,00 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 1164,00 m? 0,00 m? m?
zelen 2306,00 m? 2163,70 m?
podet parkovacich miest 10

Poznamka: * Organ tzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 201

UPN v Gzemi: obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
zaradil liniovu a ploSnu zelen, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funk&nej plochy.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) Helo el A

stabilizované uzemie regulacny kod -

Oproti su€asnému stavu v rieSenom Uzemi dochadza k zniZzeniu prvkov intenzity vyuzitia Gzemia.
Asandciou stavieb v zaujmovom uzemi (rieSené v samostatnom konani) bude 1ZP a IPP dosahovat
hodnotu 0. Pri KZ dochadza k Ciastonému znizeniu oproti pdvodnému stavu, ¢o vSak bude
kompenzované navrhovanou intenzivnou vysadbou stromov; zachytom a udrZzanim dazdovej vody
v Uzemi s moznostou jej vyuZitia pre zavlahu a zmenou materialového rieSenia spevnenych pléch
uréenych pre vozidla (zatravfiovacia dlazba, Strk, mlatovy povrch).




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hladiska dopravného vybavenia:

Odporuc¢ame zabezpecit Casovu a vecnu koordinaciu stavby ,Vydrica Park” so susednymi zamermi
,CIS Campus - Patronka“ a ,Sportovy areal - Patronka®.

Z hladiska funkénosti navrhujeme zvazit plynulé prepojenie navrhovaného chodnika popri
navrhovanej ucelovej ceste az po existujici chodnik pri krizovatke obchodného centra Kaufland.
Cyklisticki dopravu pozadujeme previest v celej dizke zameru v zmysle vykresu P3 Situacia $irsich
vztahov a funkcii. RieSenie Ziadame spracovat podfa technickych podmienok TP 085, TP 117, TP
118 s optimalnymi rozmermi podla MIB Manualu verejnych priestorov — Principy a Standardy
priestorov cyklotras.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Pozdiz povrchového toku Vydrice Ziadame uprednostfiovat v ramci vegetaénych Gprav domace druhy
drevin, ktoré su charakteristické pre brehové porasty toku Vydrice a biotop jasenovo-jelSové
podhorskeé luzné lesy.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska ¢ast Bratislava Karlova Ves

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska €ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujlce informacie

Povolenie organu Statnej vodnej spravy je v zmysle § 23 ods. 1 zakona €. 364/2006 Z. z.o vodach
a o0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov potrebné na vysadzanie, stinanie a odstrafiovanie stromov a krov v korytach vodnych tokov
(dalej len ,koryto“), na pobreznych pozemkoch a v inundaénych tzemiach.

Na stavby vo vodach a na pobreznych pozemkoch a stavby v inundaénom Uzemi je potrebny suhlas
organu Statnej vodnej spravy (§ 27 Suhlas) v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon).



Kazdy navrh, tykajuci sa zasahu do vodného toku a jeho pobreznych pozemkov ako aj mnozstvo
vypustanych véd do vodného toku, je potrebné odsuhlasit s jeho spravcom SVP, §. p..

Upozorfiujeme, ze studna je v zmysle § 52 ods. 1) pism. d) vodného zakon vodnou stavbou. V zmysle
§ 61 vodného zakona rozhoduje o povoleni stavby studne aj o povoleni na odber podzemnych véd
Statna vodna sprava.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vilastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investiCcného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Potvrdena priloha: Celkova situacia (01/2025); Koordina¢na situacia (01/2025); Situacia — dopravné
rieSenie (01/2025);

Co: MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy (Celkova situécia (01/2025); Koordina&na
situacia (01/2025); Situacia — dopravné rieSenie (01/2025);
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



