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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 51166/2025-367738/Zsi

Datum podania ziadosti 24.03.2025

Datum vydania 14.05.2025

Typ konania Konanie o povoleni zmeny stavby pred dokonéenim
Lehota platnosti 2 roky odo dna doru€enia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby -

Prilohy stanoviska Pbédorys 10. NP_zmeny v navrhu

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
ID dokumentu Neuvedené
Typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H Zmena stavby pred dokoncenim
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
T|t’ul, M(_ano, Priezvisko / JaroSova OC s.r.o.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo JaroSova 1, 831 03 Bratislava
- . XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXKXX
KoreSpondencna adresa
e ) XXXXXXXXXXXXXXXXX
1 ICO* 36645991
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne Eislo XXXXXXXXXXX
IdentifikaCné Udaje XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX,
opravnenej osoby* XXXXXXXXXKXXXKXXXKX
Titul, Meno, Priezvisko / «
3 ) JaroSova OC s.r.o.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo JaroSova 1, 831 03 Bratislava
- . . XXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXX,
KoreSpondencna adresa
) XXXXXXXXXXXXXXXXX
SEME IS IO 36645991
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Telefénne &islo XXXXXXXXXXX
Identifikacéné Udaje
, . . XXXXXXXXXXXXXXXXXX
opravnenej osoby




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby Neuvedené
B Typ stavby Nebytova budova
Identifikacné | Nazov stavby Rekonstrukcia strechy
udaje . . . " .
. Miesto stavby/ suboru stavieb | JaroSova ulica

stavby/suboru . - : :

stavieb Katastralne uzemie Nové Mesto

Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXX

Hlavna stavba -

Clenenie - : : ,
stavby/ stboru Clenenie hlavnej stavby podfa
; ucelu
stavieb _
Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

e llelae Projektova dokumentéacia

stavby

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxx
Datum 03/2025

spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Dra 01.12.2022 bolo vydané rozhodnutie ¢. 7406/2022/UKP/VORE-109 (pravoplatné dna
04.01.2023), ktorym bola v spojenom Uzemnom a stavebnom konani povolena zmena dokoncéenej
stavby existujucej administrativnej budovy pod nazvom ,Rekon$trukcia strechy“, v rozsahu:
spristupnenie a uprava strechy na dvoch urovniach — na 10. a 11. NP, navrh novych zastreSenych aj
nezastredenych teras s celkovou podlahovou plochou 338,7 m? s letnou kuchynkou a mobiliarom.

Na uvedenu zmenu dokoncenej stavby nebolo vydané zavazné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy.

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

PD rieSi navrh zmeny stavby pred dokon&enim. Povoleny navrh sa upravuje nasledovne:

- terasa na 11. NP sa realizovat nebude;

- terasa na 10. NP sa bude realizovat s podlahovou plochou 175,7 m? (ktora bude rozdelena
na 4 ¢asti ozna¢ené ako Terasa 01 az 04) a to na dvoch Urovniach + 35,058 m a + 36,365 m;

- 2 Casti terasy ¢. 02 s podlahovou plochou (PP) 42,76 m?a ¢. 04 s PP 42,95 m? budu zastre$ené
bioklimatickou pergolou s otoénymi lamelami a s moZnostou uUplného uzatvorenia pomocou
bezramovych posuvnych okien;

- navrhuje sa novy evakuacny ocelovy rebrik.

Navrhovana zmena stavby pred dokonéenim v rozsahu nadstavby a upravy strechy nema vplyv
na charakter a typ budovy, kedZe terasy nebudu sluzit na nové komeréné ucely, ale pre potreby
uzivatefov jestvujucich administrativnych priestorov. Navrh nepredstavuje navy3enie zastavanej
plochy a nema vplyv na zelen, ale predstavuje navy$enie podlaznej plochy o cca 87 m2.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Stavba je dopravne napojena z Jaro3ovej a Halkovej ulice, priCom poZiadavky na dynamicku ani
staticku dopravu sa nemenia.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia - m? m?
zastavana plocha 1379,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi - m? 14 290,70 m?
podlazna plocha bytovej funkcie - m? 0 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie - m? 14 290,70 m?
pocet podzemnych podlazi 1
pocet nadzemnych podlazi 11

Poznamka: * Organ tzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 602

Terasy, slUziace pre jestvujucich uzivatelov stavby (tzn. nevytvaraju sa nové komercné priestory)
nemaiju vplyv na typologicky druh predmetnej stavby a z toho dévodu ani na funkéné vyuzitie Uzemia.
Upozorfiujeme, Ze stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou st vo funkénej ploche — Uzemia
technickej vybavenosti, energetika a telekomunikacie, ¢islo funkcie 602 — nepripustné.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia cislo funkcie 602

stabilizované uzemie regulacny kod -

Z hladiska intenzity sa pomery na posudzovanom uzemi menia iba minimalne, kedZe sa meni iba
podlazna plocha occa 87 m2 Uvedena plocha ¢ini 0,61 % narast podlaznej plochy stavby,
€o nepredstavuje neprijatefny kontrast v danom stabilizovanom Uzemi a z toho dévodu je navrh
akceptovatelny.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast' E — Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zaviazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko-architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za u&elom posudenia suladu s uUzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuZitia stavby.




z hradiska ochrany zivotného prostredia

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

= zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materidly.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Bratislava-Nové Mesto

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informacie

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Prilohy: potvrdeny vykres - P6dorys 10. NP_zmeny v navrhu
Co: MC Bratislava-Nové Mesto

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



