HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.

a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 52779/2025-375736/Kuch

Datum podania Ziadosti

09.04.2025

Datum vydania

14.05.2025

Typ konania

Stavebny zamer

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Celkova situacia a koordina€ny vykres stavby,
M 1:200

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti
Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko /
X ; XXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
e Adresa/Sidlo XXXXXKXXXXXXXXXXXXXXHKXXXXKXXXXXXXXXXX
iadate = —p
KoreSpondenc¢na adresa XXXXXXXXXHXKKXXXXXEXHKXKKKXXXXXKXXXXXXKXK
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
Telefonne Cislo XXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko /
. : XXXXXXXXXXXXXX
Nazov firmy
; Adresa/Sidlo XXXXXXXXXKKXXXXKKXXXKIXXXKXXXKXXX XXX
Stavebnik

KoreSponden¢na adresa

),0.9,9,0.0.9,0,0.0.9,0,0,0.0,0,0.0.0,0,0.0.0,0,0.00,0,0.090,0.09,0,04

Emailova adresa

XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX

Telefénne Gislo

XXXXXXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby Pozemna stavba
I’dder?tlflkacne Nazov stavby Rekreaéna chata_Jank prestavba - pristavba
udaje Miesto stavby/ suboru stavieb |ul. Nad vinohradmi
stavby/suboru - . d .
stavieb Katastralne uzemie Devinska Nova Ves

Stavebné pozemky

XXXXXXXXXXXXX

Hlavna stavba

Budova pre rekreaciu




Clenenie hlavnej stavby podra

s 1272
ucelu
x . SO 02 spevnené plochy a sadové Upravy
Clenenie - . .
. SO 11e areélovy vodovod a pripojka vody -exist.
stavby/ suboru o o N
el Ostatné stavby SO 12 areélova kanalizacia /a/, zumpa /b/
SO 13e arealové vedenie NN a pripojka NN -exist.
SO 14 dazdova kanalizacia /a/, vsakovaci systém
/bl
Dokumentacia stavby
Dokumentacia . . - Dokumentacia pre stavebné povolenie a realizaciu
Projektova dokumentacia
stavby stavby
Spracovatel Ateliér BAAR s.r.o.
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany architekt xxxxxxxx
Datum 03/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD riedi pristavbu a prestavbu existujuceho rekreatného objektu, ktora pozostava z vytvorenia
krytého prepojenia dvoch urovni existujuceho objektu, rozSirenim obyvacieho priestoru na podlazi
rozsahovo vramci prizemia a exteriérovych Uprav. Objekt ma 2NP s celkovymi pdédorysnymi
rozmermi 9,480 x 5,481 m a prestreSeny je plochou strechou s vySkou atiky +5,35 m. Existujuci
doplinkovy objekt ,hobby miestnost* zostava zachovany s celkovymi pddorysnymi rozmermi 5,76 x
2,70 m, priCom bude pultova strecha a stropna konstrukcia nahradena plochou vegetaénou strechou
a novym tramovym stropom.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Na pozemku su zabezpecené 2 odstavné parkovacie statia.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 535,00 m? m?
zastavana plocha 68,70 m? m?2
podlazna plocha nadzemnych podlazi 110,90 m? m?
zelen 401,00 m? m?
spevnené plochy 65,30 m? m?
poc¢et podzemnych podlazi 0

pocet nadzemnych podlaZzi 2

podkrovie/ ustupené podlaZie Nie

pocet parkovacich miest 2

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 a 10 (d'alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1203

Vo funkénej ploche zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality su stavby pre individualnu
rekredciu prevladajucou formou vyuzitia Uzemia.

PredloZeny navrh je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) delpiules i

stabilizované uzemie

intenzita vyuzitia
ploSné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh
vymera zaujmového uzemia 535,00 m?
zastavana plocha 68,70 m? 1ZP 0,13
podlazna plocha (NP) 110,90 m? IPP 0,20
zapoditatelna zelen 401,00 m? KZ 0,75

Predlozeny navrh stavby nenartsa charakteristicki stabilizovani zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujicej zastavby.

Zamer je z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia v sulade s UPN.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

Pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst k ich
prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia, resp. plného
prestropenia, by dos8lo k narastu celkovej zastavanej a podlaZznej plochy a tym k narastu vysledného
IZP a IPP.




z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zeler a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Devinska Nova Ves

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1x PD (profesie)

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



