HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 50467/2025-351306/Gal

Datum podania Ziadosti

27.02.2025

Datum vydania

12.05.2025

Typ konania

K stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Celkova situacia funkénej plochy, vykres €. 3

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti
typ ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C Stavebny zamer
Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
Titul, Meno, Priezvisko XXXXXXXXXXXXX
Siadatel Adresa XXXXXKXXKHXXXXXXKXXXKXXKXXKXXKXXXXKXXXKXXK
Emailova adresa XXXXKXXXXXXXXXXXXX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXX
Titul, Meno, Priezvisko XXXXXXXXXXXXXX
i Adresa XXXXXXXXXXXXXXXXX
Stavebnik =
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby Bytova budova - jednobytova
o Nazov stavby Rodinny dom “martin“
Ld dear;zflkacne Miesto stavby/ suboru stavieb | Devinska cesta
stavby/stiboru Katastralne uzemie Devin
stavieb Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXKX
Clenenie hlavnej stavby podra 111

ucelu




Dokumentacia stavby

Et‘;'\‘/g?e"tac'a Projektova dokumentacia | Architektonicka Stadia investiéného zameru

Soracovatel Atelier Domova spol. s.r.o., Pupavova 45,
P 841 04 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt xxxxxxx

L 02/2025

spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi novostavbu rodinného domu s jednou 8-izbovou bytovou jednotkou. Objekt ma navrhované
jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlaZia a podkrovie. Pédorys objektu je obdiZnikového
tvaru s rozmerom 10,00 x11,30 m, k objektu je pristavané vstupné schodisko. ZastreSenie objektu je
sedlovou strechou s vySkou hrebena strechy +10,32 m. VySkové osadenie objektu je v urovni 1.NP
10,000= 149,50 m n.m. Bpv.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

RieSené Uzemie je priamo pristupné z Devinskej cesty cez pozemok reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXX,
k.u. Devin cez novozriadovany vjazd Sirky 5,5 m. V ramci vjazdu sa vybuduje spevnena plocha
pre parkovanie v pocte 3 parkovacich miest.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 524,00 m? m?
zastavana plocha 115,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 287,50 m? m?
zelen

na teréne 299,00 m? m?
spevnené plochy 110,00 m? m?
pocet bytov 1

pocet viac ako 4-izbovych bytov 1
pocet podzemnych podlaZi 1
pocet nadzemnych podlazi 2
podkrovie/ ustipené podlaZie Ano
pocet parkovacich miest 3

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.




Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uuzemia, €islo funkcie 102 patria rézne
formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce funkcie spésobu vyuzitia danej funk&nej plochy.

Predlozeny zamer vystavby nového rodinného domu je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuZitia
v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia

Zaujmové pozemky su suCastou uzemia — kdd regulacie S (plocha je situovana na tzemi, pre ktoré
je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejSieho stupfia (UPN — Z), ktora obsahuije jej
regulaciu).

UPN Z Devin I.

Na zéklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k ,Uzemnému planu zény Devin |.“ schvalenému
uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Devin, ktorého zavazna €ast bola
vyhlasena VZN &. 4/2018 zo diia 15.10.2018 s G&innostou diiom 01.03.2019 (dalej len ,UPN Z*)
uvadzame:

pozemky su sucast’'ou regulaéného bloku v FPC 25 - Mokra jama 175
funkéné vyuzitie izemia BRD
Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch
typologicky druh: rodinny dom, typ B1 silad
zamer: rodinny dom s 1 bytovou jednotkou
regulativy priestorového usporiadania izemia pre typ B1

regulativy urCene oy .

UPNZ ploSné bilancie

vymera stavebnej parcely 480-600 m? 524,00 m? sulad
L:(;)e(x zastavanej plochy 0,22 1500 m?| 022 stlad
koeficient zelene min. 0,40 299,00 m? | 0,57 sulad
maximalna podlaznost’: pre stavby RD typ B1 - 2 nadzemné podlazia, plus
podkrovie s jednou uroviiou vyuzitia alebo ustupené podlazie, podzemné i
podlaZia neregulované sulad
zamer: 1 PP, 2 NP a podkrovie

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Objekt je dopravne napojeny z existujucej komunikacie Devinska cesta, naroky statickej dopravy su
rieSené na pozemku stavby.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Devin I.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel vyuzitia stavby.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

vykonavat investi¢nu &innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a
ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podloZia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Devin

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informacie

Upozoriiujeme, Ze pre zaujmove uzemie, v ktorom sa zaujmové pozemky nachadzaju, je vypracovany
Uzemny plan zony Devin |. (obstaravatel MC Devin, 2018), v zmysle ktorého sa na zaujmovom
pozemku 1716/51 umiestfiuje turisticka trasa.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku Ci spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Devin
Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



