HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 49873/2025 -285672/Chan

Datum podania Ziadosti

17.02.2025

Datum vydania

30.04.2025

Typ konania

Uzemné konanie spojené so stavebnym konanim

Lehota platnosti

2 roky odo dnia jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia spevnenych a zelenych pléch

Cast’ A - Identifikacné udaje

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

K.T. Plus, s.r.o.

Adresa/Sidlo

Kopdianska 15, 851 01 Bratislava

Ziadatel KoreSpondencna adresa Kopcianska 15, 851 01 Bratislava
ICO 35958766
Emailova adresa ktplus@ktplus.eu
Telefénne Eislo XXXXXXXXXXXXXXXX
L';uzlé,yﬁrr;r?; Priezvisko / ZEUS, s.ro.
Stavebnik Adresa/Sidlo Namestie SNP 13, 814 99 Bratislava

KoreSponden¢na adresa

Namestie SNP 13, 814 99 Bratislava

ICO

35711973

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby Nebytova budova
Identifikacné  [Nazov stavby ZEUS CENTRALA - NADSTAVBA A PRISTAVBA
i , Miesto stavby/ suboru stavieb | Ovocna xxx
stavby/suboru - - .
stavieb Katastralne uzemie Jarovce
Stavebné pozemky XXX, XXX
Clenenie Hlavna stavba SO 01 pristavba a nadstavba objektu

stavby/ suboru
stavieb

Ostatné stavby

SO 02 spevnené plochy
SO 03 sadové upravy a mala architektura




Dokumentacia stavby

SDt:I\%yentama Projektova dokumentacia Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

) Rudohradsky s.r.o., Drotarska cesta 68, 811 02
Spracovatel .

Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXXXXXXX
projektant: autorizovany architekt xxxxxxx
L 12/2024
spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

Predmetom dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie je pristavba a nadstavba existujuceho objektu.
RozSirenie 1NP je navrhované smerom k Ovocnej ulici o rozmeroch 14,10 x 6,90 m. 2.NP
je kosodiznikového tvaru a je navrhované nad pévodnou aj novou &astou objektu, s vykonzolovanim
na severovychodnu stranu.

Celkové maximalne rozmery 2NP predstavuju 23,70 x 13,20 m. Pévodny podorys 1.NP objektu
zostava zachovany s minimalnymi moznymi zasahmi do fasady a konstrukcii. Pristavba na 1.NP bude
po funkénej stranke vytvarat hlavny vstup so zadverim a kaviareri. Prizemie bude s druhym podlazim
prepojené novym schodiskom a otvorenou galériou. 2.NP bude po funk&nej stranke pozostavat
z administrativnych priestorov, otvorenych a samostatnych kancelarii, zasadacej miestnosti,
kuchynky a socialneho zazemia.

Dokumentacia pojednava o nadstavbe a pristavbe k existujucemu objektu pristupného z Ovocnej
ulice a o vytvoreni spevnenej plochy pre uCely parkovania. Ostatna plocha pozemku ostava
v pébvodnom stave.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Areal firmy ZEUS je z dopravného hladiska napojeny na cestnu siet obce Jarovce existujucimi
vjazdmi/vyjazdmi z ulice Késtkova a ulice Ovocna.
Pre pokrytie narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN je navrhovanych 6 parkovacich miest,

z toho je jedno parkovacie miesto vyhradené pre ZTP. Vo vypodte parkovacich miest je pouzity
koeficient mestskej polohy kmp = 1,0 a koeficient delby prepravnej prace kq = 1,0.

.Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel) )

Pévodny Navrhovany Udaje po

stav stav overeni*

vymera zaujmového Uzemia 1928,00 m? 1928,00 m? m?
zastavana plocha 409,70 m? 558,90 m? m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 409,70 m? 787,40 m? m?
zelen 965,80 932,60 m?
spevnené plochy 552,50 m? 436,50 m? m?
pocet podzemnych podlaZzi 1 1
pocet nadzemnych podlaZzi 1 2
podkrovie/ ustupené podlazie Nie Nie
pocet parkovacich miest: - 6

Poznamka: * Organ tzemného planovania vypini v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD



Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 202

Vo funkénom vyuziti uzemia: obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, Cislo funkcie 202 patri
obcianskej vybavenosti vo forme zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu, administrativy
medzi pripustné a prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

Predlozena zmena dokoncenej stavby je z hfadiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .
. . . . ; Cislo funkcie 202
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
stabilizované uzemie regulacny kod -
intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh

vymera zaujmového Gzemia 1928,00 m?
zastavana plocha 558,90 m2 | IZP 0,29
podlazna plocha (NP) 787,40 m? IPP 0,41
zapocitatelna zelen 932,60 m? KZ 0,48

Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su akceptovatelné pre danu funkénu
plochu.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného z&kona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

vykonavat investi€énu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen




a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite

zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizatného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Jarovce

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informacie

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelfnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zé&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Jarovce
Urad pre tzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



