HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Eislo MAGS OUIC 49729/2025-289942/Mos
Datum podania ziadosti 13.02.2025
Datum vydania 28.04.2025

Typ konania

uzemné konanie spojené so stavebnym konanim

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu

k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Dopravna situacia — navrhovany stav, M 1:270

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedeny

Typ ziadosti

C

Stavebny zamer

Identifikacné U

daje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

MMS services s.r.o.

Adresa/Sidlo

Sachorova 10649/23, 831 07 Bratislava

AEre KoreSpondencna adresa Sachorova 10649/23, 831 07 Bratislava
ICO* 35956356
Telefénne Cislo XXXXXXXXXX
T|t’uI, Mgno, FeziEe MMS services s.r.o.
s bk Nazov firmy
tavebni Adresa/Sidlo Sachorova 10649/23, 831 07 Bratislava
ICO* 35956356
Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb
ID stavby neuvedené
Typ stavby Nebytové budovy pre vyrobu
Identifikacné | Nazov stavby ,»Objekt techniky na udrzbu zelene*
udaje . . " -
, Miesto stavby ul. Pri mlyne a Prijazdna ul.
stavby/suboru : - . -
stavieb Katastralne uzemie Vajnory

Stavebné pozemky

2,:0,0,0,9.0,0.0,0.9,0.0,0,0.0,0.9,.0.9.0.0.0,0.9,0.0,0,0.9,.0.9.0.90.¢0,0.9,0.0 0.4

Hlavna stavba

SO 01 Objekt techniky na udrzbu zelene




Clenenie hlavnej stavby podla Budovy pre ind vyrobu

ucelu
SO 02 Rekonstrukcia oplotenia
SO 03 Rekons. vnutroarealového rozvodu vody
Clenenie SO 04 RekonS. vnutroareal. rozvodu elekt. energie
stavby/ suboru SO 05 Rekons. vnutroareal. rozvodu kanalizacie
stavieb Ostatné stavby SO 06 Spevnena plocha pre parkovanie

SO 07 Zariadenie staveniska

SO 08 Poziarna nadrz

SO 09 Vsakovacia Sachta

SO 10 Navrhovana spevnena plocha

Dokumentacia stavby

Eél\(/ttj);wentama Projektova dokumentacia projekt pre stavebné povolenie

Spracovatel Projektum Ar’chitekti; FOX Development S.r.o.,
Budovatel'ska 922/35, 821 08 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant autorizovany architekt XXxxxxxxx

Datum

12/2024

spracovania

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Genéza

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo pod ¢. MAGS OUIC 54911/2024-510936 zo dfia 19.12.2024
stanovisko k investiénému zameru pod nazvom ,Stredisko odtahovej sluzby*, v ktorom nesuhlasilo
s predmetnym zamerom. Ziadatel' upravil svoj navrh, ktory je prezentovany v aktualne predloZene;j
dokumentacii.

Posudzovana projektova dokumentacia (d’'alej ako ,,PD*)

PD rieSi objekt pre zariadenie technickej vybavenosti pre udrzbu zelene v danej lokalite. Objekt je
nepodpivniéeny, dvojpodlazny, obdiZnikového tvaru s pédorysnymi rozmermi 16,18 m x 12,34 m
a zastreSeny je pultovou strechou s max. vyskou strechy +6,426 m. V objekte je rieSena samostatne
oddelena Cast, ktora ma 2.NP a garaz so samostatnou garazovou branou na 1.NP. Vedla oddelene;j
garéze na 1.NP su rieSené dva vstupy do druhej garaze. Garaz bude sluZzit pre parkovanie 3 vozidiel
na udrzbu zelene. Na 2.NP su rieSené sklady. Pred objektom je spevnend plocha pre parkovanie
3 osobnych vozidiel a 1 ndkladného vozidla. Objekt bude novymi pripojkami pripojeny na elektrické
vedenie; zasobovanie vodou bude rieSené z existujucej studne na pozemku investora a spladkova
kanalizacia z objektu bude odvedena do navrhovanej Zumpy. Dazdova voda bude odvadzana
do dvoch vsakov na pozemku investora.

Stavba z hfadiska dopravného riesSenia

Sucastou projektovej dokumentacie je aj vypolet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je
potrebné vybudovat 3 stojiska, z toho 1 stojisko je vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu. Stavba je dopravne pripojena na cestu z ul. Prijazdna a nasledne na ul. Pri mlyne. Projektova
dokumentacia bola doplnena o stavebny objekt chodnik pre peSich s nazvom: SO 10 Navrhovana
spevnena plocha pochddzna — beténova dlazba, Verejny chodnik. Zaroven bol doplneny aj dopravny
vykres s okétovanim.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 1600,00 m? m?
zastavana plocha 200,00 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 224,83 m? m?
zelen na teréne 968,26 m? m?
spevnené plochy 431,74 m? m?
poc¢et nadzemnych podlazi 2
pocet parkovacich miest 7

Poznamka: * Organ tzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov posudenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, (d'alej len ,,UPN“)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1300

Vo funkénom vyuziti Gzemia: ostatna ochranna a izola¢na zeler, kod funkcie 1130 patria zelen liniova
a ploSna medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy, tzn. Ze ide o Uzemia ploSnej
a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi U€inkami susediacich
prevadzok a zariadeni.

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace
s funkciou, odstavné statia a parkoviska a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia.

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 9901

Vo funkénom vyuZiti Uzemia: namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné
nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funk&nymi plochami. Pod urovfiou terénu je mozné
umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktury.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) delimlce 1l

stabilizované uzemie

intenzita vyuZitia
plosné bilancie zaujmoveé Uzemie
navrh
vymera zaujmového Gzemia 1600,00 m?
zastavana plocha 200,00 m?| IZP 0,125
podlazna plocha (NP) 224,83 m?| IPP 0,140
zapocitatelna zelen 968,26 m? KZ 0,610

Investiény zamer vo funkénej ploche 1130 povazZujeme z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia
za akceptovatelny. Investi€ny zamer sa nachadza v tesnej blizkosti Zeleznicnej stanice Vajnory, tzn.
ze predmetné Uzemie je zatazené negativnymi vplyvmi a viacerymi obmedzeniami, ktoré spésobuje
zelezni¢na prevadzka.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

V zmysle zakona €. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani sa podla § 40e ods. 5 pri Ziadosti o vydanie
zavazného stanoviska vyZaduje podfa pism. f) uviest Udaje o poZiadavkach stavby na dopravné
napojenie vratane parkovania a navrh napojenia stavby na dopravné vybavenie Uzemia.
Z uvedeného dévodu bol do projektovej dokumentacie stavby doplneny stavebny objekt:




.30 10 Navrhovana spevnena plocha pochddzna — beténova dlazba, Verejny chodnik®, ktory je
nevyhnutnym predpokladom pre umiestnenie stavby.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hfadiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

Vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najSirSej moznej diverzite;

Zavadzat postupy udrzatelného hospodérenia so zrdZkovou vodou s ciefom znizit odtok zraZzkovych
vdd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras do kanalizatného systému
zlep&enim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

ZvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpelit dostatoénu tepelnd izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat' mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat’ alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast Bratislava Vajnory

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast' nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb.




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informéacie

Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.
Zaujmova lokalita z juznej strany spada do ochranného pasma Zelezni¢nych trati.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Vajnory
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdeny vykres s ozna¢enim G: Dopravna situacia — navrhovany stav / M1:270
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



