HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.

a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 53065/2025- 304156/Kuch

Datum podania Ziadosti

14.04.2025

Datum vydania

30.04.2025

Typ konania

Stavebny zamer

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

NevyZaduje sa

Prilohy stanoviska

Situacia umiestnenia stavby

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/FI G/H

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

Nazov firmy Oddelenie tvorby mestskej zelene

Adresa/Sidlo Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava

KoreSponden¢na adresa Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava
Ziadatel ICO* 00 603 481

Emailova adresa XXXXXXXXXXXKXXXX

Telefonne ¢islo XXXXXXXXXXX

Identifikacné udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXXXXXXXXXK,; XXXXXXXX XXX

Titul, Meno, Priezvisko /

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

Nazov firmy Oddelenie tvorby mestskej zelene

Adresa/Sidlo Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava

KoreSpondencna adresa Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava
Stavebnik ICO* 00 603 481

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo XXXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*

XXXXXXXXXXXXXXXXK, XXXXXXXXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby

Samostatna stavba




Identifikaéné Nazov stavby Pozorovacia veza - Cunovo
Udaje Miesto stavby/ suboru stavieb | Sysfovské polia
stavby/siboru | Katastralne uzemie Cunovo
stavieb Stavebné pozemky XXXX
Clenenie Hlavna stavba Iné inZinierske stavby
stavby/ suboru | Clenenie hlavnej stavby podra 2720
stavieb ucelu
Dokumentacia stavby
Dokumentacia | ooy iova dokumentacia Projekt stavby
stavby

: XXXKXXXXKXXXXKKXXXKKXXXKXXXXXKXXXXKXXXXXK
Spracovatel

XXXXXXXXXXXXKXXXXXK

Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXX
projektant autorizovany stavebny inzinier xXxxxxxx
PEWD 02/2025
spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD rieSi navrhovanu samostatne stojacu pozorovaciu vezu pre monitoring vtactva v extravilane
Bratislava — Cunovo. Pozorovacia veza bude vybudovana v ramci projektu LIFE20 NAT/SK/001077
Zabezpecenie dlhodobej ochrany dropa velkého a sokola kobcovitého v pohrani¢i Slovenska
a Madarska — LIFE STEPPE ON BORDER v chranenom vtd€om uzemi Syslovské polia. Navrhovany
objekt bude obdiZnikového pddorysného tvaru s celkovymi rozmermi 4,76 x 4,88 m, s nosnou
drevenou konsStrukciou, so schodiskom vedudcim na vyhliadkovu ploSinu vo vyske 5,975 m
nad terénom, zastreSeny Sikmou valbovou strechou s hrebefiom v Urovni + 9,5 m nad terénom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ idajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*
vymera zaujmového Uzemia 8852,00 m? m?
zastavana plocha 23,23 m? m?2
zelen 8828,77 m? m?2

Poznamka: * Organ uzemného planovania vypini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN“)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 1205

Vo funké&nej ploche orna pbda je pripustné umiestnenie drobnych zariadeni pre vedecko-vyskumné
ucely.

PredloZeny navrh je z hfadiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v stlade s UPN.




z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN

na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) EpliniEk A

stabilizované uzemie

intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh
vymera zaujmového uzemia 8 852,00 m?
zastavana plocha 23,23 m? 1ZP 0,002
zapoditatelna zelen 8 828,77 m? KZ 0,997

Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia ide o minimalny zaber uzemia, ¢o v kontexte k stabilizovanému
Uzemiu povazujeme za pripustné.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdu zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

z hladiska ochrany zivotného prostredia

po ukon&eni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikécie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

v zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
sa navrhuje predmetny zamer v Chranenom vtd€om uzemi Syslovské polia a v dotyku regionalneho
biocentra Rusovce:

Zo zakona €. 543/2002 Z.z. z §3, ods. 3, 4 a 5 vyplyva, ze:

Vytvaranie a udrziavanie uUzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom.
Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat &innost, ktorou mézu ohrozit alebo narusit
uzemny systém ekologickej stability, sU povinni zarovern navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k jeho
vytvaraniu a udrziavaniu.

Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou €innostou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek alebo
prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujiuce k predchadzaniu
a obmedzovaniu ich poSkodzovania a ni¢enia.

Podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrenia podfa odsekov 3 a 4 zahrnut
uz do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentécie vypracuvanej podla osobitnych
predpisov.




Z hladiska lokalizacie zameru, ktory prechadza chranenym uzemim prirody ajeho mozného
ovplyvnenia, Ziadame uz v tejto etape uvazovany investicny zamer prekonzultovat s Organom
ochrany prirody a Statnou ochranou prirody.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast Bratislava Cunovo

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

Predmetny zamer sa nachadza v Chrdnenom vta€om uzemi Syslovské polia, v dotyku regionalneho
biocentra Rusovce a v tesnej blizkosti Statnej hranice s Madarskom.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku €i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného riesenia investi€ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zdvazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 paré PD

Co: MC Bratislava — Cunovo
Urad pre zemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



