HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

o

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022

Z.z.a§ 7d zakona €. 377/1990 Zb.

Organ Uzemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo

MAGS OUIC 49866/2025-222679/Pip

Datum podania Ziadosti

17.02.2025

Datum vydania

29.04.2025

Typ konania

konanie k stavebnému zameru

Lehota platnosti

2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby

nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska

Koordinaéna situacia, Pohlady

Cast’ A - Identifikacné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu

neuvedené

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H

C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko /
Nazov firmy

,:0,9,0.9,0,0.9,0.9,0.0,0,0.9,0.9,0.9.0.0,0,0,0,0.9.¢

Adresa/Sidlo

),:0,9,0.9,0,0.0,0.9,0.0,0,0,0,0.9,0.9.0.0.0,0.9,0,9,0,0.9.

KoreSponden¢na adresa

neuvedené

Ziadatel ICO* neuvadza sa
Emailova adresa XXXXKKXXKKXXKXXXKXXXKXXXXK
Telefénne Cislo XXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje .
. . . neuvadza sa
opravnenej osoby
T|t’ul, M(_ano, Priezvisko / E&A trade. s.r.0.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Na Troskach 12, 974 01 Banska Bystrica
KoreSpondencna adresa neuvedené
Stavebnik ICO _ 51205742 :
Emailova adresa neuvedené
Telefénne Cislo neuvedené
Identifikaéné udaje .
neuvedené

opravnenej osoby*

Datum narodenia**

neuvadza sa




Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedené
B Typ stavby neuvedené

'fidef!t'f'kacne Nazov stavby RD - Nad luékami

uadaje Miesto stavby/ stboru stavieb | ulica Nad lu¢kami

stavby/suboru . - :

stavieb Katastralne uzemie Karlova Ves
Stavebné pozemky XXXXXXKXXXXXXKXXXXXXXXXKXX

. . Hlavna stavba neuvedené

Clamene Clenenie hlavnej stavby podlia

stavby/ suboru | . J yp 1113

. ucelu

stavieb - -

Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia

stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentéacia

projekt v rozsahu podla § 40c ods. 2 zakona &.
200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni

S neskorsich predpisov

Spracovatel ECKHARDT, s.r.0., Magurska 2C, 831 01 Bratislava
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant: autorizovany architekt xxxxxx

Datum

02/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby

** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD)

PD rie8i novostavbu bytovej budovy s 3 bytovymi jednotkami na ulici Nad lu¢kami v k.. Karlova Ves.
Terén pozemku je svazity. Objekt je podpivni€eny s 2 NP a obytnym podkrovim so sedlovou strechou.
Na 1.PP sa umiestiiuje hlavny vstup, kobky a technicka miestnost. Na 1.NP az 2.NP vratane
obytného podkrovia sa umiestiuju tri 4-izbové byty.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

Dopravny pristup je z ulice Nad lu¢kami. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby 7 stojiskami
na urovni 1.PP, pricom 1 stojisko je kryt¢é hmotou objektu na spevnenej ploche a6 stojisk
sa umiestriuje na vonkajSich zatraviiovacich tvarniciach.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 548 m? m?
zastavana plocha 131,37 m? m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 328,43 m? m?
zelen

na teréne 212,56 m? m?

nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m 25,20 m? m?

zapoditatelna zelen 225,16 m? m?
spevnené plochy 178,87 m? m?
pocet bytov 3

pocet 4-izbovych bytov 3




pocet podzemnych podlazi 1
pocet nadzemnych podlazi 2
podkrovie / ustipené podlazie Ano
pocet parkovacich miest: 7

Poznamka: * Organ tzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 102

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102,
patri zamer medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN | .. .
. g . . . cislo funkcie 102
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulaény kéd C
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
ploSné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh

vymera zaujmového uzemia 548 m? pozemok 480 — 600 m?

zastavana plocha 131,37 m? 1ZP 0,24 1ZP max 0,25

podlazna plocha (NP) 328,43 m? IPP 0,59 IPP rmax 0,6

zapoditatelna zelen 22516 m? KZ 0,41 KZ min 0,40

Zamer dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Gzemia:
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102, rozvojové uzemie, regulacny kod C.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 0ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni,
ktorou sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel vyuzitia stavby.




z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dnia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su su€astou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch: uviest iba relevantné upozornenia

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako su€ast’ verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetaZovej zelene so stromami, krikmi, zZivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi Ilukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so
schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej €o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizaéného
systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpecit dostatoénl tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné
stavebné materialy.

Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska ¢ast’ Bratislava Karlova Ves

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona ¢. 377/1990 Zb

Cast' G - Upozornenie / Iné / Doplfiujice informacie

Do dalsieho stupfia projektovej dokumentacie uvadzame za oddelenie parkovania:
Ziadame umiestnit zrkadla na naprotivnej strane z oboch smerov aj skrz vyjazd od susediaceho domu.
Rovnako tak poZadujeme vypracovat obalové krivky pre osobné vozidlo pre navrhované rieSenie
pre vyjazd zo susediaceho domu nakolko novonavrhované parkovacie miesto vyrazne zuUZi
manévrovaci priestor pri vedlajSej brane. Dopravny pristup k stavbe je potrebné riedit so zachovanim
nivelety chodnika.

V pripade, Ze sulastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahrddza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu poZadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného za&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
potvrdené vykresy: €.23 Koordinacna situacia, M 1:250, ¢.37 Pohlady, M 1:100
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



