HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022
Z.z.a§ 7d zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Oradin tremmého bla .
fgan tizemneho planovania Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 50553/2025 -286517/Chan

Datum podania ziadosti 28.02.2025

Datum vydania 28.04.2025

Typ konania Uzemné konanie spojené so stavebnym konanim
Lehota platnosti 5 rokov odo diia jeho doruenia ziadatelovi
Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Overené vykresy:

Prilohy stanoviska i . .
Koordinaéna situacia, &. vykresu A.00

Cast’ A - Identifikacné udaje

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko / RACEN spol. s r.0.

Nazov firmy

Adresa/Sidlo Mlynska 10, 921 01 PiesStany
Ziadatel KoreSpondencna adresa Mlynska 10, 921 01 PieStany

ICO* 34152903

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXX

L‘;"Z'oyﬁr';?y Fulcrli. 0 ENERGY HEATING s.r.o.

Adresa/Sidlo Plynarenska 1, 821 09 Bratislava
Stavebnik KoreSpondencna adresa Plynarenska 1, 821 09 Bratislava

ICO* 50211315

Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Telefénne Cislo XXXXXXXXXXXXX

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

Typ stavby InZinierska stavba
el Juzné mesto — uéinna sustava CZT
I’der?tlflkacne Nazov stavby s vyuzivanim VUKVET, obnovitefnych zdrojov
Eeaie . energie a odpadového tepla
stavby/suboru - — -
stavieb Miesto stavby/ suboru stavieb Labutia, Juzné mesto, zony A4, AB1-AB4, B1, B3-

B4;

Katastralne tGzemie Petrzalka




$0,9,0.0,0,0,0,0.0,0.0,0,0,.0,0.0,0,.0.0,0.9,0.0,0.0.0,0.9,.0.0,0.0.0,09,0.9,0.0 0,090,090
1,:0,9,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0.0.0,0.0,0.0,0.0.0,.0.0,00,0.0,0,00,.00000,00,04
1,:0,9,0.9,0,0,0,0.0,0.0,0,0.0,0.9,0.0,0.0.0,0,0,0.0,0.0.0,.0.0,00,0.0,0,.00,.000900,00,04
1,:0,9,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.9,0.0,0.0.0,0,0,0.0,0.0.0.0.0,00,0.0,0.00,.0000 000,04
1,:0,9,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0.0.0,0,0,0.0,0.0.0,.0.0,00,0.0,0.00,09090,00,04
,0,9,0,0,0,0.0,0.9,0.0,.0,0.0,0.9,0.0,0.0.0,0,0,0,0,0.04

Stavebné pozemky

Pozemky hlavného mesta XXOOOKXKXXXXXXXX
Clenenie — . —
stavby/ suboru | Hlavna stavba tSO3v Prtt,apajlaclltteplovod medzi EC-1 a EC-2 (riesi
stavieb ato Cast projektu)

Dokumentacia stavby

sli’)tgl\(/légwentama Projektova dokumentacia Dokumentacia pre stavebné povolenie
Spracovatel RACEN spol. s. r. 0., Mlynsk& 10, 921 01 PieStany
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

projektant: autorizovany architekt XXxXxXxxXxXxxxxx

Datum

02/2025

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d'alej ako ,,PD*)

Predlozena projektova dokumentacia rieSi vybudovanie Uucinnej sustavy centralizovaného
zasobovania teplom (CZT) v lokalite Juzné mesto. Centralny zdroj tepla (CTZ) je v zmysle predlozenej
dokumentacie oznaceny ako Energocentrum EC-1, ktory bol naprojektovany v ramci stavby ,Juzné
mesto — zoéna A3-A5, viacpodlazna vystavba“. Konkrétne predlozeny projekt riedi vybudovanie Casti
prepajacieho teplovodu medzi navrhovanym CTZ ,EC-1“ (vypracovana PD pre stavebné povolenie)
a planovanym druhym CTZ ,EC-2“ (podla vypracovanej Studie). Zakladnym ciefom investiéného
zameru je navrhnut rieSenie distribucie tepla z CTZ do odbernych miest tak, aby vyroba a dodavka
tepla z CTZ bola efektivha od zaciatku jeho prevadzkovania.

Projekt sa Cleni na stavebné objekty:

SO1 Centralny tepelny zdroj EC-1,

SO2 Rozvody tepla v obvode EC-1

SO3 Prepédjaci teplovod medzi EC-1 a EC-2 (rieSi predloZeny projekt).
Navrhovana etapizacia vystavby SO-3:

1.etapa - subezne s vystavbou CTZ EC-1 (SO-1) a rozvodov tepla v obvode EC-1 (SO-2) vybudovat
vetvu 3 (SO-3), useky 3.1 a 3.2, tzn. prvu Cast prepajacieho teplovodu medzi navrhovanym
-,EC-1“ a planovanym ,EC-2“ najskor popod elektriCkovu trat (pretlak), potom cez zénu
AB1-AB4 ku napojeniu na existujice rozvody potrubi v zone B1,takto zabezpecit moznost
dodavky tepla vyrobeného v CTZ EC-1 (teplo z VUKVET a vyuzivania OZE) do existujcich
objektov v zéne B1 (prednostne pred dodavkou tepla z existujucich kotolni na ZP);

2.etapa - vybudovat vetvu 3 (SO-3), useky 3.3 a 3.4, tzn. druhu Cast prepajacieho teplovodu medzi
navrhovanym ,EC-1“ a planovanym ,EC-2 cez zény AB2 a B3-B4 ku objektom vo vystavbe
(SO-04, SO-07), takto zabezpedit moznost dodavky tepla vyrobeného v CTZ EC-1 (teplo
z VUKVET a vyuzivania OZE) do budovanych objektov v zéne B3-B4 (prednostne pred
dodavkou tepla z kotolni na ZP);

Posledny Usek prepojenia medzi ,EC-1 a ,EC-2“ nie je predmetom rieSenia tejto PD, bude rieSeny
az v Case bliziacej sa potreby zvySenia potrebného instalovaného tepelného vykonu v zdrojoch tepla
pre navrhovanu sustavu CZT — Juzné mesto.




Cast' C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN*)
uvadzame

z hradiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 2001

navrhovany zamer — liniova stavba, ako technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia funk&nej plochy,
patri medzi pripustné spoésoby vyuzitia

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 101

navrhovany zamer — liniova stavba, ako technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy,
patri medzi pripustné sposoby vyuzitia.

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 1110

navrhovany zamer — liniova stavba, ako technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy,
patri medzi pripustné spoésoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 1130

navrhovany zamer — liniova stavba, ako technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy,
patri medzi pripustné sposoby vyuzitia.

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia Cislo funkcie 702

navrhovany zamer — liniova stavba, ako technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy,
patri medzi pripustné sposoby vyuzitia.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podfa metodiky UPN
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia neméa navrhovana stavba v zmysle metodiky UPN
vplyv na uzemnym pldnom regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia (IZP, IPP a KZ).

verejnoprospesné stavby:

VPS &. D54 - Nosny systém MHD, prevadzkovy usek Janikov dvor - Safarikovo namestie v Bratislave,
2. Cast Bosakova ulica-Janikov dvor*

VPS ¢&. D30 - komunikécia Jantarova v MC Petrzalka od Bosakovej po Zel. trat do Madarska, vratane
dobudovania uzla s Panénskou ul.

VPS ¢&. D33 - obsluzné komunikacie FT C1 + C s MHD v lokalite Juh 1 a v lokalite Juh 2

VPS &. D34 - predizenie Jantarovej od Zel. trate do zény Petrzalka - Juh

VPS €. K14 - vystavba nového kanalizaného systému zberaCa D: zbera¢ D, pritoky zberata D
Janikov dvor, zbera¢ DA a jeho pritoky

VPS €. P8 - nové STL plynovody v lokalitach nového Uzemného rozvoja Devinska Nova Ves,
Zahorska Bystrica, Lamag, Koliba, Podhorsky péas, Zabi majer, Ivanska cesta, Letisko - zapad a IV.
kvadrant, zéna Chalupkova, VIgie hrdlo, Palenisko, Cierny les, Sajby, Vajnory, Podunajské Biskupice
— juh, Petrzalka - juh, zapad, centrum, Jarovce, Rusovce, Cunovo a napojenie RS Palenisko

Iné:

Cez zaujmové uzemie prechadza navrh: verejného vodovodu, spladkovej kanalizacie, plynovodu
STL 0,3 MPa - DN 250mm; miestna opticka kablova trasa.

Liniova stavba zasahuje do ochranného pasma Zelezni¢nych trati so vzdialenostou 60 m.




Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast’ E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesSenia

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

z hladiska dopravného vybavenia:

Vecne koordinovat stavbu:

so stavbou Nosny systém MHD, prevadzkovy usek Janikov dvor - Safarikovo namestie
v Bratislave, 2. Cast Bosakova ulica-Janikov dvor

s prebiehajucou, povolenou a planovanou vystavbou v lokalite Juzné Mesto (zéna AB1, zéna
A3+A5, zona A1, zén B3B4 -AB2 ...)

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikéacie a zelené plochy uviest do povodného stavu.

Vykonéavat investi¢nu €innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 5/2018 zo dria 07.09. 2018 o starostlivosti o verejnu zelef
a ochrane drevin (dalej len ,VZN), ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla
ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecéenia ochrany
drevin povinna, v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest
vykopovu ryhu v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena
meraného vo vySke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmeria.

VSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo€nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola vzdy
na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti.

V pripade, Ze je nutné v korenovej zéne stromov riesSit pochddznost, je potrebné priepustnost
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL).

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska cast Bratislava Petrzalka

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb




Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujice informéacie

V pripade, zZe stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneého rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako Ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



