HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov, a v spojitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,
vydava ako prislusny organ tzemného planovania vo veci predlozeného (navrhu) stavebného zameru
zavazneé stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40e ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z.
a § 7d zakona €. 377/1990 Zb.

S e Jerevae Hlévnélr’nesto ,SIovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové ¢islo MAGS OUIC 48121/2025-262814/Lab

Datum podania ziadosti 12.02.2025

Datum vydania 25.04.2025

Typ konania neuvedeny

Lehota platnosti 2 roky odo dna jeho dorucenia ziadatelovi

Dolozka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Koordina¢na situacia; Pdédorys 3.np — 7.np;
Pohfad juzny

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti

ID dokumentu neuvedeny

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika
'I'\'lngZI(,)D/If?rrrlrcl)),l Priezvisko / DKLN, s.r.o.
Adresa/Sidlo Racianska 1575/78, 831 02 Bratislava
KoreSpondencna adresa neuvedena

Ziadatel ICO* 35897791
Emailova adresa XXXXXXXXXKXXXXX
Telefénne ¢islo XXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné udaje XXXXXXXXXXKKXXKKKXXXKKXXXKKXXXX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXX
T|t’u|, M(_eno, ez Apollo Business Center V a.s.
Nazov firmy
Adresa/Sidlo Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
KoreSpondencna adresa neuvedena

Stavebnik ICO* 48308030
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXX
Telefonne €islo XXXXXXXXXXXXXXX
Identifikacné Udaje XXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKX
opravnenej osoby* XXXXXXXXXXXXXX




Datum narodenia**

neuvadza sa

Zakladné udaje o stavbe / subore stavieb

ID stavby neuvedeny

Typ stavby neuvedeny

Polyfunkéné centrum APOLLO BUSINESS
L Nazov stavb CENTER Il BLOK E zmena dokoncenej stavby /

|dentifikacné y zmena funkéného vyuzitia SO 107, SO 111, SO
udaje 101.1, SO 104
stavby/siboru Fjiesto stavby/ stboru stavieb | Prievozska ulica
stavieb - p , .

Katastralne uzemie Nivy

Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXKXKEXXXXXXXXXXXXKXXX XXX

Pozemky hlavného mesta neuvedené
“ : Hlavna stavba neuvedené
Clzmene Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ suboru | -, ] yp 1120

. ucelu

stavieb

Ostatné stavby neuvedené

Dokumentacia

stavby

Dokumentacia . . - ,dokumentacia pre zavazné stanovisko k investi¢nej
Projektova dokumentacia o

stavby ginnosti

Spracovatel DKLN, s.r.0., RacCianska 1575/78, 831 02 Bratislava

Zodpovedny XXXXXXXKXKXXXXXXKXXXXXXX

projektant: autorizovany architekt xxxxxxx

Datum

11/2024

spracovania

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby

** tyka sa len fyzickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD*)

PD rieSi zmenu v uzivani Casti stavby spojend so zmenou dokoncenej Casti stavby. Konkrétne ide
o blok E stavby ,Polyfunkéné centrum APOLLO BUSINESS CENTER II* atyka sa stavebnych
objektov: SO 107, SO 111, SO 101.1 a SO 104. Stavba sa nachadza v zastavbe medzi ulicami
Prievozska a Mlynské nivy.

Zmena spociva v zmene funk&ného vyuzitia, konkrétne z funkcie administrativy na funkciu byvania
aje spojena so zmenou/Upravami stavebnych konstrukcii. Blok E ma 2 PP, 17 NP a ustupené
podlazie.

V suteréne su situované vsetky parkovacie miesta, ide o spoloény suterén pre vSetky bloky
predmetného polyfunkéného centra, predmetom rieSenia je len dilatacny celok bloku E. Z celkového
poctu 305 odstavnych a parkovacich stojisk v danom bloku je 198 stojisk vyhradenych pre funkciu
byvania. Okrem toho su v suteréne planované sklady a pivni¢né kobky pre byty.

Na 1.NP suU navrhované vstupné a komunikané priestory, 4 priestory obcianskej vybavenosti
(obchod/sluzby), skladové a technické priestory. Od 2.NP po 16.NP je rieSena funkcia byvania.
Navrhuje sa 116 bytov a 30 apartmanov (nespifiaji svetlotechnické poZiadavky pre byty; z hladiska
funkcie su zaradené do funkcie byvania). Na 17.NP a ustupenom podlazi su technické a skladové
priestory.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, najvy8Si bod stavby — atika ustupeného podlaZia sa
nachadza vo vySke +67,645 m od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = udroveri 1.NP -
nezadefinovana).




V rieSenom Uzemi sa nachadzaju aj blok C a blok D predmetného polyfunkéného centra, tieto nie su
predmetom rieSenia PD a posudenia tohto zavazného stanoviska.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia

V existujucej podzemnej hromadnej garazi polyfunkéného centra s dopravnym pristupom
z Prievozskej ulice, sa pre zmenu dokon&enej stavby bloku E, t.j. pre byty a apartmany, nachadza
198 parkovacich miest.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel)

Udaje PD Udaje po overeni*

vymera zaujmového Uzemia 10901 m?
zastavana plocha 1527 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi 19279 m?
podlazna plocha bytovej funkcie 18765 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie 514 m?

zeleh

na teréne bez zmeny

zapocitatelna zelen bez zmeny
spevnené plochy bez zmeny
pocet bytov** 146

pocet 1-izbovych bytov 30

pocet 2-izbovych bytov 58

pocet 3-izbovych bytov 44

pocet 4-izbovych bytov 14

pocet viac ako 4-izbovych bytov 0
pocet podzemnych podlazi 2
pocet nadzemnych podlazi 17
podkrovie/ ustipené podlaZie Ano
pocet parkovacich miest: 198

Poznamka: * Organ Gzemného planovania vyplni v pripade, ak st zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

** Do poctu bytov bol zahrnuty aj pocet apartmanov, nakolko su zapocitavané do podlaznej plochy
funkcie byvania

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN*)
uvadzame

z hladiska funkéného vyuzitia tzemia Cislo funkcie 201

Vo funkénom vyuziti tzemia: ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo
funkcie 201, patria zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkéne;j
plochy.

Byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch zastavby funkénej plochy je
pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu.

podiel funkcii vo funkénej ploche ploSné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha 106 658 m?




podl. plocha bytovej funkcie 31545 m? 29,6% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie 75113 m? 70,4% min. 70%

Predlozeny navrh zmeny dokoncenej stavby je z hfadiska navrhovaného funkEného vyuzitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN | .. .
i 4 . . . Cislo funkcie 201
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)
rozvojové uzemie regulaény kéd |
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
ploSné bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového uzemia 10901 m?
zastavana plocha 4362 m? 1ZP 0,400 1ZP max 0,40
podlazna plocha (NP) 36782 m? IPP 3,374 IPP rmax 24
zapoditatelna zelen 1185 m? KZ 0,109 KZ min 0,15

V tabulke su pouzité celkové hodnoty zastavanej plochy, podlaznej plochy a plochy zelene pre
rieSené uzemie — boli zapocitané bloky C a D.

KedZe sa intenzita vyuzitia rieSeného Uzemia v navrhovanom stave v porovnani so su¢asnym stavom
nezmenila, hlavné mesto neposudzuje predlozend zmenu dokoncenej stavby z hladiska intenzity
vyuzitia zaujmového uzemia.

Uvedené hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ) len dokumentuju aktualny
stav exploatacie rieSeného Uuzemia.

z hladiska verejného dopraného vybavenia

Naroky statickej dopravy su vypocitané korektne v celkovom pocte 150 odstavnych a parkovacich
stojisk. Pre funkciu byvania vychadzaju naroky statickej dopravy podla STN 736110/2024 s pouzitim
regulacnych koeficientov kmp @ ka s hodnotou 0,8 v celkovom pocte 137 stojisk. Pre byvanie
je navrhnutych celkom 146 (116+30) jednotiek. Podla Vyhlasky €. 532/2002 Z. z., o poziadavkach
na vystavbu, podla § 44, ods. 1 plati, ze bytovy dom musi mat najmenej jedno garazové stojisko
na jeden byt (do toho sa nepoditaju navstevnicke stojiska pre byvanie a stojiska pre obc&iansku
vybavenost). Po aplikacii uvedeného pravidla budu naroky Stavby: 146 b.j. + 10% pre navstevy + 13
stojisk pre obé&iansku vybavenost = celkom 174 stojisk. Kapacita existujucej garédze pre blok E
je dostatocna.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej casti Uzemného plénu,hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (a Uzemného planu zény xxx).

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:



z hFadiska urbanisticko — architektonického riesenia

Stavebnik je povinny za ulelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

z hladiska dopravného vybavenia:

V podzemnej hromadnej garazi je potrebné pre funkciu byvania v bloku E vyhradit minimalne 146
odstavnych stojisk.

z hradiska ochrany zivotného prostredia

Vykonavat investi¢nu €innost' v sulade s ustanoveniami vdeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovne:

Zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uli€nych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk.

Vytvarat plochy trojetazovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej €o najSirSej moznej diverzite.

Zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s ciefom znizit odtok zrazkovych
vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras do kanalizacného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZzia.

Zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.

ZvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat’ alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materialy.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska Cast Bratislava Ruzinov

K posudzovanej stavbe sa prislusna mestska ¢ast nevyjadrila v zmysle § 7d zakona €. 377/1990 Zb

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informacie

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku &i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného za&kona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1



pism. b), c¢)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zdkona, veta prva, viazany obsahom vlastného zdvézného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/, Pédorys 3.np — 7.np,
Pohlad juzny
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



