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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, ods. 7 (pri liniovych stavbach) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v spoijitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uUzemného planovania vo veci predlozeného
(navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zékona, § 24, 24a § 40e
ods. 5 zdkona ¢&. 200/2022 Z. z. a § 7d zékona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

. o ol .
(Ol BN O Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 50645/2025-164323/Dim
Datum podania ziadosti 04.03.2025

Déatum vydania 16.04.2025

Typ konania /ohlasenia konanie o stavebnom zamere

Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho doruc€enia Ziadatelovi
DolozZka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska potvrdené vykresy:

1. vykres €. B03: ,Pédorys 4.NP — buracie prace*

2.vykres &. BO4: ,Pbédorys 5.NP — buracie prace*

3.vykres ¢. S03: ,Pédorys 4.NP — novy stav
/stavebné prace”

4.vykres €. S04: ,Pddorys 5.NP — novy stav
/stavebné prace*

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti a prislusnost’ spravneho organu

ID dokumentu MAGOP010W3KV

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C - stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov

firmy XXXXXXXXXXXXXX
Adresa/ sidlo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
KoreSpondencna adresa -
Ziadatel ICO* -
Emailova adresa XXXXXXXXXXXXXX
Telefonne Cislo XXXXXXXXXX

Identifikaéné udaje
opravnenej osoby*
Titul, Meno, Priezvisko/ nazov

I.C. XXXXXXXXXX

. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
firmy
. Adresa/ sidlo XXX XXKXXXXXKXXXXX
Stavebnik = —
KoreSpondencna adresa -
ICO* -

Emailova adresa -




Telefonne CEislo -

Identifikacné Udaje
opravnenej osoby*

Datum narodenia** XXXXXXXXXX

Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb -

ID stavby -
Identifikacné | Typ stavby -
udaje Nazov stavb Rozdelenie mezonetového bytu ¢.xx na dve
stavby/suboru y samostatné bytové jednotky
stavieb Miesto stavby/ suboru stavieb: | Zamocka xx
Stavebné pozemky XXXXX, XXXXXX, XXXX — k.U. Staré Mesto
x . Hlavna stavba Byt €.xx
lememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ stboru | 7 ! yp 1120
. Ucelu
stavieb

Ostatné stavby -

Dokumentacia stavby

Dokumentacia

Projektova dokumentacia Projekt pre stavebné povolenie
stavby
Spracovatgl_ ; Beinode s.r.o.
dokumentacie:
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
projektant: autorizovany architekt XXxXxxxxxx
Datum
spracovania 02/2025
dokumentacie:

Poznamka: *tyka sa len pravnickej osoby
** tyka sa len fyzickej osoby

Cast' B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD):

PD riesSi rozdelenie existujuceho mezonetového bytu ¢. 34 na 4. a5. NP polyfunkéného domu
na Zamocke;j ulici €. 20 na dve samostatné bytové jednotky prostrednictvom stavebnych tprav. PD
navrhuje odstranenie schodiska medzi dvomi podlaziami existujuceho bytu a zaslepenim vzniknutého
otvoru v stropnej doske novou stropnou konStrukciou. Existujuci byt ma aktualne vstupy
zo spolo&nych priestorov domu na kazdom podlaZi a tieto vstupy maju byt zachované aj po Upravach
ako hlavné vstupy do novych samostatnych bytovych jednotiek. Oba byty maju po upravach
disponovat potrebnym prisluSenstvom (kuchyna, kupeffia, WC). Za u&elom rozdelenia bytu maju
byt upravené aj meracie zariadenia na existujucich vnutornych rozvodoch vody, vykurovanie ma byt
rieSené ako elektrické podlahové, s doplnkovym vykurovacim telesom — teplovzduSnym krbom,
na urovni 4. NP. Zrekonstruuju sa aj existujuce rozvadzace elektrického prudu tak, aby mal kazdy byt
samostatny rozvadzac.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia:

Pristup k objektu z verejnej komunikacie (ulice Zamocka) zostava bez zmeny. K existujucemu bytu
prislichaju dve parkovacie miesta v podzemnej garazi objektu. Tieto miesta budu po Upravach
pri¢lenené k jednotlivym bytom — 1PM na jeden byt.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje PD Udaje po overeni* .
Exist. stav Navrh | Exist. stav | Navrh
vymera zaujmového Uzemia (m?): 1390 1390
zastavana plocha (m?): 1323,16 1323,16
podlazna plocha nadzemnych podlazi (m?): 4271,97 4271,97
podlazna plocha bytovej funkcie (m?): 2871,69 2871,69
podlazna plocha nebytovej funkcie (m?3): 2577,04 2577,04 1400,28 1400,28
podlazna plocha rieSenej ¢asti objektu (m?3): 488,96 488,96
zelen: neudava -
na teréne (m?): - -
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m
(m?): ) )
zapoditatelna zelen (m?3): - -
spevnené plochy (m?): neudava -
pocCet bytov: 1 2
pocet 1-izbovych bytov - -
pocet 2-izbovych bytov - 1
pocet 3-izbovych bytov - -
pocet 4-izbovych bytov - 1
pocet viac ako 4-izbovych bytov 1 -
pocet podlazi PP/NP: 1/5 1/5
pocCet parkovacich miest: 2 2

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od tdajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (dalej len ,,UPN®)
uvadzame:

z hradiska funkéného vyuzitia Uzemia: Cislo funkcie 501

Polyfunk&éné objekty byvania a obgianskej vybavenosti su prevladajucim sposobom vyuzitia dotknutej
funk&nej plochy, pri€om podla polohy v organizme mesta ma ist prevazne o viacpodlaznu zéstavbu,
kde podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby
funk&nej plochy. Zariadenia obc&ianskej vybavenosti maju byt situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch. PredloZzena PD navrhuje zachovanie bytovej funkcie na 4. a 5.
NP polyfunkéného objektu s prevadzkami ob&ianskej vybavenosti situovanymi najma v parteri a bytmi
vo vy§Sich podlaziach.

podiel  funkcii v dotknutej plosné podiel funkcie | podiel funkcie -
funkCnej ploche bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: zachovava exist. stav. m?

podl. plocha bytovej funkcie: zachovava exist. stav._m? | bez zmeny % max. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie: zachovava exist. stav._m? | bez zmeny % min. 30%

Rozdelenie existujuceho mezonetového bytu v ramci polyfunkéného objektu na dva samostatné byty,
pri zachovani existujuceho zaberu podlaznej a Uzitkovej plochy, nema za nasledok neziaducu zmenu
funkéného vyuzitia dotknutej funkénej plochy a nema vplyv na zmenu pomeru funkcii v ramci
dotknutej funk&nej plochy.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na stabilizované
zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): uzemie
- intenzita vyuzitia zaujmové intenzita vyuzitia -
plosné . . ; -
! . Uuzemie navrh regulativy uréené
bilancie UPN




, .. . . zachovava
vymera zaujmového uzemia: .
exist. stav
. . zachovava | IZP | zachovava exist. stav | IZP max | neuréené
zastavana plocha: -
exist. stav
. . zachovava | IPP | zachovava exist. stav IPP neurcené
podlazna plocha (NP): -
exist. stav max
Y " - zachovava | KZ | zachovava exist. stav | KZnin | neuréené
zapoditatelna zelen: -
exist. stav

Rozdelenie existujuceho mezonetoveého bytu na dva samostatné byty bez zvac¢senia jeho podlaznej
a uzitkovej plochy a bez narastu hmoty existujucej stavby nema vplyv na sledované ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia podla metodiky UPN.

z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové pozemkKy su situované na Uzemi kompaktného mesta - zéna B pamiatkovej zény BA- CMO.
Stavebné Upravy v interiéri existujucej nehnutelnosti nemaju vplyv na sledované ukazovatele
urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta (vySka zastavby, vnimanie panoramy a siluety
mesta, typ zastavby a pod.).

z hradiska verejného dopraného vybavenia:

Navrhovana zmena nema vplyv na existujuce dopravné rieSenie.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavizné
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Stavebnik je povinny za uCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavhému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Cast F — Vyjadrenie mestskej ¢asti

Mestska cast Bratislava Staré Mesto

K navrhovanej stavbe sa Mestska Cast nevyjadrila v zmysle § 31f ods.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Cast' G - Upozornenie / Iné / Dopliiujtce informacie

V pripade, ak sucCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre Uzemné konanie
potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vilastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveneho rieSenia investiCcného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podla § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie §, 814 21 Bratislava
Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
+ potvrdené vykresy: 1. vykres €. B03: ,Pédorys 4.NP — buracie prace”
2. vykres &. B04: ,Pédorys 5.NP — buaracie prace”
3. vykres ¢. S03: ,Podorys 4.NP — novy stav/stavebné prace’
4. vykres ¢. S04: ,Pédorys 5.NP — novy stav/stavebné prace’

Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



