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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon), v spojeni s § 24 ods. 4 a ods. 8 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uizemnom planovani
v zneni heskorsich predpisov, ako prislusny organ izemného planovania podla § 21a § 84
ods. 7 pism. d) a 8 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40b, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zakona
¢.200/2022 Z. z. pre konanie podla § 88a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni ku diiu 31.3.2025 vydava toto zavazné
stanovisko vo veci posudzovanej stavby

Ziadatel: DIO10.0.0.010°0,0.101010101010,0.0.0°0.0.0.0,0,0.10.0.0.0.0.0,0.6.0.0.0.¢
stavba: Rekreacna chata a dva oporné mury
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. G. Dubravka
miesto stavby: Podlesna ul.
Ziadost doruc¢ena dna: 13.03.2025
druh podanej dokumentacie: Projekt pre dodato¢né povolenie stavby
spracovatel dokumentacie: WRANDERS s.r.0., Romanova 13, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Juraj Holik

autorizovany stavebny inZinier 5418*I1
datum spracovania dokumentécie: 12/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Toto zavazné stanovisko plati dva roky odo dia jeho dorucenia ziadatelovi.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie prestavby povodnej
zdhradnej chaty sjej pbédorysnym rozsirenim a nadstavbou. POvodna zdhradnd chata
s celkovou vymerou zastavanej plochy 19,00 m?bola rozsirend na celkovl vymeru zastavanej
plochy 32,80 m?. Objekt ma jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie a podkrovie.
ZastreSenie objektu je sedlovou strechou s vySkou hrebera strechy +5,1 m. Vyskové osadenie
objektu je v urovni 1.NP +0,000= 252,90 m n.m. Bpv. Stavba nie je dokoncend, chybaju
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nasledovné stavebné Upravy: potery, dlazby, vonkajSie spevnené plochy, izolacia proti zemnej
vlhkosti, elektroinstaldcie, schodisko do pivnice, sanita.

Na pozemku boli zrealizované dva oporné mury, kazdy dizky 11,9 m.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocte 2 vonkajSie parkovacie statia na spevnenych plochach. Dopravné pripojenie
bude zabezpecené z nespevnenej lesnej cesty.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 521,00 m?
zastavana plocha: 32,80 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: neuvedend

zelen na teréne : 361,10 m?

pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 2

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Lamaé, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE APODY, zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady a zdhradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajuce spdsoby
vyuzitia danej funkénej plochy.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty

navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 521,00 m?
- zastavand plocha: 32,80 m? IZP = 0,06 IZP = 0,06
- podlazna plocha (NP): 49,20 m? IPP = 0,09 IPP=0,08
- zapoditatelna zeleri: 361,10 m? KZ =0,69 KZ=0,93

e Predlozena zrealizovana stavba nenarusSa charakteristicki stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa o zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ tUzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

« redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:
Stavba je zrealizovana v ochrannom pasme lesa.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Prilohy tohto zavazného stanoviska su jeho neoddelitelnou suc¢astou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia osadenie, M 1:250

Co: MC Bratislava — Lama¢
potvrdené vykresy: Situacia osadenie, M 1:250
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



