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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy  

                            Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 21 ods. 5 zákona 
č. 25/2025 Z. z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný 
zákon), v spojení s § 24 ods. 4 a ods. 8  zákona č. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní 
v znení neskorších predpisov, ako príslušný orgán územného plánovania podľa § 21 a § 84 
ods. 7 písm. d) a 8 Stavebného zákona, § 24, 24a, § 40b, § 40c, § 40e ods. 4 a 5 zákona 
č. 200/2022 Z. z. pre konanie podľa § 88a zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení ku dňu 31.3.2025 vydáva toto záväzné 
stanovisko vo veci posudzovanej stavby  

 

žiadateľ: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
stavba: Rekreačná chata a dva oporné múry 
pozemky, parc. č., k. ú.:  xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, k. ú. Dúbravka 
miesto stavby: Podlesná ul. 
žiadosť doručená dňa:  13.03.2025 
druh podanej dokumentácie:  Projekt pre dodatočné povolenie stavby 
spracovateľ dokumentácie: WRANDERS s.r.o., Romanova 13, Bratislava 
zodpovedný projektant: Ing. Juraj Holík  

autorizovaný stavebný inžinier 5418*I1 
dátum spracovania dokumentácie: 12/2024 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Toto záväzné stanovisko platí dva roky odo dňa jeho doručenia žiadateľovi. 

 

Predložená projektová dokumentácia rieši: dodatočné povolenie prestavby pôvodnej 
záhradnej chaty s jej pôdorysným rozšírením a nadstavbou. Pôvodná záhradná chata 
s celkovou výmerou zastavanej plochy 19,00 m2 bola rozšírená na celkovú výmeru zastavanej 
plochy 32,80 m2. Objekt má jedno podzemné podlažie, jedno nadzemné podlažie a podkrovie.  
Zastrešenie objektu je sedlovou strechou s výškou hrebeňa strechy +5,1 m. Výškové osadenie 
objektu je v úrovni 1.NP  ±0,000= 252,90 m n.m. Bpv. Stavba nie je dokončená, chýbajú 
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nasledovné stavebné úpravy: potery, dlažby, vonkajšie spevnené plochy, izolácia proti zemnej 
vlhkosti, elektroinštalácie, schodisko do pivnice, sanita.  

Na pozemku boli zrealizované dva oporné múry, každý dĺžky 11,9 m. 

Stavba z hľadiska dopravného riešenia: Statická doprava je riešená na pozemku stavby 
v celkovom počte 2 vonkajšie parkovacie státia na spevnených plochách. Dopravné pripojenie 
bude zabezpečené z nespevnenej lesnej cesty. 

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii  
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ):  
výmera záujmového územia:  521,00 m2  
zastavaná plocha:  32,80 m2  
podlažná plocha nadzemných podlaží:                                    neuvedená  
zeleň na teréne :                                                                        361,10 m2 

               počet podlaží PP/NP: 1/1+ podkrovie 
počet parkovacích miest: 2 

 

Posúdenie zrealizovanej stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, 
k. ú. Lamač, ÚPN stanovuje funkčné využitie územia:  
 

• ÚZEMIA POĽNOHOSPODÁRSKEJ ZELENE A PÔDY, záhrady, záhradkárske a chatové 
osady a lokality, číslo funkcie 1203, stabilizované územie      

 

Intenzita využitia územia: 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán 
v stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, 
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Merítkom 
a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. 
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území 
sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
Z celomestského pohľadu nie je možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú 
predstavuje stavba v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické 
princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast 
resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu v stabilizovanom území 
umiestniť.   

                  

                  Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 

• Vo funkčnom využití územia: záhrady a záhradkárske a chatové osady a lokality, číslo 
funkcie 1203,  patria stavby pre individuálnu rekreáciu medzi prevládajúce spôsoby 
využitia danej funkčnej plochy.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia (podľa metodiky ÚPN na základe 
vykonaných prepočtov pri posudzovaní stavby):  

 



 bilancie záujmové územie priemer. hodnoty 
  návrh vo FP 
− výmera záujmového územia: 521,00 m2   
− zastavaná plocha:  32,80 m2 IZP = 0,06 IZP = 0,06 
− podlažná plocha (NP): 49,20 m2 IPP = 0,09 IPP = 0,08 
− započítateľná zeleň: 361,10 m2 KZ = 0,69 KZ = 0,93 
 
 
• Predložená zrealizovaná stavba nenarúša charakteristickú stabilizovanú zástavbu 

jestvujúcej urbanistickej štruktúry a rešpektuje hmotovo-priestorový charakter 
existujúcej zástavby. 

 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc 
sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu uplatňuje záväzné podmienky v nasledovnom rozsahu: 

 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09.2018 
o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou verejnej zelene 
na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy; 

• rešpektovať ÚPN, kapitolu 12.7. Adaptácia na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy, najmä 
v nasledovných bodoch:  
o zavádzať postupy udržateľného hospodárenia so zrážkovou vodou s cieľom znížiť odtok 

zrážkových vôd z povrchov komunikácií a parkovacích plôch, zo striech a terás 
do kanalizačného systému zlepšením priepustnosti povrchov a zvyšovaním 
zadržiavacej schopnosti podložia; 

o zachytávať dažďové vody z nepriepustných povrchov s možnosťou vsakovania 
do podložia či následného retencovania; 

o zvyšovať energetickú efektívnosť budov, zabezpečiť dostatočnú tepelnú izoláciu 
stavieb proti prehrievaniu a únikom tepla, znižovať množstvo skleníkových plynov 
upúšťaním od lokálneho vykurovania budov fosílnymi palivami, využívať alternatívne 
zdroje energie a nezávadné stavebné materiály. 

 

UPOZORNENIE: 

Stavba je zrealizovaná v ochrannom pásme lesa. 

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo 
zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 
je pre konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho orgánu. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam 
vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné práva k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 



Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 

Prílohy tohto záväzného stanoviska sú jeho neoddeliteľnou súčasťou. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  

1 x dokumentáciu sme si ponechali. 
 
Príloha: potvrdené výkresy: Situácia osadenie, M 1:250 

Co:  MČ Bratislava – Lamač 
 potvrdené výkresy: Situácia osadenie, M 1:250 
 Magistrát OUIC – archív 

S pozdravom 
 
 
 
 
 
Ing. arch. Matúš Vallo v.r.  
primátor 


