HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
I - I I REPUBLIKY BRATISLAVA

H EEE Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

ako organu izemného planovania

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona
€. 25/2025 Z. z. Stavebny zakona o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 24 ods. 6, ods. 7 (pri liniovych stavbach) zakona ¢. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, a v spoijitosti s § 6a ods. 2 pism. p) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uUzemného planovania vo veci predlozeného
(navrhu) stavebného zameru zavazné stanovisko podla § 21 Stavebného zékona, § 24, 24a § 40e
ods. 5 zdkona &. 200/2022 Z. z. a § 7d z&kona ¢&. 377/1990 Zb.

N HI?vné.r’nesto 'Slovenskej republ?ky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Nase poradové Cislo MAGS OUIC 50157/2025-160219/Zsi

Datum podania ziadosti 21.02.2025

Déatum vydania 10.04.2025

Typ konania /ohlasenia Zmena dokonc&enej stavby

Lehota platnosti 2 roky odo dnia jeho doruc€enia Ziadatelovi

DolozZka suladu k projektu stavby Nevyzaduje sa

Prilohy stanoviska Celkova situacia, poédorysy: 1. PP, 1.NP, 2. NP,
ustupené podl., Rez A-A, pohlady: juzny a zapadny

Cast’ A - Identifikaéné udaje

Typ ziadosti a prislusnost’ spravneho organu

ID dokumentu Neuvedené

Typ Ziadosti A/B/C/D/E/F/ G/H C Stavebny zamer

Identifikacné udaje ziadatela/ stavebnika

Titul, Meno, Priezvisko/ nazov IC Smart-Ing, s.r.0.

firmy
Adresa/ sidlo Laurinska 3, 811 01 Bratislava
KoreSpondencna adresa Laurinska 3, 811 01 Bratislava
Ziadatel ICO 50404130
Emailova adresa XXX XXKXXXKXXXKX
Telefonne CEislo XXXXXXXXX
Identifikacné udaje .
. . . Neuvedené
opravnenej osoby
Tltul, Meno, Priezvisko/ nazov RED15, s.r.o.
firmy
Adresa/ sidlo Grosslingova 50, 811 09 Bratislava
KoreSpondenénd adresa Grosslingova 50, 811 09 Bratislava
] ICO 47450169
Stavebnik ——
Emailova adresa XXXXXKXXXXHXXXXXXXXXXXXXX
Telefonne Cislo XXXXXXXXX
Identifikaéné udaje .
. . Neuvedené
opravnenej osoby
Datum narodenia Neuvadza sa




Zakladné udaje o stavbe/subore stavieb

ID stavby Neuvedené
Identifikacné | Typ stavby Neuvedené
udaje , Prestavba rodinného domu Vidlicova ulica x,

. Nazov stavby -

stavby/suboru Bratislava
stavieb Miesto stavby/ suboru stavieb: | Vidlicova ulica €. x

Stavebné pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Vinohrady
x . Hlavna stavba Bytova budova — jednobytova
lememe Clenenie hlavnej stavby podlia
stavby/ stiboru | -1 ! yp 1111
stavieb Ostatné stavby Neuvedené
Dokumentacia stavby
sDtZI\(/xtJ);nentama Projektova dokumentacia Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
SSEERELC BOUDA MASAR architeki s.r.0.
dokumentacie:
Zodpovedny XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
projektant: autorizovany architekt Xxxxxxx
Datum
spracovania 02/2025
dokumentacie:

Cast’ B — Popis posudzovanej stavby

Posudzovana projektova dokumentacia (d’alej ako ,,PD“):

PD riesi navrh zmeny dokoncéenej stavby bytovej budovy (rodinného domu), z ktorej budu zachované
niektoré zvislé stavebné konstrukcie 1. PP a celd nadzemna Cast stavby (dve podlazia) sa odstrani.
Navrhovana bytova budova so samostatne stojacou garazou bude mat jedno podzemné,
dve nadzemné a jedno ustupené podlazie. Atika plochej strechy dosiahne vysku + 13,400 m (pocitané
od podlahy 1. PP = £ 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske + 200,90 m n. m. Bpv). Podzemné
podlaZie je dvojurovfiové s vySkovym rozdielom 1,4 m, priom na £ 0,000 je navrhnutd vstupna hala
so schodiskom a na zapustenej €asti bude technické zazemie domu. Na nadzemnych podlaZiach je
rozmiestnenych 7 izieb, kuchyfa s jedalfiou, kuchynka, 4 kupelne, WC, 3atnik a dalSie priestory
spojené s prevadzkou domu. Na urovni 1. NP sa bude nachadzat pivnica, ktora je celkom prikryta
upravenym terénom a prevadzkovo je spojena s domom, hoci v opornom mure ma aj dva vlastné
vstupy. Tiahly obdiZnikovy tvar a vyrazna svahovitost pozemku si vyZiada vystavbu opornych murov
a terénnych schodisk.

Stavba z hfadiska dopravného riesenia:

Stavba bude dopravne napojena cez jestvujuci vjazd na konci (slepej) Vidlicovej ulice. Naroky
na staticki dopravu su zabezpecené v garazi pre dve auta a na spevnenej ploche pre jedno auto.




Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

Udaje PD Udaje po overeni* .

vymera zaujmového Uzemia: 1252,00 m? m?
zastavana plocha: 316,47 m? 282,64 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedené m? 541,06 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: neuvedené m? 541,06 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie: 0 m? 0 m?
zelen:

na teréne: 762,63 m? 762,63 m?

nad podzemnymi konstrukciami: - m? 33,83 m?

zapoditatefna zelei: 762,63 m? 762,63 m?
spevnené plochy: 172,90 m? m?
pocCet bytov: 1

pocet 1-izbovych bytov 0

pocet 2-izbovych bytov 0

pocet 3-izbovych bytov 0

pocet 4-izbovych bytov 0

pocet viac ako 4-izbovych bytov 1
pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené
pocCet parkovacich miest: 3

Poznamka: * Organ uzemného planovania vyplini v pripade, ak su zistenia rozdielne od udajov uvedenych v PD.

Cast’ C — Posudenie

Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08 (d’alej len ,,UPN*)
uvadzame:

z hradiska funkéného vyuzitia Gizemia podra UPN: cislo funkcie 102

Vo funkénej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytného uzemia, €islo funkcie 102, patria stavby
rodinnych domov medzi prevladajuci spdsob vyuZitia FP.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia: cislo funkcie 102

Pozemky reg. C-KN parc. &. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, k. 0. Vinohrady st v zmysle UPN st&astou Uzemia,
pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény Podhorsky pas‘ (dalej ako ,UPN-Z*), schvéleny
uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto & 22/10
zo dia 13.06.2006, vyhlaseny VZN ¢&. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov a z toho dévodu sa
intenzita posudzuje podra UPN-Z.

Pozemok reg. C-KN parc. €. xxxx, k. 0. Vinohrady, ktory je pripo€¢itany k zaujmovému uzemiu, ale
nespada do Gzemia s UPN-Z. Vzhladom na to, Ze sa nachadza s v stabilizovanom Gzemi FP 102
a tiez vzhladom na jeho velkost (51 m2) nebol zvlast posudzovany a pocita sa s nim pri plosnych
bilanciach a pri vyhodnocovani intenzity zaujmového Gzemia podla ukazovatelov intenzity v UPN-Z.
Upozornenie: pozemok reg. C-KN parc. €. xxxx, k. U. Vinohrady je vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy a v sprave mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto.




Na zaklade vysledkov postdenia stavby vo vzt'ahu k UPN-Z uvadzame:

obytné uzemia

z hladiska funkéného usporiadania: 0
rodinnych domov

Vo funk&nom usporiadani — obytné tzemia rodinnych domov — ide o plochy zastavané, alebo uréené
na zastavanie rodinnymi domami.

z hradiska limitov vyuzitia Gzemia (podla metodiky UPN-Z na zéklade vykonanych prepo&tov
pri posudzovani stavby):

limity vyuzitia - intenzita vyuZitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené
navrh UPN-Z
vymera zaujmového Uzemia: 1252,00 m?
zastavana plocha: 282,64 m?| KzP | 0,23 KZPmax | 0,3
pocet nadzemnych podlazi: 2 + ustupené 2 + ustapené max. 2 + ustipené
volna zelena plocha: 762,63 m2| KVZP | 0,61 KVZP min | 0,6

Navrhovana stavba re$pektuje regulativy podia UPN-Z a z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia
je v sulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou.

z hradiska verejného dopraného vybavenia:

Stavba je dopravne napojena na ulicu Vidlicova, ktora je v UPN-Z definovana ako komunikacia
funkénej triedy D1 a oznacena: 1/D1/1.5/f.

Cast' D - Zavereéné stanovisko

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze posudzovana stavba
JE V SULADE

s obsahom zavaznej éas’ti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov a Uzemného planu zéony Podhorsky pas v zneni zmien a dopinkov.

Cast E - Podmienky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona
€. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zavaznej Casti
UPN, organ Gzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zaviazné
podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hFadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

Stavebnik je povinny za Uc¢elom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu projektovej dokumentacie
(§ 9 ods. 2 Stavebného zakona), a to i po zapracovani uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorym
sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

Dodrzat ustanovenia vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelef a ochrane drevin, ktoré su
sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, a to najmaé:
zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia &i
nasledného retencovania.




Cast’ F — Vyjadrenie mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava Bratislava-Nové Mesto

K navrhovanej stavbe sa mestska ¢ast' v zmysle § 31f ods.6 zakona €. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Cast’ G - Upozornenie / Iné / Dopliiujlice informéacie

Pozemok reg. C-KN parc. €. xxxx, k. U. Vinohrady je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
a v sprave mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto. Aj v pripade, Ze pozemok nebude v povolovacom
procese vysporiadany v prospech stavebnika, intenzita vyuzitia zaujmoveho Uzemia zostane v sulade
s UPN-Z.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku i spravy
hlavhého mesta SR Bratislavy, je potrebné tento rieSit v projektovej dokumentéacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutefnostiam, s ktorymi uvazoval
pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie
upraveného rieSenia investiCného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahradza stanovisko hlavného mesta ako
dotknutého organu pozadované podla inych osobitnych predpisov (§ 21 ods. 2 Stavebného zakona),
vyjadrenia hlavného mesta ako dotknutej pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov
(§ 22 Stavebného zakona), ako ani vyjadrenia hlavného mesta ako ucastnika konania (§ 49 ods. 1
pism. b), c)). Rovnako nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného
pravneho vztahu k predmetnym nehnutefnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ je podfa § 21 ods. 7 Stavebného
zakona, veta prva, viazany obsahom vlastného zavazného stanoviska; to neplati, ak doslo k zmene
pravneho predpisu, podla ktorého vydal zavazné stanovisko, alebo ak sa podstatne zmenili skutkové
okolnosti alebo podklady, na zaklade ktorych vydal zavazné stanovisko.

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Urad pre izemné planovanie a vystavbu SR — Informaény systém
Potvrdené vykresy: Situacia celkova, pddorysy: 1. PP, 1.NP, 2. NP, ustupené podl., Rez A-A,
pohlady: juzny a zapadny
Magistrat ODI, OUIC — archiv

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



